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ANNEXE 9 Ville de Le Meérévillois

Enquéte publique Reévision du PLU et PDA du 13 juin au 13 juillet 2024

—-000-—

Rencontre Conseil Départemental de I'Essonne le 9 juillet 2024

Article R 621-93 Code du Patrimoine

IV. — Le commissaire enquéteur consulte le propriétaire ou 'affectataire domanial des monuments
historiques concemnés. Le résultat de cefte consultation figure dans le rapport du commissaire
enguéteur.

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant le PDA de la commune du Mérévillois, et
conformément 4 'article R 621-93 du code du Patrimaoine, le commigsaire enquéteur consulte
le Conseil Général de 'Essonne en sa qualité de propriétaire du domaine de Méréville, classe
maonument historique.

Une réunion a &té organisée a cet elfel dans les locaux de la Direction du domaine el du
Patrimaine (DDP)- Service Prospective, projets et accompagnement (SPPAc) — Service
Administration Valorisation Domaniales (SAVD) France Essonne - 1 rue Heinrich Hertz -
91 000 EVRY-COURCOURONNES

Participants :
Mme Corinne GIMILIO, Cheffe de projets fonciers et immobiliers, DDP-SPPAe,

Mme Odile-Marie TOMBARELLO, Cheffe de projels jardins patrimoniaux et responsable
scientifigue du domaine départernental de Méréville Direction de ['environnement,

Mme Stéphanie RUEL, Cheffe du service Prospective, Projets et Accompagnement (SPPAC)
- Direction du Domaine et du Patrimoine (DDP),

Mme Yvette SEPIERE, Cheffe de projet immaobilier et foncier SAVD DDP,

M. Miguel FIGUEIREDO, Chef de projet urbanisme - Direction de I'animation territoriale, de
I'attractivité et des cantrats (DATAG),

Mme Mialy RAMAMONJISOA, Apprentie chargée d'études projels immobiliers — SPPAc —
DDP

Mme Lou DESHAYES, Apprentie Chargée des missions transversales SAVD DDP.
oDJ

- Les caractéristiques et la qualité du monument historigue

- Les vues et 'ensemble des zones en covisibilité avec les monuments

- Le tissu ancien formant un ensemble homogéne et cohérent avec le monument

- La perception, le sentiment et 'acceptabilité sociale des habitants de LE MEREVILLOIS
au regard des monuments historiques et du projet de périmétre délimite des abards

- L'accessibilité du public au domaine de Méréville et sa fréguentation, la signalétique
touristique

- Les projets évenluels d'entretien ou rénovalion

- Relations entre PDA et PLU révisé.

Enguéte publique du 13 juin aw 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDVA de la ville de Le Mérévillods
Commissaire engquéteur M. Wenri MYDLARZ

Pagel|3
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Préambule

Le domaine de Méréville est concerné par une protection au litre des monuments historigues
depuis 1977, au méme titre que la Halle classée en 1921 et le pont sur la Juine, classé en
1978,

Le site est inscrit en 1941, le jardin est jardin remarquable depuis 2019.

Dans le cadre de la révision du PLU, le CG91 a participé & plusieurs réunions dans le cadre
de la consultation des Personnes Publiques Associées par le maire de Le Mérévillois,
notamment en présence de |'Architecte des Batiments de France, rédacteur du Périmétre
Delimite des Abords des monuments historique.

Rapide rappel historique

Le site comprenait un chateau préexistant dés le moyen age. Le manair d'origine est acheté
en 1688 et reconstruit. A la veille de la révolution frangaise, le domaine est acheté et
aménage par le financier le Marquis de Laborde qui s’entoure de grands artistes de celle
époque, notamment Frangois-Joseph Bélanger puis le peintre Hubert Robert - appelé peintre
des ruines - qui onl créé le parc, lequel revendique &tre 'un des plus beaux parcs
pittoresques d'Eurcpe avec des vallées vertes et des chemins sinueux.

Le domaine de Meréville a élé a I'abandon pendant presque cinguante ans : depuis la
seconde guerre mondiale les propriétaires n'ont pas entretenu le domaine qui s'est dégradé
jusgue dans les années 2000,

Le Departement est propriétaire depuis 2000 et a créé 4 I'aide d'un comité scientifique, un
Schéma Directeur de Restauration et d'Aménagement, lequel a &té voté en assemblée
departementale en juin 2021 et validé par la DRAC en juin 2022,

Description succincte du domaine

Le domaine comprenait le chateau et 20 fabriques (le chateau est une fabrique parmi les
autres fabriques du domaine) dont cing ont été acquises et déplacées au domaine privé de
Jeurre a Morigny Champigny. Tout le parc de 58 hectares est entigrement classé Monument
Historique. Les fabriques situées dans le petit parc, faisant 4 Porigine partie du domaine ne
sont pas classeées monument historiques, mais bénéficient d'une inscription (les niveaux de
protection sont différents).

Le parc comprend le plus grand nombre d'enrochements en meilleur état de conservation en
Europe. Ces enrochements constituent des grottes, des ponts, etc,

La colline du « Petit Parc » a ét¢ lotie et vendue 4 parlir de 1920. Elle comprenait plusieurs
fabrigues : la colonne Trajane la Citadelle, la Remise, le Petit Chateau. La commune a
racheté cette parlie avec |a colonne Trajane.

Les fabriques sont & la fois des points de vue et des points d‘observation.

Des toiles d'Hubert Robert représentent les vues du jardin et du petit parc, Ce sont ces vues
qui ont permis la réhabilitation du parc.

Cependant, en hiver, sans la végétation, on apercoit les constructions des années 70 qui
créent un anachronisme et qui mettent 4 mal les perspectives peintes au 18° siécle par
Hubert Robert.

« Lorsquon se proméne dans lc domaine, on se proméne dans un tableau, qui n'est pas une
weuvre située uniquement sur une toile, c'est une ceuvre & 360°. Et pour préserver ce
patrimoine el le lransmetire aux géndration futures dans une sorte d'intégrité et Quelgue
chose d'harmonieux et d'uniforme, il faut le protéger des constructions massives, avec
lesquelles on perdrait le sens du jardin 'l n'était pas dans son écran de verdure ».
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Vie du domaine

Le domaine est ouvert au public en visite libre depuis 2018, les mercredis, WE et jour fériés,
d’avril & octobre. La semaine est réservée & 'accueil des scolaires et & des visites guidées
sant organisées par la CAESE,

Tout au leng de l'année le CD91 organise une saison culturelle qui crée plusieurs types
d'événements, en collaboration avec la commune, ou organisés par le CD91, selon les
partenaires qui y contribuent,

Participent aux événements : le CD391, la mairie, la CAESE et des partenaires privés ou
associalifs. Le financement dépend de I'opération.

Au total une guinzaine d'événements, s'y déroulent : spectacles, concerts, dant la nouvelle
féte des potagers (promotion des circuils courls, féle des planles aulour du lhéme des
polagers, animalions — concerts, concours, tombola, conferences). Concernant les
evénements communaux, pour |la Foire au Cresson : chasse aux ceufs de Pagues et feu
d'artifice tiré & l'intérieur du domaine.

La fréquentation du domaine est de 20 000 & 25 000 visiteurs. Le WE dernier, c'était le
Festival de Traverse avec 1300 visiteurs sur un dimanche.

Outre sa valeur patrimaniale, le domaine de Méréville a une valeur stralégique en lermes de
rayonnement dans le Sud Essonne.

Classement - Points de vue
Le PDA ne se substitue pas au périmétre de protection de 500 métres,

Le perimélre classé monument historigue du domaine de Méréville concerne le parc de 58
ha intra-muros. Ce parc est essentiellemeant un jardin, qui n'a pas &té remanié depuis le 19*
sigcle contrairement & la plupart des autres jardins pittoresques de 'épogue 185" ce qui
constitue |a valeur patrimoniale particuliare,

Compatibilité avec le PLU (P. 6 du PADD)
Le PADD p.6 prévoit la protection du domaine de Méréville :

-« Protection du petit parc paysager et boisé qui devront élre préservés
- Préserver les vues, les espaces boisés, bande inconstructible »

Relations avec la population

Pour les manifestations, le CD91 travaille en collaboration avec I'Association des Amis du
Domaine de Mearéville, créée en 2018, qui participe au sein des manifestation {organisation
de joux da piste, concours de dessins, buvettes, ).

Six ans aprés I'ouverture du domaine, on est encore aux préemices de sa restauration et de
sa mise en valeur, mais on peut d&ja constater les bénéfices pour la commune : deux
restaurants se sont implantés dans la ville, les commerces se réimplantent tout doucement,
le rayonnement du domaine et le fait de faire vivre le village participent 4 sa renommée et
s0n rayonnement,

Tourisme

Une enquéte révéle que la fréquentation est 4 80% des gens qui viennent d'alentour et 20%
qui viennent d’lle de France, avec des touristes étrangers. Grace au pont Othoniel, construit
et inauguré en 2023 dans |'esprit du pont aux boules d'or originel, le domaine altire un public
différent du public local.

—--00g---
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ANNEXE 10 Ville de Le Mérévillois

Enquéte publique Révision du PLU et PDA du 13 juin au 13 juillet 2024

18y B
Rencontre avec I'Architecte des batiments de France le 18 juillet 2024

Cité administrative de la Préfecture Boulevard de France 91000 Evry-Courcouronnes
Participants :

Monsieur Mahmoud ISMAIL, chef de 'UDAP de I'Essonne, Architecte des batiments de France,
en charge de l'est et sud de 'Essonne, dont les 3 EPCI ; CEASE, CC2V et CCVE.

Madame Corinne KUBIELCZYMNSK], technicienne des services culturels des batiments de France.

Catte renconire, organisée dans le cadre de lenguéte publigue conjointe portant sur la révision
clu PLU et fe PDA de la commiune de Le Méréviflols, a pour but d'éclaiver le commizsaire
enquéteur sur lélaboration, le contenu et les conséguences du PDA sur la commune et ses
habitants.

L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP)

L'UDAP intervient dans les domaines du contrdle scientifique et technique sur le patrimoine
monumental, de la préservation et mise en valeur des espaces protégés, de la promotion d'une
architecture et d'un urbanisme de qualité.

Monurments protégés @ Le département compte 271 monuments historigues {183 inscrits, 74
classés, 14 mixtes) dont 1 monument propriété de I'Etat. Ce sont essentiellement des églises
et des chateaux, mais aussi des ponts, des halles, des édifices préhistorigues, des Termes, des
maisons de ville, il v a aussi du patrimoine industriel scientifique, funéraire ou des maisans
d'artistes. L'UDAP participe & la programmation annuelle de travaux et au contrdle scientifique
et technigue sur les demandes d'autorisations et le suivi des travaux.

L'&rchitecte des batiments de France (ABF) intervient sur :

¢ Le Patrimoine protégé par label :

o Llabel "Fondation du patrimoina™: |'ABF donne un avis sur les projets de travaux
qui serant labellisés et aidés par la Fondation.

o Llabel "Architecture contemporaine remarguable”: L'UDAP est associée 3 |a
labellisation des béatiments remarquables du XXe siecle de [architecture
contemporaine sur le départemant (logements collectifs, édifices religioux et}

o Lles espaces protégeés

» Lessites

o Le département compte 41 sites inscrits (24 503 ha) 38 sites classes (14 312 ha),
qui représentent environ 20 % de la surface du département. Les sites sont
principalement des vallées, Exemples de sites classés : |a vallée de |'Yerres, la

Emvepuite puliliqgue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissgire cnguéteur M. Henri MYDLARZ



Juine, la Renarde, I'Essonne et |a Biévre, et des propriétés (Caillebotte a Yerres,
domaine de Launay a Orsay, etc.). Exemples de sites inscrits : la vallee de la Seine,
la vallée de Chevreuse, la vallée de 'Ecole, ...

o Lenjeu sur les sites classés est de préserver les paysages naturels et
patrimoniaux au sein de territoires a forte pression fonciére et, sur les sites
inscrits, de veiller a la qualité des interventions. L'UDAP intervient dans le
domaine de la préservation et la mise en valeur des espaces protégés : il donne
des avis sur les projets de travaux et d'aménagements.

»  Abords de Monuments historiques

o L'Essonne compte environ 20 000 ha de surface d'abords de monuments
historiques. La moitié des monuments ont fait 'objet d'un projet de périmétre
délimité des abords (PDA) pour faire porter la protection sur les secteurs a
enjeux patrimoniaux.

s SPR (anciennes ZPPAUR/AVAR)

o Le département compte 9 SPR (sites patrimoniaux remarguables) Milly-la-Forét,
Etrechy, Etampes, Draveil, Dourdan, Massy, Chalo-Saint-Mars, Longpont-sur-
Orge, Brunoy.

Le PDA

La loi du 7 juillet 2016 relative & la liberté de la creation, a I'architecture et au patrimoine (o
LCAP) institue un nouveau dispositif de protection du patrimoine : les sites patrimaniaux
remarquables

La loi protége également les abords des monuments historigues, qui sont de deux types :

- Des périmétres « délimités » précisément autour des monuments histariques créés par
I'Etat en collaboration avec les communes et les habitants (PDA),

- Par défaut, des périmétres automatiques de 500 metres comme le prévoyait le droit
antérieur, lesquels seront transformés par des périmétres délimités des abords, plus
adaptés a la réalité et aux enjeux de terrain.

@ Art. L. 621-31.-Le périmétre délimité des abords prévu au promier alinéa du Il de l'article L. 621-30 esf
créd par décision de lautorité administrative, sur proposifion de larchitecte des Batiments de France,
aprés enguéte publigue, consullation du propriétaire ou de laffectafaire domanial du monument

historigue ef, le cas échéant, de la ou des communes concernées ef accord de autorite compétents en
matiére de plan focal durbaniame, de document en fenant lieu ou de carte carmmunale.

Elaboration du PDA de |la commune Le Mérévillois

Le PDA a été élaboré par I'ABF en relation avec la commune de Le Mérévillois. Plusieurs
reunions et de nombreux echanges ont ete nécessaires, y compris avec le bureau d'etudes,
concernant parfois le PDA, parfois le PLU : il fallait sassurer que le PDA couvre vraiment le tissu
le plus valorisant et le plus intéressant du centre bourg de Méréville, en restant dans le
perimétre des 500 métres des cercles existants.

Par exemple, dans le cadre d'une réunion de travail sur le PLU, le maire adjoint responsable du
patrimoine de la commune M. DELATOUCHE a signalé que certains éléments remarquables au
titre de l'article 151-19 du code de I'urbanisme, bien identifiés dans le cadre du PLU, pouvaient
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élre couverts par le PDA, en madifiant un peu son tracé, avec une parcelle ou un alignement,
pour y intégrer par exemple des batiments anciens sur des cressonniéres.

Il'y a eu de nombreux d'aller-retours aussi pour affiner le document. Par exemple, & l'origine
I'OAP Saint Pére, avec la gendarmerie et 'EPHAD, était concernée par le PDA pour garantir |a
qualité des constructions. Mais le Maire était réticent pour l'inclure dans le PDA afin de ne pas
allonger les procédures. Le BE a pu démantrer comment la création architecturale a bien été
encadrée en fixant les régles constructives au réglement du PLU pour ce secteur, ce qui a
rassuré |'ABF.

Un travail trés minutieux a ét& mené pour que le PLU et le PDA soient complémentaires et en
compatibilité dans le secteur du PDA. Mme Kubielscynski a notamment instruit les deux
documents et verifié qu'aucun élément dans le réglement du PLU ne soit incompatible avec le
PDA dans son secteur.

Ce travail ne concernait pas seulement les batiments, mais aussi des espaces verts. Deux ponts
SNCF anciens ont éte reperés dans le PLU, et le PDA a embrassé le périmétre de ces ponts
situés au nord : un pont ancien en pierre et un pont avec une vue structurante sur le paysage
c'est un point de vue.

Precisions sur le PDA

Le périmétre de 500 m nexiste plus. Il n'y a qu'un périmétre au lieu de plusieurs cercles. Ainsi
on a les limites bien précises du nouveau périmétre proposé gui est défini a la parcelle et 3 la
voitie. Ce nouveau périmetre est trés lisible sur la « carte des servitudes au titre des espaces
patrimoniaux- état futur aprés la création des PDA avec indication du périmétre actuel des
abords » sur laguelle ont été laissés pour mémoire les anciens cercles de 500 métres.

Les protections

Au titre des protections il y a les batiments classés monuments historiques, les monuments
inscrits et les batiments ou éléments remarquables

On distingue deux servitudes différentes ; servitude publique et servitude administrative
Servitudes publiques :
lmpaosées par la loi, elles s'imposent a tout document d’urbanisme communal,

A Meéréville, il y a trois monuments historiques classés et inscrits, 3 savair le damaine de
Méreville, les halles et le pant sur la Juine. Le domaine est classé en totalité : le parg, le sol et
sous-sol, les murs de cloture, les grottes, les ponts, tout ce qui est a l'intérieur de ce domaine,
soit bati, soit planté, soit le canal, ainsi que l'aqueduc, lequel est enterré depuis le parc jusque
son extrémité qui emerge en dehors du parc, créant ainsi un cercle de protection de 500
meétres.

« Classement » et « inscription » sont deux niveaux de protection publique différents. On
commence toujours par une inscription qui veut dire que l'intérét du monument est régional.
Mais si le monument est révélé d'intérét national, il devient classé. Parfois on peut aller
directement au classement,
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Tout travaux sur monuments historiques nécessitent une autorisation au titre du code du
patrimoine, avec la procédure de contréle scientifique et technique de I'état, représenté par
I'’ABF et la Conservation Régionale des monuments historiques de la DRAC. Versus ce contréle
il v a des subventions publiques dans le cadre classique avec des compléments dans le cadre
régional et départemental qui peuvent atteindre 60% du montant des travaux. Le Domaine en
profite d’année en anneée : d'abord avec de grands travaux de continuité hydro-écologique du
parc avec les riviéres, les anciens ponts qui ont été changés voire déplaces, puis des travaux
qui vont étre engagés sur le chateau, clos et couvert.

La halle n'a pas bénéficié de subventions car la ville n'a pas eu les moyens de financer sa
contribution de 40%.

Servitudes administratives

Les « éléments remarquables » repérés dans le PLU le sont au titre de I'art. 151.19 du code de
I'urbanisme. Ces servitudes administratives sont propres au PLU, et la commune peut
supprimer ou ajouter des éléments remarquables dans le cadre d'une modification ou révision,
ce qui impacte le PLU y est inséré en annexe.

Par exemple, pour les éléments repérés, au titre de larticle x sur la carte ), ou qui ont une étoile, ou dans
lo tableau n” 7@ « lour démolition est interdite ef tout travaux les concernant doif faire Pobjet d'une
autorisatian, »

Cortains PLU vont émettre des prescriptions los concernant & « les plerres dofvent 8fre dos plorres
naturefles, les mortiers doivent Stre de tefle qualité, ofc. »

Larticle 151-79 dit « . le cas échéant des prescriptions d leur égard seront dlabordes, .. »

Des communes ont interprété le terme « le cas échéant » comme « éventuellement ». Mais en langue
Juridique, « le cas chdant » veut dire - « 57 le cas se présente ». Cesi-g-dire gue 5V vous repérez des
dléments, if faut que vous élaboriez des prescriptions d leur cgard,

Subventions et aides

Les subventions vant jusque 40% pour « inscrit » et jusqu'a 60% pour « classé », avec une part
état, une part départementale et une part du conseil régional.

Pour le classement « remarquable », il n'y a pas d'aide d'état, la commune n'apporte dailleurs
pas obligatoirement de financement. Cependant certaines communes, pour encourager les
propriétaires, peuvent donner des aides, par exemple sous forme de « plan fagade ». Parfois
aussi, dans les centre bourgs ou villes, le propriétaire peut bénéficier du label de la fondation
du patrimoine : il hénéficie alors d'une aide indirecte sous forme de défiscalisation des travaux.

D'autres aides peuvent étre atfribuées : la fondation du Patrimaoine ou le PNR peuvent
accompagner un projet de rénovation énergetique (défiscalisation).

Concernant |'aide « ma prim'rénov », elle est considérée comme incohérente car consacrée a
un seul type de traitement d'isolation. Depuis 2 ans, les architectes, 'ardre des architectes, le
ministére de la culture et la DRAC IDF travaillent ensemble avec le ministére de |'archeclogie
pour dire qu'il faut regarder autrement les batiments anciens, car le DPE ne s'applique pas sur
les batiments anciens : il faut donc leur donner d'autres normes.
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Points particuliers relevés au cours de 'enquéte publique

Le pont sur la Juine, situe a l'intérieur du domaine de Méréville, n'apparait pas au PDA car tout
le parc est couvert par la protection monuments historiques. Le PDA ne vient pas se superposer
a cette protection : il ne concerne que les abords.

La ferme de Glaire, située dans le périmétre des 500 métres, est repérée remarquable (de
I'exterieur car l'article 151-19 du code de l'urbanisme ne permet pas de repérer des éléments
intérieurs),

Un aménageur a déposé un permis pour y créer une quinzaine de logements, ce qui n'a pas
éte juge trop important pour I'ABF du fait des trés grandes dimensions du batiment.

Ce permis, qui était d'abord passé par 'UDAP, a été attaqué par des voisins, L'ABF avait estimé
que |e projet de la transformer en logements était correct car il n'avait aucune connaissance
des éléments intérieurs. Dés que I'ABF a eu connaissance de ces éléments, il a immédiatement
alerté 'archéologue & la DRAC IDF, qui a fait une prescription archéologique avec des fouilles
de I'INRA. Des éléments ont ete repérés, documentés et publiés dans une rapport scientifique.
Ce qui a eté trouvé dans la ferme n'était pas trés intéressant, et ne méritait pas une protection
historique : il s'agit principalement d'éléments intérieurs : une cheminée, une chapelle, etc.

Dans ce cas, on ne peul gu'alerter le prochain acquéreur et lui demander d'imposer la
conservation de ces éléments au reglement de copropriéte. Le rapport est dans le PLU.

Ce cas est récurrent pour les anciens batiments de fermes : faut-il les laisser en friche et tomber
en ruing, ou les aménager. Certaines communes créent des OAP spécifiques pour y installer
des activités.
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Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévilluis
Cammissaire enguéteur M, Henri MYDLART

Page 5|5

216



