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Transports domicile-travail Le Mérévillois

Transporis domicile-travail Essonne

Les emplois industriels et les secteurs de l'administration publigue représentent une part importante
des emplois aveec 27% pour chacun d’entre eux.

32174 Activites agricales

Située dans le région agricole de la Heauce, le territoire communal est fortement marqué par 'activité
agricole, puisque 80% du territoire communal est composé d'espaces agricoles.

Elle se caractérise principalement par de la céréaliculture en openfield, accompagnée d’une polyculture
diversifiée avec une place trés importante de la pomme de terre et de la betterave sucriére,

la cressiculture, plus ponctuelle et localisée sur 10 ha dans le fond de vallée de vallée de la Juine, joue
un important rdle patrimonial et économique avec 20% de la production nationale.

La culture du cresson inscrite a |'lnventaire du patrimaine culturel immatériel de FUNESCO, depuis 2017
et a décroché depuis 2018, I label « Patrimoine d'intérét régional » ; label qui permet d’obtenir des aides
pour restaurer ces sites. Ainsi la « Capitale du Cresson », fait partie des « Sites remarquables du go(t ».
En 2019, an dénombre 57 exploitants, dont 41 ont leur sigge d'exploitation localisé cn Essonne. Parmi eux
33 exploitants sont bénéficiaires des aides de la politique agricole commune et cultivent des parcelles sur
la commune pour une surface de 2629 hectares,

Tlots déclarés a la politique agricole en 2019 Carte des chemins c.rgr!mfés

Une attention particuliére a été apportée au maintien de la fonclionnalité des chemins agricoles. Pour
cela, une réunion en mairie avec quelques exploitants agricoles a &€ organisée pour recenser
I'ensemble des parcours des engins agricoles.

Enguite publique du 13 juin au 13 juillet 2024
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321r2 Activites industrielles el arlisanales

La zone d'activités se développe en limite Nord-Est de son territoire, Elle accueille plus d'une quinzaine
de société industrielles et artisanales (transport, forge, électricité, mécanique, charpente, logistique,
..) et une aclivilé de développement/technologie de désinfection de graines.

Il est recensé des professions libérales (architecles, géométres ..) ainsi qu'un tissu économigue
diversifié (transports rouliers, constructions de cheminée et d'incinérateurs industricls, travaux
agricoles, fagonnerie plastique, enseigne publicitaire, entreprises de magonnerie, entreprise de
charpente de bois...).

32173 Activités commerciales ot de services

La commune dispose d'une offre satisfaisante avec la présence de : 2 boulangeries-patisseries, 1
boucherie, 1 bar-brasserie, 1 restaurant, 2 restauralions rapides dont 1 pizzeria & emporter, 1
superette, 1 pharmacie, 1 bureau de tabac/presse, 1 fleuriste, 2 instituts de beauté, 2 agences
immobiliéres, 1 banque, 3 taxis, 3 salons de coiffure, 1 magasin de pholo-vidéo, 1 brocante dans
lancienne pare de Méréville, 2 garages de mécanigue pénérale...

Un marché alimentaire se déroule une fois par semaine avec une dizaine d'exposants,
Par ailleurs, commune dispose du supermarché alimentaire Intermarché, accompagné d'un kiosque a
pizza, d'une station essence et d'un drive, avec la surface de bricolage Bricomarché.

32174 Activites lertiaires

Les professions libérales sont présentes avec 2 médecins, 1 dentiste, 2 kinédsithérapeutes, 2
astéopathes, 3 infirmiéres, ainsi que les professions intermédiaires et supéricures (architectes,
notaire, burcaux d'études dont un en environnement, graphistes, professions de conseils, etc.).

3.2.1.8 Eguipements publics

3218, Equipements administratifs et municipaux

Au titre des principaux équipements, Le Mérévillois dispose des services suivants

la mairie principale el la mairie annexe sur le secteur d'Estouches,
- les ateliers communaux sur la zone industriclle,

- une agence postale communale

- deux cimetidéres dont un localisé sur le hameau d'Estouches,

- le marché,

- la gendarmerie et le projet d'une nouvelle hrigade territuriale autonome sur I'ancienne ZAC
Saint-Pére, et le centre de secours des pompiers.

Pour l'enseipnement la commune dispose d'une école maternelle de 120 enfants, une école
élémentaire accueillant 245 enfants, et le collépe Hubert Robert d'une capacité de 750 élaves. Un
transport scolaire dessert le lycée d'Elampes.

Enguéte publique du 13 juin aw 13 juiller 2024
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3.2.182 Equipements sanitaires et sociawx
La maison de retraile de la Résidence de Tournebride (EHPAD) dispose de 59 places. Un autre EHPAD
de 84 lits est en projet ainsi que la réalisation d'un cabinet médical et paramédical.
32183 Equipements culturels et de loisirs
La communc du Mérévillois dispose de plusieurs structures :
- un office de tourisme avec centre d'interprétation « La halle au cresson »
- une salle polyvalente, et une salle située rue Jules Ferry

- une bibliothiéque avec un fonds d’environ 2 800 livres et 1 700 livres de la Bibliotheque
Départementale de 'Essonne. Un bibliobus passe tous les quatre mois pour échanger des livres,

- un centre d’animation (salle des fétes, salles associations, école de musique),
- un centre culturel situé place de la Halle,
- un jardin public avenue de la République, et un projet de jardin partagé de 750 m2 pres du
guartier des Basses-Croix,
32184 Equipements sportifs
La commune dispose d'un bon niveau d’équipements sportifs avec:
- un gymnase et un plateau sportif mulli-activités situé & I'Esl du cimetiere,

- le complexe sportif des Haules Croix avec un terrain de football synthétique, 4 pistes
d'athlétisme, des aires de saut en longueur, en hauteur et de lancer de poids, des vestiaires et
sanitaires, unc buvelle etun parking de 53 places de stationnement,

- le stade Jean Baudon comprend un terrain de football en bon état, un équipement de tennis
avec trois courts exlérieurs et un courl couvert avee club house, une piscine découverte
ouverle I'été une salle de sports privée

- le haras privé des Chételiers situé route de Saclas est ouvert depuis 2004 et disposc d'un centre
équestre el d'un poney-club, C'est également une écurie de concours. Les installations sont
composées de 3 carriéres, d'un manége, d un club-house et de plusieurs écuries.

- un houlodrome et un terrain de loisirs sur Estouches

32185  Tissu associatil
La commune du Mérévillois dispose d'une vie associative relativement importante notamment
organisée dans des locaux communaux. Elle compte aujourd'hui sur son territoire une cinquantainc
d'associations spécialisées.

3.2.19 Réseaux techniques

- La gestion de I'eau potable est assurée par VEOLLA ;

Méréville est alimentée par le forage de Pulmére Semainville, donl la limite de qualite est
constamment dépassée pour les nitrates.

Enguéte pobligue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enguétenr M. Henri MYDLARE
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Estouches est alimentée par des caplages situés sur les communes de La Forét-Sainte-Croix el
Bois Herpin, conforme pour les paramétres bactérinlogiques et physico chimiques, avec un
depassement ponctuel sur le pesticide anthraquinone, non confirmé par le recontréle...

- Lastation d’épuration de 4000 eq/hab. est située sur le territoire communal,
Estouches ne passéde pas de réseau d’eau pluviale, celles-ci sant évacuées vers une mare ou
des puisards.
L'assainissement est non collectif,

- Lagestion des déchets est assurée par le SYTOMAP qui regroupe 97 communes,

Le SYTOMAP procéde & deux ramassages hebdomadaires, avec Deux poubelles [déchets
recyclables et non recyclables) et un service de bio composteurs.

3.2.191 Cormmunications &laciromques

la mise en place un réseau de communications électroniques & Trés Haut Débit (THD] a éLé
decidée en 2016 par le comilé syndical du Syndicat Mixte Ouverl dans me cadre du Schéma Directeur
Territorial d'Aménagement Numérigue (SDTAN] adopté par le Conseil général de I'Essonne le 12 mars
2012, Les travaux de déploiement de ce réseau sont en cours sur la commune,

3.2.2  Etatinitial de I'environnement et évaluation environnementale (207 pages)

Les dacuments d'urbanisme sonl accompagnés d'un rapport environnemental comprenarnl.

1% Une présentalion résumée des objectits du document, de son contenu et, 5'il y a lieu, de son
articulation avec les autres documents d'urbanisme el les autres plans el DPrOEramies
mentionnés a l'article [, 122-4 du code de l'environnement avec lesguels il doit étre compatible
ou qu'il dait prendre en comple :

2% Une analyse de 1'élat initial de I'environnement et des perspectives de sun évolution en
exposanl notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'6étre touchées de maniére
notahle par la mise en aeuvre du document ;

3% Une analyse exposant ;

) Les incidences notables probables de la mise en veuvre du document sur
lenvironnement, notamment, s'il ¥ a lieu, sur la santé humaine, la population, la
diversité hiologique, la faune, la flore, les sols, les caux, I'air, le bruit, le climat, le
patrimoine culturel architectural el archéologique el les paysages et les interactions
enlre cos facteurs ;

b) Les problémes posés par l'adoption du document sur la protection des zones
revetant une importance particuliére pour 'environnement, en particulier 'évaluation
des incidences NATURA 2000 mentionnée 3 larticle L. 414-4 du code de
I'environmement ;

4% 1'expos¢ des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection
de environnement établis au niveau international, communautaire ou national el les raisons
qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champ d'application géographique du document ;

Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU -+ PDA de la ville de Le Mérévillols Fage it |20
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mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'ily

a lieu, les conséquences dommageables de la mise en oeuvre du document sur I'environnement

- 6% La définition des
document sur 'enviro

critéres, indicateurs el modalités retenues pour suivre les effets du
nnement afin d'identifier, notamment, & un stade précoce, les impacts

négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropries ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents el une description de la maniére dont
I'éyaluation a été effectuée. La démarche environnementale aborde les points exposés ci-

dessus conformément

3221

a la réglementation en vigueur.

Articulation des enjeux avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou

Programines

Plan, Schéma, Programrme,
document de planification Plan,
Schéma, Programme, document

de planification

Schéma Directour de la Région Tla-
de-France

Contenu du Plan, Schéma, Programme, Articulation avec le PLU

document de planification

e SDRIF priconise des actions pour
- carriger les disparités spatiales, sociales et
doonomiques de la région ;

Densité d'hahitat
Afin de raspecler cot objectif, le PLU
doit &lre on capacité d'accusillic en

- coordanner Poffre de déplacement ; maoyenne da L logements
| - préserver les zones rurales el naturclles. supplémentairas par an, entre 2014 et
Le PLU dait &re campatible avec le schéma | 2030

Densité humaine
L= nomhre de personnes hahitant et
travaillant sur la communa davra donc
augmenter de 74 par an cntre 2013 et
2030,

Fapaces agricoles
LU'enjeu  de préserver

directeur, qui donne plusieurs orientations
de
at

sur la  commune,  principalemant

préservalion  des  espaces  maturels
apriceles, mais aussi de 'oplimisation des
aspaces urbanisés,

s espaces
agricoles s"appligue sur environ 209 du

territoire du Mérdvillois,

SRHH {schéma régional de 'Hahitat
et de I'Hébergement]

| modes de vie et aux attentes des habitants ;

La Communauté d Agglomération de
I'Ftampois Sud Essonne 3 laquells la
commune appartient s'est vu définic un
abjectif de 240 logements par an.

Objeclits de construction de 70 000 |
logements par an @ I'échelle des EPCI et 5
| précise la typologle des logements 3
construire  (part  du  logement  social,
répartition par calegories des
financements, logements des jeunes, des
etudiants... ).

Le SRHH fixe, en arllculation avec la
politique  du  lugement,  les  grandes
arientations dune politigue de

I'hébergement et de I'accés au logemenl.
Les grandes arientations du SRHH sont les

suivantes ;

Produire une offre de lagement et
d'héberpement adaptée aux besoins des
MEnagas ;

Favoriser la mohililé des ménages et les
parcours résidenticls ;
- Garantir Paccés awx droits des perscnnes
les plus fragiles et les plus cxclues ;
- Rénover las logements, les quartiers et
dévelapper un cadre de vie repondant aux

Enquéte publigue du 13 juin au 13 julller 2024
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- Renfarcer la selidarité entre les territoires,

promouvaoir un développement équilibré de
| I'offre de lugemeants,

( Le Frogramme Local de 'Habitat (PLH) est
PLH {Programme Local de 'Habitat) | en cours d'élsboration par la Communauté
d'Agglomération e ['Etampois  Sud
Ezsanne,

Il concernera la commune. Le PLU devra
intégrer un rapport de compatibilité avec
les orientations ot le propramme d'action
définis par le PLH, une fois approuvs.

5i le PLU est approuvé préalablement au
PLH, il devra, si nécessaire, &tre mis cn
curnpatibilité avec le PLH dans un délai de
trols ans suivant lapprobation de ce
| dernicr. Ce delai est ramené 4 un an s'il
s'agit de permettre la réalisation d'un ou

plusicurs programmes de logements prévus
dans un secteur de la commune nécessitant
une madificalion du plan,

Le PDUIF fixe les abjectifs et le cadre de la Le taux de motorization en 2017 au

FOUIF (Plan de Déplacements politique de déplacement des personnes et | Méréuillois peut &tre estime & 1,45 |
Urbains de la Réglon le-de-France] | des bicns pour Fensemble des modes de voiture par ménages.
transport.
Afin de respecter les réglermentations en Au Méravillos, || ne pourra pas étre
matiére de qualité de 'air et Fengagement | exigé plus de 2,2 places de
national de réduire de 200% les émissions stationnement par logement.
de gaz a effet de serre, le projet de POUIF
vise, dans un contexte de croissance Pour le Logement Locatif Social {LLS),
globale des déplacements extimée a 75 cunformément a I'article L.151-34 du
- une croissance de 20 % des déplacements | Code de 'Urbanisme il ne peut étre
en transports collectifs, exige |a réalisation de plus d'une aire

- une croissance de 10 % des déplacements | de stationnement par logement.
o modes actifs (marche ot vélo),
-une diminulion de 2 % des déplacements | Pour les bureauy, la norme plancher

en voiture ot deus-roues motarisés, ast de 1 place pour 55 m? de surface de
planchar {SDP).

|

Le POUIF fixe les objectifs ot le cadra de |z
politique de déplacement des persannes ot
des biens pour I'ensemble des modes de
transport.

Préserver ol restaurer |a fonctionnalilé des | 1e projet permet de répondre aux |

SRCE d'lle de France rniliewuy aquatiques continentaws et ambitions du SREF car
littorawx ainsi que 13 biodiversilé - Les réservalrs de biodiversité ot les
- Aszurer la continuité écologique pour carridors écologiques sont bien
atteindre les abjeclls environnementaux | identifiés 3 'échelle communale el la
des masses deau PADD indique clairemeant le sauhait de
- Maitriser les rejets par temps de plule an préserver et de conforter cette TVE,
milieu urbain par des voies préventives Celui-ci précise en etfet [a volonld de r'
| (régles d'urbanisme notamment pour las préserver ot de renforcer la |
constructions nauvalles) et palliatives fonctionnalité des principaux corridars,
| {mailrise de |3 callecte et des rajets) - La TVE et las enjaux de continuités
- Réduire la vulnérabilité des personnes et | Ecologigues sant Intdgrés 2 travers les
des hiens exposts au risque d'inondation différentes pigces du PLU (PADD,
réglement, anage et QAP).
Le SRCE d'lle de France 2 identifié ot Une OAP TVE a été dtablie
cartographié les résarvoirs de biodiversitd |

el carridors Ecologiques de la région, La
Juine est identifiée comme corridor at
| continuum écologique par le SRCE

Enguéte publigue du 13 juin au 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de T.e Mérévillois
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Orientations paur les documents
d'urbanisme :

- Favoriser la préservation et la
restauration des continuilés écologiques
dans les docurnents d'urbanisme

- Intégrer, dans les documents
d'urbanisme, la TVE présenta sur e
territoire et les enjeus de conlinuitds
érnlogigues avee los territoires limitrophes

- Permettre la prise en compta du SRCE par
les PLL &t les SCOT, en s"appuyant surla
carte des camposantes ot celle des
abjectifs de la trame verte et bleus |
I i R et |
| Orientation fondamentale 1 Four un Le PLU est compartible avec ls SDAGE
SDAGE Seine-Marmandie 2022 territoire vivant et résilient : dos rivigres notamment an ce qui cancerne les
2027 fanctionnelles, des milieus humides arigntations suivantes :
| préservis ot une biodiversité en lien avec ORICHTATION 1.1 : Identifier et
I'cau restaurée. préserver les milieus humides ot
Orientation fondamaentale 2 @ Réduire les aquatigues continentaus et litboraux
pollulions diffuses en particulier sur las du territoire et les zones d expansion
aires d'alimentation da captages des crues pour assurer la pérennité de
d'alimentation en cau potable Jaur foncliornement : zone humide
Orientation fondamentale 3 : Pour un carlographide et préservés par la
toerritaire sain : réduire les pressions 2onage M1
ponctuelles ORIENTATION 2.4 : Aménager les
Orlentation fondamentale 4 : Pour un bassing wversants et les parcelles pour
territeire prépard @ assurer lz résilience des | limiter le transfert des pollutions
territoires ek une gestion éguilibrée de la diffuses. La PLU mainticn en prairies et
| ressource en cau face aux enjeus des espaces haturels des surfaces
| déréglements climatigues importantes du terriloire
i Orientation fondamentale 5 : Protéger et ORIENTATION 3.1 : Réduire les
| reslaurer la mer et le littoral pallutions i la source. Le PLLY prévoil

de gérer at da traiter les caux 3 la
source pouf Loute nouvelle opération.
Les tromes vertes assurant un rble de
réduction du ruissellement ot de prise
an charge des palluants 4 la source,
ORIEMTATION 3.2 : Améliorer Iz
collecte des eaux usdas ol la gestion du
temps de pluie - Le PLU limite
Fimperméabilisation des sals el
favarise la gestion & la source dans les
nouvelles opéralions,

ORIENTATION 4.1 ; Limiter les eflfels de
['urbanisations sur la ressaurce oh cau
el les milieux aguatigques : Le PLU
priévoit de réduire |3 surface des zanes
a Urbaniser, limite le rulssellemont ot
assure una plus grande infiltration des
caux. Les eaux des zanes
imperméabilisées sont régulées ot
traitées avanl rejet.

| ORICNTATION 4.2 : Limiter |
ruissellement pour favorizer des |
Lerritaires résilients : Les surfaces N et |
A sont préservées et représantant |
environ 0% du territoire. Les zones en
wxtension présentent des surfaces
perméables et assurent la régulation

des débits,

Enquéte publique du 13 juin au 13 juiller 2024
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Améliorer la qualité des rénovalions pour
atteindre 25 % de réhabilitations de type
HBC (BEtiment Basse Consommation)
Augmentar de 30 % & 50 % la part de la

| | chaleur distribude par les réseaux do
chaleur & partir d'énergics renouvelshles et
de récupération (EnR&R) : Usine
d'incindration d'ordures ménagéres,
peothermie, biomasse...

| Augmentar de 20 % les trajels en

| transports en commun - Augmenter de 10
% les trajets en maodes de déplacement
actifs (marche, vélo...)

SRCAF Région lle de France

A = Rappart d'enguite

- La parformance environnementale du
hati sera également encouragée dans
le PLU, notamment a travers san

| réglement.

- Le recours aux énergies rencuvelablas
sCra encouragé, en tenant compte du
potenticl solaire, et également du
potentiel géothermigue existant sur le
Lerritoire,

Le PLU permet de développer les

transports alternatifs a la voiture at

proposa une aire de co-volturage.

3.2.2.2 L'étatinitial de 'environnement et évgluation environnementale

L'élal initial de I'environnement analyse les thématiques environnementales suivantes -

- Le contexte physique

- Les espaces naturcls producteurs de biodiversité

- Les cspaces aménités ot paysages

- Les ressources naturelles ot les énergies

- Lesrisques ct la protection des bicns et des personnes
- Les nuisances et pollutions.

ITapprécie au regard des éléments d'analyse de ces différents thémes, les perspectives d'évolution de
I'environnement cn I'absence de mise en oeuvre du IMan et identifie les enjeux covironnemenlaux

(spatiaux ou non) tout en procédant 3 leur hiérarchisation.

-

knfin, les zones susceptibles d'&tre touchées de maniére notable par la mise en aeuvre du Man font

l'objet d'une description détaillée. 1 s'agit des secteurs suivants :

- LesJardins de Saint-Pérc (0OAP sectorielle),

- Ruede la Vallée au Gendre (OAP habitat),
Rue du Coteau de Renonval (OAP habitat),

- Renomval (OAP habitat),

- Estouches (OAP habitat)

r

L'analyse de I'¢tat initial de l'environnement a conduit & identifier les principaux enjeux

cnvironnemeniaux du territoire, etles incidences du projet de PLU sur 'environnement,

3.223 Synthése des incidences

La synthese de ces incidences est présentée par thémes dans le tableau ci-dessous :

Enguéte publique du 13 juin aw 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Cammissaire enguiteur M. Henrl MYDLARE
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Evaluation des incidences

Pas dlincsdences

SYMTHESE DES INCIDENCES

A — Rappore d engudte

Thématiques Mature des incidances Incidences du projer de PLU
environnementabes Phage ravaus A [8fmE
chimat Pas dincidences Pas d'incidences
Emission de GES &t -mmﬁnm;uw
vulnerabiling climatigque Emisgions de GES. Circuldtion des
enging de chantiar
Milieu physique

Mo anoen iocale g la topographe

Pas d'mcidences notables 3 Péchelle de la

geliat dans les zones ﬁ‘uumm urba-m-ﬂ communa
de densification |
Saks Kol ation de 13 nature des sals au | Modification de la nature des 5ols 3u droit des
droit  des estensions  wibames | extensions urbaines projetees
projetdes
Géologie ot explofation du sous-jol ntodification temporaws du sous-sol | Pas diincidences notables 3 ri-d1gd|! de la
li@ @ux ch commung, Pas daxploitation de cartieres.

Augmeniation des redsellements.
Ritgue de pallunon scidantells das

Exux superficielies gaus en phase chanber. sals Mml i:n; Qﬁ nﬁﬂﬂu 1}!‘ 1
mmm ﬂ refels non maitrises des zones
- denzificatscn

Ritque 4 pelution acodentalla das | Extension urbane et dessricanion du termioira

waux on phase chantir suite au augmentant e russeliement et le risque de

décapage des sols Lessivage nimdu‘lu#mmhml

infiltration des eaus chargees arrue e Jer marses deaun

miliew physique E3un souterraings

Espaces producteurs
de biodiversité

Zonage: diineentaires a1 da protaction

Piojets  eloignds das  zonages
d -mmaiu et de nmumuu. Pas de

Expaces boés &1 agricolas
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Zoaes humides

Secteurs de projet situes an dehors
des  zonas  humides  avéides
Incidence e B tugdellement et 4 la
poution des @aun en phass chantier
[Juing]. Realisation des STECAL|s| afm
de dynamiser le Tourisme et
cheminement ke long de la iuing

Espaces producteurs

Préservation de lavaliée de la wine

Paz  de développement  wibain
projeté en vallée de la Juine vallés
préservée. Maintien de Factivitd
agricole  tadfionnele e Bux
cressonnidies  Realisation  du

theminement pidton le long de la
Juing, STECALS) et développement

de biodiversité

Trames veres et bleses

toum [T t,rlll.uu et du Farc

Prairies calcicoles

Espares naturels dans be tizsu urbain

Paysages des milieux naturals ot agricobes

Altération des paysages naturels en
M.ll-l ltll‘ﬂ'l%dfhmn
dactiités dcanomigues.

Aménités et

Altdration des paysages naturels en
Etalement urbain et paysages mmumm;w
T e en phase
Tissu villagesis chantier

A — Rappors denguie

paysages
Pas d'incidences
Patrimoine bavi &1 géapatrimaine
ey . VErficaton des potentiaines Projats & prior situes en dehors des zones
Patrimoing archéologiqus archéclogiques en amont. Saie da archeologiques potentielias annexées ao PLU.
3 DRAC Diagnostcs schéalogmques. Diagnostics préalables. Pas d'meidences
Ressources Ressources én ¢au CoASOMMatian en eau en phase | Sugmentation des consommations en eau.
P chantier. Rejets accueil de nauvelies popuiations. mcdence liée
5o et zous-iol Pas f'incidences
Energies rencuvelables
Energies Consemmations énargatiques
Retrait-gonfienient des argiles WM#M&MMM
Risques naturels Remontess de nappes o bigns mwm&rmﬁmm
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Risques naturels

Ruissellements-coulées de bowes

Augmentatian des ruissellemants

Risques
technologiques

Risques industriels

Pas d ncidancas

A — Rappars d'enguite

Transport ée matigres dangereuses

MNuisances et
pollutions

Sited &1 sols polhués

Oualite de Iair

Pas d'indidences

Emissions de GES,  polhuants |

chamigues, gendraticn de
Pousdies paTeules

Nuifances soncras

Circulatron des  enging, uldsation a

d’cuti's brsyants

Déichats

Augmentation de la productson de déchets en phase chantker et 3 tarme

Fas diintidences

% Le commissaire enquéteur reléve que de nombreuses dispositions du PLU ont une incidence
positive modérée ou forte sur 'environnement, notamment sur les milieux physiques, les espaces

producteurs de biodiversité.

Une incidence négative forte est pointée sur le risque inondation par ruissellement et coulées de

houes pour 'OAP « habitat » rue de la Vallée au Gendre.

3.2.24 Svnthése des mesures pour Eviter, Réduire, Compenser.

La séquence Eviter, Réduire, Compenser (KRC) estle fil conducteur de I'intégration de I'environnement
dans les projets, plans el programmes. Elle s'inscritpleinement dans le prolongement de la Charte pour
I'environnement de 2004 et la Loi Grenelle de 2009,

Afin de limiter les incidences du PLU sur l'environnement, les mesures ERC préconisécs sont
synthétisées au lableau suivant:
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Thématiques Hature des Mezures pour éviter [E), réduire [R), compenser (€]
environnementales thématiques
Climat Pas de mesures spécifigues 1ge
R L'ensemble des mesures concarnant, au sein du tisse urbain, l2 maintien d'espaces perméables, 1 gestion
maitrizée des eawn plindiales (e contre les inondations &t bes ikots de chalaur wrbain], le maintien des espaces
vulnérabismé | verts, |a réduction des consommations dnergetiquas et Futilsaton des énergies rensuvelsbles.
climatique R L'QAP sectorielie propose une séri de pistes dactions én faveur de la bicdivarsitd ; aménagements paysagers
multi-Strates, gestion de I'eau, énergies, ...
Milieu physigue R Le PLU encourage les sedutions énergétiques snnovantes et des constructions prévayant un cenfart thermbque
adapté ainzi qu'un recours aux energies renouvelables.
Relief Pas da mesures spéofiques envisagées.
Soly Décapage des sols sur les rones d'urbanisation en ¢ Stockaps et régalage sur les espaces vars.
Giologie Pas de mesures specifiques envisagées.
R : Maintien d'espaces perméabiles, gestion mantrizée des eaus pluviales [reduire bes ruissellements), maintien des
Eaux espaces verts, préservation des zones humides et de la vallde de |a Juing assurant un 38 de filtration des eaux
superficielies at | superficielies.
Souteffaines F :Mije en euvre du Contrat de Bassn Juine et suivi b2 13 qualité des eaux.
B LDAP sectorielle propode une férie de pistes d'actions en faveur de la gestion de eau,
Tonages
d'inventawes at | Pas de mesures spéaliques envisagées.
de protecton
R : Réduction de la consammation d'espace de 52 ha.
Espaces producteurs € U'O&P des = Jarding de Saint-Pére = intégrara des mesures favorables 3 la biodersité &t au maintizn d'eipates
de Biodivarcité . arborés. Tratement paysager e écran: végénsun poud negocier une transition paysagére entra le domaine
Espaces boisés et | agrcode et le tissu urbain,
agricoles € : Traitemant paysager des limimes de 13 zone 9" 30hvitds et @& Son extention permettant d'asturar ung meilaure
wransition entre Mespace agricole et les activites économiguaes
E - Classamant de la vallée de la Juine et du parc du Chiteaw en EBC et EVP. Eviter toute incidence majours sur les
boliements axatants.
R: STECAL de taille réduite sur des emprises déjd occupées ou ayant éte occupées limitant Vingidenge sur les
boisements existants,
Zomes bumides | intégration et protection des zones humides au PLU. Pas de mesures spéeifiques envisagees.

Preservaton de la
wallée de la Juing

R : Dimensionmement modeste du chemingment pidtan en vallée de la Juine et des STECAL[S). Fréquentation
limitée dans la vallée de la Juine, Le cheminement projaté e long de |3 vatlés sera réaliss en préservant [a ripisylve
ot las boisaments axigrants sans smperméabilider les £6l8 &n évitant la traversée des milieus les plus fragiles

Espaces producteurs | Tramesvertes et | Pas de mesures spécfiques envisagees.
de biodiversité L -

Frairies calcicoles | Uilisaton du zonage EVP. Pas de mesures spédidiques envizag

Espaces naturels | Pas de mesures spéefiqued envishgées.

£ Tissu urbain
Les Q&P = habitat » disposeront d'un TrATEMENT PayiAger pour préserves le cadre de vie des riverains. Sur
Estouches un Ecran végetal estimpose en bmite du secteur de FOAP sur un2 largeur de 5 métres misimum svec
un amEénagement pAyFagar 3 prévoir [arbres, arbustes, plantes d'agrément, ).
Pour 'DAP sectonele das Jardns de Saint-Pére | Développement d'une trame payiagére composés de plantatians
d'essences végfrales indigénes, représentatices de |3 biodiversic loca’e, peu gourmandss en eau ot favorables i

Aménités et Paysages dey | Ihabitat des espices faunistiques locales avec:
i METIEL - Erandas masies payiageres secestibles au public et faisant office d'ecrans vEgRlaux poor REEOOET Une
paysages wt ol transition paysagére entre le domaing agricols et la tissu urbain .

vEgatalisation des fomds pancellaires pour méazger des coeurs d'iiols paysagers et ranforcar 3
prégnance du végdtsl dans b quartier,

paysagement de la vobe partagée qui comporters un aMEnagement paysager multi-strates intégrant
des nouss de Uransniond paysageres (plantations des Emites $fparatives] constitudes de haies vives
arbarées et arhustives,

création d'une marge de racu végetalmde depuis Falignament [aménagament de jarding de devant, végétalisation

Eralement urbain

des gires de Satonnements, |
Pad de mesures specifiques envizagies

£t paytages
Tissu eois | Pas da mesures speeifigues dnvisagies
Patrimoing bit | Fas de mesures specifiques envisagé

Patrimping Pas da mesuras specifigues envisagées
archdolopiqus
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Ressources en | R Limider Nimpeiméabisation des sols. Gestion des eaux i [y parcelle dans tous les projets.
Bal R Limier Métalemant urbain et limiter le lnéabre de réseaw EUSER
Rescources E - Pas df etivitds 1rés CONSOmmatnoes an gau,
naturelles soletsous-sol | Pas de mesures specifiques envisagées
Energies Pas de mesures specifiques envisagées
Energies renauvelabiles
Consommations | R ; Realisation d'un parking Co-voRurage couple a un arret de bus.
EneTgtigued
Retrait- R - dispositions lethnbques necessaires ot adaptees pour garantit 1s pérennité et 1a stabiite des ouvrages erdes
gonflament des | constructions 3 édifier, Des précautions particuléras donent étre prises pour terrasser et fondar un ourage
argilas dans fes secteurs coNCErnEs par ca risqus.
Aemantées g2 | E - Interdiction dans le réglement de réafiuer das caves ef sous-sols dans les :ones urbaines en vallée de la fuine.
Rizques naturels Aot
Ruissellements- | E : Maintien de Fawe d'écoulement rus d2 1a valléz au Gandre, Préservation du muf canahsant las eauws. Cates de
couléas de boues | condtruction minimum afin de se situer hors desw. Remblat. Accés ne constituant pas des anes de drainags.
Débardement de | Pas de mesures specifiques envisagdes.
I3 Juine
Risques P : Régles pour les projets situds @ prowimité des ouvrages de canalisations de transpart de matiares dangereuses
technologiues D [marge de recul mposde)
MNuisances et B - Realisation d'espaces verts consttuant des puits carbone dans les nowvelles opérations. Prezercer ka nature
pollutions en vil!r aves l& zonage EVP contribuant 3 :m:iliutr La ruatité de I'air 2t @ lutter contre tﬂ-?ﬂu de chalewr.
& - Mise en place da cheminements doux. Réduction de Fusage de la voiture. Site de co-voiturage et maillage par
he trans podt &n Commun.
B - Autoriser les panneaux solaires. Sobridré énerpétique. Isolation des bitiments.
3.2.25 Indicateurs de suivi et de mise en ceuvre

La mise en ceuvre des indicateurs de suivi permet :

- D'évaluer avancement de la mise en ceuvre de la séquence ERC en France via 'amélioration

de la tracabilité des mesures,
- De mesurer lefficacité des mesures par rapport aux objectifs écologiques fixés,

- De capitaliser les retours d’expérience sur les techniques de mise en mcuvre et leurs réussites

comme leurs échecs,
- D'identifier el de favoriser les mesures ayant démaontré leur efficacilé,

- Plus globalement, de fournir les outils el méthodes permettant d'atteindre l'objectif d'absence
de perte nette de biodiversité, voire de gain de biodiversité, inscrit a l'article 2 de la loi

hindiversité.

Le projet de PLU de LE MEREVILLOIS prévoil la mise en ceuvre des indicateurs de suivi :

Thématiques indicatewrs de suivi et mize en oeuvie
environnementales Mature de la thématique Hature de Findicateur | Drgani Donnéesfoutils 3 utiliser Fréquence de
chargd da renseignement
Findicareur
Lmiter |3 CoRsommation Mo% et
despace pour et milieun cammune | Portail de Farificiaisation des sals
Espaces AaTurels Balsn de la
producteurs de Suvi de Févolution  des mr’;‘::: Toncie Taus les 5 ans
biodiversité surfaces de divers types de cammune Photographies afriennes
miliguy  naturels ou  EmMi-
P {bois, FoEE Evolution des surfaces
parmanantes, Tanes
humides...|
Banne intégration  des | Perception de la gualité Prizes de vues photographiques 3
aménagements &0 mise en | paysagare du berrdoire ! intenvalles réguliers sur bes secteurs
waleur du territoire, Réaliser des peises de | Commune | denjeu paysager. Tous les 5 ans
Patrimoine et vwes regulidres.
Demandes da
paysage modifications des
Présarvar la patrimoine bt | éldments repérés au titre | Commune Donnéss communales Tous les 5 ans
de Farticle L151- 19 ou
L151-23 du Code de
Furrbanidrme
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Préservar bes aau Taux de raccordement au | Commune | Rappart annuat sur I'assainissement Tows les 5 ang
superficieles résEAY Commurl Agglo
Ressources PrEsErver 23 eaux Dabits consommes pour | VEOLIA RappoIt dractivites Tous le5ans
fauterramas Veau potable
qualitd  de  Feau e Swivi de la qualité de I'eau dstribude Tous les 5 ans
distribuge
Qualité de I'air Surt du taux  de | Commune Commune/INSEE Tous les 5 ans
matargation par
ménage.
Nuisances et
pollutions Déchers Preduction g2 déchers | commung SiFOMAaR Tous les 5 ans
ménagers par habitant et
paran
Sites et sols pollves Wombre de  dépits | © Données ca ales Tous les 5 ans
SAUVEEES &t sies polluds
Jupprimes,
Limiter Faccroissement des | Mombre  d'arretes  da
TISQUES TUr |2 teiritoare catastrophe  maturelle | Commune | Geéorisques o arrétés préfectoraux Tows bes 5 ans
depuis |3 mite &n ceuvre
Risques du PLU
Minmiser les risques surfes | Nombre de pernis de
bign: &t las parsonnes construire déposés dans | Commune DonnEes CoMMEEE Tous les 5 ans
ung zone d'aléa
Maitriser 5 risques Nombre
induitriels d'érablissements i Commune | Georsgues &f dannées communales Tous les 5 ang
risques
Puissance de pamneaux | Commune Donndes communales PC Tous Jes Sans
Devalopper le recours aux | solaires installés
:::::.:n ﬁ:::;::r: k) Swiface, a0 o, “ Communs T Tous bes 5 ang
L captewrs solaires installés
Energies
| suf la commune
Nombre de  projets
t“m".'": stk Commune Données communales PO Tos les Sans
energie dans les permis
d& constiuire.
Sund  du  faux  de
Favoriser l& trandport  en | motorsation par ménage
e commun &t las déplatements
Maobilités dowe. Limiter Futilization du | Evaluation du lindaire du | Commune Visite g tereain. Plan local da Toms bes 5 ans
vihitule persomns| rédenu des = circulations deplacemang
doues »

3.2.3 Choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement Durahble et
justification du zonage et du réglement (96 pages)

3.2.31

Objectifs poursuivis et PADD

Les objectifs poursuivis pour I'élaboration du projet de PLU et les choix retenus pour le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) sont rappelés aux § 1.4.1 ct § 1.4.2 du présent

rapport.

3.23.2 Elgboration des OAP

Les OAP comprennent, selon Varticle L.151-6 du code de l'urbanisme, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements, Elles peuvent porter sur des quartiers au
des secteurs & metlre en valeur, réhahiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme
de schémas d'aménagement ct préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.
(... » (Article 1.151-7 du Code de V'urbanisme) ».
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3.232.1 L'OAP Trame Verte et Bleus

L'OAP thémaligue concernant la Trame Verte et Bleue a pour enjeu de renforcer la connaissance de la
biodiversilé sur le territoire communal et d'édicter des principes de sa préservation, de sa valorisation
el de son développement en amont des autorisations d'urbanisme.

Cette OAP a été définie sur I'ensemble du territoire du Mérévilluis et fail Pohjet de documents
sraphiques spécifiques. Klle définit par thématique les principes de protection et de valorisation a
mettre en ceuvie pour chacune des thématiques (i) de l'eaw, (ii) des espaces hoisés et arborés, (i) de
I'agriculture, (iv) des transitions paysagéres et liaisons écologiques, (v) de la nature en ville.

32322 Les OAP Habitat dans le lrame urbaine

Ces OAP concernent des secteurs regroupant des regroupements de dents creuses enserrées dans le
lissu urhain existant et bordées de réseaux. Ces unités fonciéres non béties ou partiellement hities
affrent des potentialités pour répondre & 'enjeu d'optimiser les espaces urbanises du SDRIF.

Ces QAP sont au nombre de 4

- L'0AP rue de la Vallée au Gendre
- L'OAP rue de Renonval

- L'OAP coteau de Renonval

- L’OAP d'Estouches

Elles permettent d'afficher un programme prévisionnel de 'ordre de 50 logements répartis dans
des pabarits 3 R+1+C maximum dans un tissu urbain de 13 logements & I'hectare.

- de | : [ OAP Cot ‘
OAP Rue de Ta vallée au I T T — ateau rue de JAP Estoiiches

frendre Renonval

32323 L'OAP Jardins de Sainl-Pére

L'0OAP Saint-Pére a pour vocation de permettre I'accueil de la nouvelle gendarmerie et ses logements
de fonction avec une petite réserve fonciére pour I'accucil d'un équipement public [centre de secours
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éventuellement). 1l s'agil également de formaliser dans la continuité des équipements existanls
(collége notamment), le principe de mixité affirmé, avec la réalisation d’un nouveau lieu de vie de
densilé raisonnée avec un programme résidentiel de I'ordre de 80 4 90 logements (dont les
logements de fonclion de la gendarmerie).

[

QAP Jarding de Saint Pére OAP Vallée au gendre

32324 L'OAP Secteur d'extension économigue

L'OAP sur le secteur d'extension économique a pour vocation de maintenir les activités en place en
répondant aux demandes d'extension de certaines entreprises présentes dans la zone d'activités. Ce
site a été retenu pour sa localisation dans la continuité de la zone d'activités existante qui profitera des
réseaux situés rue du Clos de la Chaume, avec un principe de trame viaire paysagée connectée 3 la rue
du Clos de la Chaume.

3.2.3.3 Choix retenus pour la délimitation des zones

Le zonage du PLI s'est attaché a traduire les réalités et les spécificités du tissu urhain existant, la
diversité des formes, des hauteurs et des fonctions urbaines présentes sur le territoire, mais également
A traduire le projet de la commune pour les 10 ans 3 venir.

Le PLU du Mérévillois comprend 10 zones, dont 6 zones urbaines, 2 zones d'urhanisation future, 1
zone agricole et 1 une zone naturelle ;

- Lazome UA correspond aux noyaux anciens el agglomérés constitués par le « Vieux Bourg » et
par « Saint-Pére »,

- La zone UC correspond 4 un secleur limitrophe du Vieux Bourg situé rue de Chartres, qui
accugille I'école élémentaire de Lahorde et un hilliment de logements collectifs.

- Lazone UG correspond & un secleur occupé principalement par de Phabitat ancien ot souvent
de type rural.

- Lazone UH correspond aux quarticrs pavillonnaires de la commune,
- La zome Ul regroupe les secteurs économiques de la commune.

- Lazone UL correspand 3 des secteurs d'éguipements d'intérét collectif,
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- Lazone 1AUa correspond & une zone d'urbanisation future destinée 3 accueillir I'opération de
Saint-Pére.

- Lazone 1AUb correspond 3 une zone d'urhanisation future destinée a accueillir une extension
de la zone d'activités.

- Lazone A correspond 4 la zone agricole qu'il convient de protéger.
- Lazone N correspond i la zone naturelle qu'il convient de protéger,
Le plan de zonage comporte d'autres éléments graphiques :

- Les emplacements réserves

Numerg Objet Superficie | Béneficiaire

1 Aménagement d'un

U Commune
carrefour a Courcelles 26

Aménagement d'espace public 3

2
C
2 proximité de la mare de Montreau % A00m ik
Aménagement d'un cheminement cavtins | comiee
3 pieton sur les bords de la Juine o
§ Jﬁ.menagi;n;?ltui;::le aire de 1665 m® | Commune
5 Espace de loisirs verts 10770 m* | Commune

- Le linéaire commercial a préserver
Dans le cadre du présent PLU, les linéaires commerciaux suivants ont été institués :
r» rue Carnol
o avenue du Géneral de Gaulle
o rue Pasteur
o rue Victor Iugo
o rue Corpechaol

o avenue de la République (petite partie depuis l'angle avec I'avenue du Général de
Gaulle)

- Lies Espaces Boisés Classés (EBC)

Dans le cadre du présent PLU, les Espaces Boisés Classés (EBC) représentent une superficie
d’environ 167,6 hectares. [1s sont glohalement maintenus, notamment ceux inscrits au SDRIF
« espaces hoisés et naturels » et coux classés en « site inscril »,

le SDRIF prévoit aussi que les lisitres du massif doivent étre protégées : une bande de
protection de 50 métres doil ainsi &tre respectée pour toute nouvelle urbanisalion, 2
I'exclusion des biliments 3 usage agricole.
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Environ 11 hectares d’EBC ont été supprimés sur les secleurs de la Vallée au Gendre et du
Croc Henard a la réalité de cerlains boisements pour étre remplacés par des Espaces Verts a
Protéger (EVF). Ceux-ci sont positionnés sur des secteurs qui canstituent des réservoirs de
hiodiversité, des espaces relais paysagers structurants, des ceeurs d'flots paysagers, ..

Surles EVP inscrits sur les ceeurs d'ilots et fonds de jardins, loule construction est interdite.
Sont néanmoins admis les extensions des constructions existantes dans unc limite de 20 m? de
surface de plancher maximum, les abris de jardin d'une emprise au sol inférieure ou épale 4 25
m?,
Surles EVP inscrits sur les espaces collectifs paysagers, toute construction est interdite. Sont
néanmains admis les extensions des construclions existantes dans une limile de 20 m? de
surface de plancher maximum, les travaux nécessaires i 'entreticn et les aménagements
d'intérét public qui ne remellent pas en cause sur ladite zone la perméabilité glohale du sol.

- Chemins et sentes d protéper

Les chemins et sentes repérés au plan de zonage devront étre préscrvés ainsi que leur
végétation associée et garder leur caractére perméable lorsqu'il existe,

- Zones humides a protéger

Pour faciliter la préservation des zones humides, la présente révision a intépré les zones
humides situées le long de la Juine répertoriées par le SIARJA au plan de zonage.

Le zonage repere aussi une bande paysagére de 5 métres le long de Vancienne ligne de chemin de
fer pour recevoir un aménagement paysager, un périmétre de protection de 35 métres autour des
cressonnicres etdes sources quiles alimentent pour éviter la contamination des eaux, les alignements
d’arbres a préserver, des Eléments bétis & préserver au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'llrbanisme, des Secleurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL) localisés dans le
Domaine de Méréville, et désigne par une étoile les biliments agricoles qui peuvent faire l'objet
d'un changement de destination.

3.2.34 Constitution du réglement et régles communes

Le réglement écrit par zone est présenté en 3 chapitres déclinés en paragraphes :

- Chapitre 1 - Affectation des sols et destination des constructions :
" Destinations et sous-destinations

- Chapitre 2 - Caracléristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :
v Implantation et volumétrie des canstructions
" Qualité urbaine et architecturale
" Traitement environnemental et paysager
= Stalionnement

- Chapitre 3 - Equipements et réseaux :
= Accés ctdesserte
= Desserte par les réseaux

Pour chacune des zones, le réglement décrit le contexte urbain auquel elle correspond, les enjeux el
les principes réglementaires qui y sont associés el délinil

Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
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- |.Affectation des sols et destination des constructions (destinations et sous destinations),

- Les caractéristiques urhaine, architecturale, environnementale et paysapgére (implantation et
volumétrie des constructions par rapport aux voics publiques el limites séparatives, les unes
par rapport aux autres, I'emprise au sol, la hauleur,

- La Qualité urbaine ct architecturale (aspect général des constructions),

- Le Traitement environnemental et paysager (traitement paysager, performances éncrgétigues,
stationnement],

- Les équipements el réseaux

3.23.5 Laprise en compte des ohjectifs de densification du SDRIF i 'horizon 2030

Le SDRIF impose A I'horizon 2030 une augmentation minimale de le 10% de la densité humaine et de
Ia densité mayenne des espaces d'habilal,

Cet objectif d’optimisation conduit la Ville 4 envisager un PLU susceplible de permettre la création d’au
moins 154 logements supplémentaires a 'horizon 2030, el délivrer au moins 9 logements par
entre 2014 et 2030.

La commune a délivré 110 logements entre 2010 et 2029, soit 10 logements par an, et délivre un
potentiel d’environ 50 logements dans les 4 OAP habitat,

3236 Lesdispositifs de suivi de la mise en ceuvre du PLU et les indicateurs retenus

Le conscil municipal procéde & une analyse des résultats de l'application du projet de PLU plan, au
regard des objeclils visés A 'orticle L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L 1214-1 et L. 1214-2 du code
des transports.

Afin de suivre I'évolution de ces indicateurs, le tahlean précise 'état « 0 », c'est-A-dire la référence au
moment de la révision générale du P.LAL
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ETATHO®

Maintenir Ia | Mombre IMSEE Gans En 2020 :
croissance d'habitants |a échéance du | 3 307habitants
démographique ot bitan du PLU)
diversifier 'offre de
logemants Hombre de INSEE Eans En 2020 :
logemaents (& echéance du 1 805 logements, dont
exptants bilan du PLUY 10,2% de logements
wRLANDE
Statut INSEE Gan: En 2020
d'occupation des [a échéance du | Propridtaires : B1,3%
lagements bilan du PLUJ
Taille moyenne des | INSEE 6 ans En 3020 ;
résidences (3 échéance du | 4 pidoes e plus (76,2%
principales bitan du PLU) du parc résidential
Hombre et part du | Inventaire Bilam annual En 2020 :
logement social annuel de 48 logements sociaux
logemant
social de
PETAT
Sowtenir Foffre | Inwentaira des Dannées 6ansg Chapitra 7.3 du
commercisle  de | commerces communales | (& échéance du | diagnostic du PLU
prowimité bitan du FLU}
Pérenniser le bon Inventaire des Données Gans Chapitre & du
niveau Equipements communales {3 #chéance du disgrastic du PLU
d'équipements bifan du PLUJ

DBIECTIFS DU ININCATEURS PERIODACITE ETATa 0w
PADD POSSIBLES
Renfarcer et Hombre dempleds | INSEE & ans En 2020 :
soutanir Facinttd {3 échaance du B96 ermplods
Aronomigue bilan du FLU] Indicateur de
cangantration d'emploi
619
Emplois selon la INSEE & ang En 2020 :
SACTEUT ' BETivinds {3 échiéance du | Agriculture | 46%
Bilan du PLUY Industrie - 26, T8
Commarcef Service/
wransport : 29 6%
Construction : 10,2%
Admanistration : 28 8%
Froposer une Mode de IMSEE & ans En 2020
atternative & fa transports ulilisés {3 échéance du | Transport en commun :
woiture pour sa rendra au bisn du FLU] AL
wravail WVéhiowle pamioulier :
B2,2%
Marche a pied, deux
rowes | 5%
Pas de transport : 3,7%
Frézerver voire Transports en Données Eans Chapitre 2.4 du
ranforcar ey commun c i [@ éché du | disgmeatic du PLU
WANIpOrts en bilan du PLUY
COmamun
Caompidtar e Maillage doux Donndes Gang Chapitre 1.5 du
maillage doux communales (& échéance du | diagnostic du FLU
bitan du PLU]

3.3 Daossier de création du PDA

Viair Varticle 1.5.1 du présent Rapport

Enguéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024

La démarche d’élaboration d'un périmétre délimité des abords

Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais

Commissaire enquétenr M, Henri MYDLARY
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3.3.2 Contexte législatif et réglementaire (voir Préambule § 0.7)
Code du patrimoine, articles L. 621-30 a 1. 621,32, et article R, 621-92 & R. 621-95,

« Les immeubles ou ensembles dimmaubles qui farment aves un monument hislorigug un ensembla cohdront ou gui
sont susceplibles de contribvar 4 sa consenvalion ou & 2a mise en valeur sonl prolégeés au titra das abords ».

Les abords constituant ainsi une servitude d'wiilité publique affectant Putiisation des sols dans un but o prolection, de
conservation et do mise an valeur du patrimoine cullurel,

Lors de l'inscriplion ou du classement d'un manument historique, un périmétre des abords de 500 m asf
automaliguemen! généré ; ce pdriméira couvre indistinctement lensemble du lerriloire sifue & moins de 500 m de fouf
point du monumant,

La périméfra dalimité dos abords (FDA) se substitue au périmétre de 500 m at came de manigre ralsonnge la patie du
tarritaire cohdérenie avec le ou les monuments historiques concermes, ou dont la présence parlicipe & lelr consanvation
ot & leur mise en vateur. Il parmet d'exciure los parties dépounaes d'enjeuy patrimoniauy en lleh avec le monument,

Procédure de création des PDA

arficle L. 621-31 du code du patrimaing dispose gua les POA pouvent étre créds & fowl moment ou lors de
linscripfion, ou du classement, d'un immeuble au fifre des monuments historiques, ainsi gue dans le cadre de
I'dlaboration, la révisfon ou la modification d'un document d'urbanisme. Dans foutes ces sifualions, Pautanits
compétente en malidre de documeant d'urbanisme peut proposer & larchilecte des bitiments da France {ABF) un prajet
de périmétre délimité des abords. Dana tous les cas également, une enguéle publique ast nécessaire ; 4 cel égard, la
procédure surle documant d'urbanizme permel de mulualiser cefte étape importante de consultation el de parlicipation
i public, préaiable & la validalion.

En pranant appul sue la procédure d'élabaration, da révision ou de modification du docwmen! d'urbanisme, FTABE peut
dgalement proposer des projets de PDA 8 lautortd compétente. Ces profels de PDA sont suscaptibles d'amdlioration
dans le cadre du dislogue assuré aves ceite autoritd comme aves les communes concemaas,

Au cours du fravail sur le document d'urbanisine, il revient 4 Fautorité compétanta de conswler les aulres communes
intérassdas parles projets de FDA.

Au terme de la fnalisation dw document d'urhanizme, l'organe délibérant de Naulorité competania ardte san document
d'urbanisme ef e pronance sur les projets de PDA - lenguéle publigue prévae pour le document d'urbanisme poriera
égalerment sur las projots de PDA (art. R, 621-92 du code du pattimaing),

Chague monument historique pgénére son propre périmétre délimité des abords. Lorsque deux
périmétres sc juxtaposent, ou se superpasent, et que les enjeux le justifient, un PDA peut concerner
plusicurs monuments historiques.

Il est demandé que le PDA s'allache A suivre le découpage parcellaire.

La protection au litre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles protégés
au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarguable
classé en application des articles L631-1 et La31-2.

Les servitudes d'utilité publigue instituées en application de larlicle 1.341-1 duo code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeuhles protégés au titre des abords. »

3.3.3 Consultation menées par le commissaire enquéteur
art. R. 621-93 du code du patrimoine Modifi¢ par Décref n®2019-6717 du 27 Juin 2079 - art, 1. IV

Le commissaire enguéleur conzulle le propridtaire ou laffactataira domanial des monumenis historigues concarnas, [ e
résiitat de coffe consulfalion figure dans le rapport du commissaire anquatour.

Enguéte publigue du 13 juin aw 13 juillet 2024
Révislon du PLU + PTYA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enquéteur M. Henri MYDLARZ
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3.3.3.1 Rencontre avec le Consell Départemental de I'Essonne

Le Conseil Déparlemental de I'Essonne est propriétaire du domaine de Méréville depuis 2000.

La gestion du domaine est assurée par la Direction du Domaine et du Patrimoine, au méme titre
notamment que le domaine de Chamarande.

Le commissaire enquéteur a été recu dans les locaux de la direction de la DDP A Evry-Courcouronnes
par la Cheffe des projets fonciers et immahiliers, la Cheffe des projets patrimoniaux et responsable
scientifique du domaine départemental de Méréville, la Cheffe du service Prospective, Projets et
Accompagnement, la Chefte de projet immobilicr et foncier et le Chef de projet urbanisme - Direction
de I'animation territoriale, de l'attractivité et des contrats. Deux stagiaires assistaient aussi 3 cotte
roncontre.

Les représentants du département ant procédé & :

- Un rapide rappel historique : le domaine a été notamment aménagé 2 la fin du XVlle siécle par
le financier Marquis de Laborde entouré des grands artistes Francois-Joseph Bélanger el le
peintre Hubert Robert, Le domaine a été 4 I'abandon pendant cinquante ans depuis la deuxigme
partie du XXe siécle, et racheté par le département en 2000, lequel a élaboré un schéma
directeur de restauration et d’aménagement (SDRA) sur les recommandation d'un comité
scientifigue constitué i cet effet. Ce SDRA a été validé par le DRAC en juin 2022,

- Ladescription succincte du domaine : le chiteaw, les fabriques, les enrochements, I'importance
des peintures de Hubert Robert qui ant permis de réhabiliter le domaine.

- Lavie du domaine : le domaine est ouvert au public, le conseil départemental y organise une
saison culturelle en collaboration avec la mairie, la CALSE et des parienaires privés et
associalifs. La fréquentation est de 20 3 25 000 visiteurs par an, en augmentation, Le domaine
participe au rayonnement du Sud-Essonne.

Lors de celle rencontre, ont été aussi abordés : le classement et les paints de vue, la compatibilité du
PDA avec le PLL, les relations avec la population et l'impact touristique du domaine.

Se reporter au compte-rendu figur, n Annexe 9

3.3.3.2 Rencontre avec l'Architecte des Batiments de France

Compte tenu de la richesse culturelle ot paysagére du territoire de la commune, et des questions
posées par le public & propos des classements ou inseriptions des hiiliments et sites, le commissaire
enquéleur a souhaité rencontrer I'Architlecte des Batiments de France alin de recucillir ses
commentaires et explications, cn sa qualité de rédacteur du PDA.

L'Unité Départementale de I'Architeclure et du Patrimoine (IDAP) o sigge I'Architecte des Batiments
de France intervient sur le patrimoine monumental, de la préservation et mise en valeur des espaces
protégés, de la promation d'une architecture et d'un urbanisme de qualité.

Le département de I'Essonne compte 271 monuments historiques prolépés, essenticllement des
églises et chiiteaux,

L'ABF intervient sur le patrimoine protégé par label (Fondation du patrimoine, Architecture
contemporaine remarquahle], les espaces protégés, les sites (79 sites inscrits et classés, soit 39215 ha

Enquéte publigue du 13 juin an 13 juillet 2024
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qui représentent 20% du département), les abords des monuments historiques (pour la moitié des
monuments historiques soit ~20000 ha) et les SPR (9 5PIR)

Les PDA sont de deux types : les périmélres « délimités », et par défaut les périmétres automaligues
de 500 métres.

le PDA de LE MEREVILLOIS a été élahoré en relation avec la commune, et suscilé de nombreuses
réunions et échanges, y compris avee le bureau d'études sur le PDA et le LU

Un travail précis, 4 la parcelle, a permis de vérifier la compatibilité du PLU et du PDA, notamment pour
les régles constructives lixées au réglement.

Les prolections se traduisent par deux types de servitudes :

- les servitudes publigues : classement au niveau national et inscription au niveau régional. Ces
servitudes s'imposent i tout document communal.

- Les servitudes administratives sont propres au PLU. 1l s'agil des éléments remarquables qui
sont définics par la commune  P'occasion de leurs révisions ou modifications.

Les servitudes publiques sont accompagnées de subventions qui peuvent alleindre 60% du montant
des travaux. Il n'y a pas de subvention pour les servitudes administratives, cependant cerlaines
communes mettent en place des aides particuliéres, défiscalisation nu hénéfice d'un label.

Le pont sur la Juine n'apparait pas au PDA car il est silué i 'intérieur du domaine de Méréville dont il
bénéficie de la protection.

la ferme des Glaires est repérée remarquable. Cetle protection ne concerne gue l'extérieur. Les
éléments situés 4 intérieur peuvent faire l'objet de stipulations particuliére dans le réglement de
copropricté,

s peporter au compile-r urant en Annexe 10

Enguéte publique du 13 join au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enguéteur M, Henri MYDLARZ.

Page %3 | 215



N EX000028:/ 7% Tribunal Aduilnistrasif de Vervailles A = Rapport denguite

4 EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

4.1 Prise en compte de I'avis de la MRAe, CDPENAF et PPA

Se référer au volume B - Conclusions & Avis du rapport

4.2 Communication des observations et des propositions du public faisant 'objet d’un
mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage

Le proces-verbal de synthése relatif au projet de révision du plan local d'urhanisme de la commune de
le MEREVILLOIS, remis et commentés en mairie de LE MEREVILLOIS le 18 juillet 2024 3 Monsieur Guy
DESMURS, Maire, Madame Katia ROILLET, Responsable Urbanisme et technique, Monsieur Michel
DELATOUCHE, conseiller municipal délégué, avait pour objet de leur communiquer les ohservations écrites
et orales du public.

L

# Leresponsable du projet disposait d'un délai de quinze jours 4 compter du jeudi 18 juillet 2024
pour produire ses observations et les communiquer au commissaire enquéteur (mémoire en

réponsc).

4.3 Observations déposées par le public et Mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage

#  Les responsable du projel a transmis au commissaire enquéteur un mémoire en réponse le 3 aofit

2024,

4.3.1 Synthése des observations

Durant I'cnquéte, vingt-quatre personnes ant rencontré le commissaire enguéleur au cours des six
permanences tenues en mairie de Le Mérévillois et dans la salle des fétes d'Estouches,

Vingt-deux observalions émanant de vingl-quatre personnes ont £1é consignées au registre mis A la
disposition du public ou adressées par courriel i 'allention du commissaire enquéleur.

Par ailleurs quatre personnes se sont présentées pour commenter leurs observations déposées
pendant la concertation, Ces observations figurent 4 la fin du présent document.

En oulre, neuf piéces jointes comprenant documents, extraits de plans, photos, ent été joints aux
obscrvations,

Le commissaire enquéteur a procédé au dépouillement de 'ensemble des observations et mémoires
qui sont jointes en annexe du présent rapport :

- Aucune observation ne porte sur le projet de PLU, les orientations du PADD, le respect des
directives du SDRIF, de la loi SRU, et ]a fagon dont la concertation préalable a ét¢ menée, ...

- La grande majorité des observations parte sur une demande de classement de parcelles en
wone constructible,

- Une observalion concerne une OAR,

- Une observation relative aux édifices remarquables concerne indirectement le PDA.

Enquéte publique du 13 juin aw 13 juiller 2024
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Compte tenu du nombre et de la nature des ohservations déposées par le public, portant
essentiellement sur 1a constructibilité de cerlaines parcelles, le commissaire enquéteur a souhailé que
le maitre d'ouvrage réponde et se positionne sur chacune des questions posées.

4.3.2 Mémoire en réponse du maitre d'ouvrage aux observations du public et remarques du

co ueteur

Observation n®1 : Mme Floriane VIDAL 8 rue des Bordes - Montreau

Mme VIDAL est propriétaire des parcelles communicantes n®95 et 223.

Des voising ont leur jardin en zone UG, parfois avec des surfaces asses importantes ainsi que des
terrains agricoles.

Mme VIDAL demande le classement de la parcelle n°223 en zone UG pour étre traitée au méme titre

que ses volsins,

Cetle parcelle est en partie un potager et en partic plantée de quelques arbres fruitiers, sans aucune
valeur agricole ou environnementale, du fait de sa surface et de sa nature (voir Géoportail ).

Extrait plan de Zonage PLU 2024 Vue Google earth

scigtions du co i nguétenr !

Au cours de la premiére permanence, M. VIDAL, pére de la déposante, a indiqué que la déposante :

- aconclu un accord avec 'exploitant de la parcelle agricole n°4 située a I'arriére de la parcelle n®
223, pour la lui céder en fin d'exploitation afin qu’elle puisse y tenir des chevaux, préservant ainsi
cette parcelle d'un abandon en jachéres.

- envisage de construire sur la parcelle n°223 une piscine contigiie & sa maison, qui est établie en
limite de la parcelle n°95,
L'article B.123-7 du code de 'urbanisme en France stipule que les zones agricales {2ones A), sont destinges a protéger les secteurs

de la commune, équipés ou nan, en raison du potentiel agronomigue, biologique ou économigue des terres agricoles. Seules les
eonstructions et installations néceszaires 3 l'exploitation agricole sont autorisées dans ces zones.

Ce deuxiéme projet requerrait un reclassement de la parcelle n°223 an zone UG, au méme titre que la
parcelle n°224 située a proximité dans une configuration identique, située en zone agricole et classée en
zone UG, La vue aérienne permet de constater que la parcelle n°223 est bien un jardin, isolée des parcelles
exploitées en agriculture par une rangée d'arbres.

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juiller 2024
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Réponse de la mairie

Un déclassement partiel sur la lignée de quelques arbres fruitiers, sans aucune valeur agricole
ou environnementale peut étre envisagé en zone UG pour que Monsieur Vidal puisse disposer,
au méme titre que ces voisins, d'un jardin et y installer éventuellement une piscine.

Le reste de la parcelle restera en zone agricole (A), car ce classement n'empéche pas les
installations liées a I'élevage des chevaux.

Remargue du commissaire enguéteur

Le commissaire enquéteur prend acte de I'accord du maitre d'ouvrage pour une modification partielle
du zonage de la parcelle n°223 afin de permettre le projet d'aménagement de la propriétaire,

Observation n°2 ; M, Jeannc BONNAFOUS et M. BROSSONOT - 7 ruc de Bel Air — MEréyille

Les déposants demandent que le terrain de 1a Paturinée d'une superficie de 2042 m?, riverain du 107
Veauluisant, route de Monnerville 4 Méréville, M_3., dont ils sont prapriélaires en indivision, soil. classé
en zone constructible,

(e Lerrain est desservi par l'eau de ville avec compteur et une ligne eélectrique passe devant la fagade.

2 SE Pave Neuf

Rte de M@

Extrait plan de Zonage PLU 2024

Extrait plan de Zonage PLU 2024

Appréciations du commissair éteur :
Cette parcelle est située en zone N3, en limite d'un espace boisé, et actuellement exploitée en potager.

PLU piéce 4 Réglement ;
Le secteur N3 correspond notamment aux habitations situées dans les espaces naturels,

Dans ce sacteur, sont admis saus condition ;

- L'extension des constructions existanteas & usage d'habitat s'il n'y a pas création de nouveau logement et si l'emprise au
sol créée est inférieure & 20 m? 3 |a date d’approbation de |z révision générale du PLU (cette possibilité d'extension
n'étant autarisée qu'une seule fois), Le projet devra également s'inscrire dans la continuité batie de |2 construetian
existante et dans la limite de la hauteur a I'égout.

- Les annexes techniques (abris de jardin, ..} d'une emprise au sol de 25 m? maximum (cette possibilité de eonstruction
n'étant autarisée qu'une seule fois).

- Lesouvrages ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres et aux réseaux d'intérét public,

Le commissaire enquéteur constate que les parcelles voisines, classées aussi en zone N3, com portent une
habitation avec piscine, des terrains de tennis, et des bitiments d’activités non agricoles.

Enguéte publigue du 13 Juln au 13 juillet 2024
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Réponse de la mairie

Un classement en zone constructible (U) ne peut étre envisageable, dans la mesure ol il n’existe
pas de continuité bétie en limite de ce secteur et 'enjeu communal est de préserver cette entrée
de ville paysagére afin de maintenir un équilibre entre « nature préservée » et « urbanisation
maitrisée », car I'un des axes du projet de ville est de poursuivre la protection etla valorisation
du grand paysage naturel et agricole pour maintenir la qualité du cadre rural de la commune.
Par ailleurs, la Ville est tenue de respecter les documents d'urbanisme supra-communaux
(notamment le SDRIF...etc.) qui exigent de limiter la consommation des espaces agricoles,
naturels et forestiers.

Remarque du commissaire enguéteur

Le commissaire enquéteur prend acte du refus de modifier le zonage de la parcelle située entrée de
ville en zone N3.

Observation n°3 : Mme Marie-Elise JOERGER - 1 rue de Renonval - Le Mérévillois - marie-elise-

joergerl @laposte.net

Dans cette contribution, Madame JOERGER souhaite que le terrain cadastré section YD n®26 sis au lieu-
dit « 1'0Orme du Cours » reste classé en zone U1,

Ce terrain jouxte les magasins Intermarché et Bricomarché et sera voisin du projet de construction do
la commune qui souhaite implanter une gendarmerie et une zone pavillonnaire,

Mme JORRGER indique que ces parcelles sont idéalement situées pour un éventuel agrandissement
commercial ou I'implantation d'un nouveau commerce ou artisanat -plusieurs demandes lui sont
parvenues 3 ce sujel, et rappelle que des courriers ont té adressés les 14 décembre 2021 et 24 juin
2023 en mairie, complétés par de nombreux échanges verbaux,

Extrait plan cadastral Extrait plan de Zonage PLU 2024

Appréciali commissaire enguéteur

Le plan de zonage du projet de PLU 2024 indique que la parcelle n°26 est classée en zone Ula, au méme
titre que les parcelles n°41, 42 et 43. Le tracé de la limite avec la zone UH, en pointillé rouge, est en partie
masqué par le trait vert.

E‘.nquéle publique du 13 juin au 13 juillet 2024
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L'implantation d'un nouveau commerce ou artisanat sur la parcelle YD n°26 semble donc compatible avec
le projet de PLU.

Réponse de la mairie

La demande a été prise en comple dans le cadre de la révision générale du PLU.

Remarque du commissaire enquéteyr

Sans commentaire : le terrain cadastré section YD n°26 sis au lieu-dit « I'Orme du Cours » est classé en
zone Ul au projet de PLU soumis a I'enquéte publique.

Observation n°4 ;: Mme Béatrice FOUCAULT, M. B MEUNTER, Mme Isabelle FOUCAULT SUIRE

Les parcelles 120 et 121 sonl actuellement cultivées. Lors du décés des parents des dépasants, il avait
été canvenu fin 2023 avec les aulres membres de la [amille que la parcelle 120 soit vendue en terrain
constructible, comme la parcelle attenante n°38, vendue il y a quelques années.

Le géométre chargé de la division de la parcelle 120 a indiqué qu'elle avait changé de destinalion ot
n'était plus constructible.

Les déposants demandent le rétablissement du zonage en [IG, et demande la justification du zZonage
dilférent des parcelles AN 34 ct AN 174 voisines, d'autant plus que le hameau de Montreau est noté
« Espace urhanisé 3 optimiser ».

Dans ce cas, ils g'engagent a remettre la parcelle 121 en jachére et ne plus appliquer de traitements
[phytosanitaires).

Les déposants semblent avoir entendu dire par leur pére que la conscillére municipale habitant rue
des Bordes, dans les années 1980, avail demandé le changement d'affectation de ces parcelles de
constructible i non-constructible,

Extrait plan zonage PLU 201 | Extrait plan de zonage PLU 2024 Vue Google earth

Appréciations du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur observe que les parcelles 120 et 121 constituent une piéces cultivée d'un seul

tenant (vue google earth), de méme que les parcelles 174 et 76 & 79 situdes de Vautre cété de la Grande
rue de Montreau, le zonage UG de ces derniéres n’ayant pas été modifié.
Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024

Révision du PLU + PDA de 1a ville de Le Mérévillnis
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARZ

Puage 98 | 215



N E 24000028/ T8 Tribumal Administratif de Versailfes A = Ruppars denguiie

Il apparait aussi que les parcelles 120 et 229 sont constructibles au titre du zonage du PLU de 2011, la
parcelle 229 ayant été construite aprés 2011. La voie d'accés & la parcelle 120 depuis la Grrande rue de
Montreau (parcelle n°230), qui est dessinée sur le plan de zonage, n'a pas été réalisée, laissant
apparemment la parcelle n°120 sans accés depuis cette rue.

Le Rapport de présentation du PLU indigue :

§ 1.3 Choix retenus
Le PADD vise 'dquilibre entre :

h) Le renouvellement urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres wrbains et ruraux ;
¢] Une utilisation dconome des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles el forestiéres ot

la protection des sites, des milieux el paysages naturels ;

§2.3.1. Les OAP Habitat dans la trame urbaing

Cas unités fonciéres non béties ou partiellement hities offrent des polentialités pour répondre 6 lenjeu d'aptimiser les espaces
urbanises du SORIF,

Ces OAP sont au hombre de 4

LOAP rue de la Vallde au Gendre

L'OAP rue de Renonval

L'OAP coteau de Renonval

L'OAP d'Estouches

Au chapitre 4 Prise en compte des objectifs de densification du SDRIF a horizon 20230 (p.92)

w ... il @ été recensé dans le cadre des études du PLU les regroupements de denls crenses enserrées dans un tissu urbain existant
et horddes de réseaux. Cet exercice o permis de repérer des fonclers suffisamment importants pour réaliser quatre OAF dans le
tissu urbanisé pour répondre & lenfeu d'aptimiser d'au moins 10% les espaces urbanisés du SDRIF. »

Le hameau de Montreau n'est pas concerné par les OAP Habitat retenues. Cependant il semble que le
changement de zonage de la parcelle n°120 constitue une anomalie au regard du trai tement de la parcelle
voisine n°174, que la commune pourra justifier.

Le commissaire enguéteur souligne que le propriétaire s'engage, en contrepartie du changement de
zonage, de ne plus utiliser de produits phytosanitaires sur la parcelle 121.

Le commissaire enquéteur objecte que l'incidence de cette mesure pour limiter la pollution doive étre
considérée comme modeste compte tenu des vents dominants d'ouest.

Réponse de la mairie
Cette requéte ne peut étre acceptée, dans la mesure oi la Ville est tenue de respecter les

documents d’'urbanisme supra-communaux (notamment le SDRIF...etc.) qui exigent de limiter
la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers, Suite a une réunion avec les
services de 'Etat sur la délimitation de la zone urbaine sur le hameau de Montreau, seules des
extensions mesurées ont été tolérées (dents creuses) dans la continuité bitie sur voie comme
c'est le cas de la parcelle 174,

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire enguéteur prend acte du maintien des parcelles n°120 et 121 en zone agricole, en
conformité avec les exigences du SDRIF.

Observation n® 5 : Mme Marie-Claire [OERGER

Voir Obscrvation n® 3

Observation n® 6 (courriel) : Mme Isabelle FOUCAUILT-SUIRE

Enguite publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révislon du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire engutenr M. Henri MYDLARZL
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Woir observation n® 4

Observation n® 7 : Mme Edwige SAINT-GERIN ¢t M. Régis BOUDIER

Les déposants demandent & ce que leur parcelle n*30, de 9160 m? située route de Mannerville, soit
rendue constructible,

Les engins agricoles sont maintenant trop grands pour pouvoir y accéder du fail de la proximité des
maisons voisines. La parcelle est actuellement mise en jachére et n'a aucune rentabilité.

Cette demande a déji été déposée fin 2023 lors de la concerlation.

Extrait plan de zonage | Extrait Google Earth

Apprécigtions du commissaire enguéteur :

L'accés a cette parcelle est possible soit par la route de Monnerville, interdite aux engins agricoles a grand
gabarit, soit par la parcelle agricole située au sud par un passage d'environ 6 métres entre des propriétés
privées.

Selon le requérant, les contraintes d'exploitation compromettent la rentabilité de la parcelle, et la mise
en jachére n'occasionnerait que des coiits.

Le commissaire enquéteur observe que ce secteur n'est pas concerné par les OAP Habitat retenues.

Réponse de la mairie

Un classement en zone constructible (U) ne peut étre envisageable, dans la mesure oil il n'existe
pas de continuité bitie en limite de ce secteur etI'enjeu communal est de préserver cette entrée
de ville paysagére afin de maintenir un équilibre entre « nature préservée » et « urbanisation
maitrisée », car l'un des axes du projet de ville est de poursuivre la protection et la valorisation
du grand paysage naturel pour maintenir la qualité du cadre rural de la commune, Par ailleurs,
la Ville est tenue de respecter les documents d'urbanisme supra-communaux (notamment le
SDRIF...etc.) qui exigent de limiter la consommation des espaces agricoles, naturels et
forestiers,

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte du maintien de la parcelle n°30 en zone agricole, en conformité
avec les enjeux communaux exprimés dans le PADD et en conformité avec les exigences du SDRIF.

Observation n® 8 : M. Laurent CAZALS - Immobiliére de Méréville.

La requéle concerne les parcelles AK 847, 840, 852 d'une contenance de 2543 m? situées rue du Tour
de Ville, entre les n®19 et n°21, 4 proximitlé d’habitations familiales de M. CAZALS.

Ces parcelles sont positionnées sur 2 zonages au PLU : N1 en partie arriére et UG du cité Bourg (entre
espace paysage et bati remarquable),

Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais Page 100|213
Coammissaire enguétenr M. Henri MYDLARY
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Au titre de son aclivité d'agent immohilier, M, CAZALS est sollicité par des aménageurs fonciers qui
proposent d'acquérir ces parcelle afin d'y construire un immeuble d'une capacité de 15 logements,
positionnée sur la zone UG,

Attaché i la qualilé de vie du Mérévillois (ruralité, tranquillité, et accessibilité financiére), M. CAZALS
souhaite préserver le tssu urbain de l'implantation d'un immeuble en plein centre-ville, qui
engorgerail la circulation et le stationnement rue du Tour de Ville.

La modification du zonage de N1 en UG pour la partie arriére de la parcelle permettrait d'y inscrire 4
4 5 terrains individuels pour consbructions unifamiliales, évitant ainsi une sur-densification en hyper
cenlre du village.

Extrait cadastre Extrait plan de zonage Extrait Google Earth

Appréciations du commissaire enguéleur :

Le commissaire enquéteur considére que, si le projet de construction d'un immeuble aura certainement
pour effet de saturer la voie d'accés d ces parcelles, le projet de lotissement de quelques maisons
impliquerait la dégradation de la végétation arborée du fond de la parcelle 840, qu'il conviendrait alors
de compenser.

Réponse de la mairie

Un classement en zone constructible (U) ne peut étre envisageahle, dans la mesure ofi il n'existe
pas de continuité bitie en limite de ce secteur; et 'enjeu communal est de préserver le paysage
aflin de maintenir un équilibre entre « nature préservée » et « urbanisation maitrisée », car I'un
des axes du projet de ville est de poursuivre la protection et la valorisation du grand paysage
naturel et agricole pour maintenir la qualité du cadre rural de la commune, Par ailleurs, la Ville
est tenue de respecter les documents d'urbanisme supra-communaux (notamment le
SDRIF..etc.) qui exigent de limiter la consommation des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

Re issaire en r

Le projet de construction éventuelle d'un immeuble positionné dans la zone U des parcelles sera
soumis a I'appréciation de la commune lors de U'instruction du permis de construire. La limitation du
nombre de logements devra étre examiné a cette occasion,

Observation n°®9 : Mme Corinne BERTHELOT et M. MAURY, ruelle de la Camuse

l.a requérante s'interroge sur la constructibilité de son terrain, classé en zone UGa au projet de PLLUL

Apprécigtions du commissaire enquéteur :

Enguéte publique du 13 juin ao 13 juiller 2024
Révision du PLU+ PDA de Ia ville de 1.e Mérévillois Page 101|215
Commissaire enquétenr M. Henri MYDLARZ
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La zone UG comprend un secteur UGa qui correspond au secteur de la Camuse situés entre les deux noyaux
anciens du « Vieux Bourg » et de « Saint-Pére »,

Ce secteur est frappé d'une bande de constructibilité de 25 métres au-deld de laquelle ne sont autorisés
que les extensions des constructions principales existantes, les annexes et abris de jardins, d'une superficie
de 20m? de surface de plancher maximum (cette possibilité d'extension et de construction n'étant
autorisée qu'une seule fois d la date d'approbation de la révision du PLU), et les piscines (Réglement p.58).

Sur le plan de zonage, la sente de la Camuse est surlignée d'un trait vert légendé « Chemins et sentes
protéger au titre de l'article L.151-23 du code de Vurbanisme », de méme que le quartier est aussi coloré
en vert, légendé « Espaces Verts d Protéger (EVF) » au titre du méme article.

Il semble done que le terrain de Mme BERTHELOT et M. MAURY ne soit pas constructible.

Réponse de la mairie

La zone UG intégre en effet un secteur UGa sur le secteur de la Camuse, pour favoriser la
protection de son ceeur d'flot.

Il a été recherché la protection de son coeur paysager en le rendant inconstructible, au-dela
d'une bande de profondeur de 25 métres mesurée a partir de I'alignement.

Néanmoins, sont autorisés, les extensions des constructions principales existantes, les annexes,
abris de jardins, d'une superficie de 20 m* de surface de plancher maximum et piscines.

Par ailleurs, sur ce secteur en milieu central sont autorisés les aménagements légers de loisirs
verts d'intérét collectif tels que l'installation légére de mobiliers de jeux pour enfants, kiosques,
bancs, cheminements piétonniers et cyclables perméables, parkings perméables végétalisés
ponctuellement, sous réserve qu'ils ne remettent pas en cause sur ladite zone la perméabilité
globale du sol,

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte du maintien de la parcelle située rue de la Camuse en zone UGa,
car située en cceur d'flot. Les constructions permises sont limitées aux aménagements définis au
réglement,

Ohservation n® 10 {courriel] : M. Maxime HIBERT, conseil de Mme DROUET

Mme DROULT est propriétaire des parcelles AL n®10 et AL n°11 situées sur 'OAP de la vallée du
Gendre, classée en zone UH au projet de PLIL

Celle QAP sur 9500 m® prévoil la construction de 15 logements dont plus de 40% en logements
sociaux,

Remargues sur 'OAI

- L'OAP sera-t-elle réalisée par tranche, une premiére tranche en partie nord et une seconde
tranche en partie sud.

- La densité maximale autorisée de 15 ou 15,9 logements par hectare parait faible par rappaorta
la localisation, la densité des propriélés riveraines est plutdt autour de 20 logements /hectare.

Le requérant demande si des promoteurs se seraient déja manifestés pour cette OAP.

Appréciations du commissaire engquéteur :

La mairie a indigué par courriel du 28/06,/2024 qu'aucun promaoteur ne s'était manifesté,

Commentaire verbal de Mme DROUET : la propridtaire de la parcelle est sa mére, actuellement logée en
EPHAD. Toutes deux souhaitent que lo vente se réalise au plus tét, d'on leur intérét pour que

Enquéte publique du 13 join ao 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARZ
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I'aménagement de 'OAP puisse le cas échéant étre réalisé en deux phases, la premiére comprenant leurs
parcelles.

Réponse de lu mairie
Au sein d'une OAP, la construction peut se faire soit « au coup par coup » soit dans le cadre d'une

opération d'ensemble avec éventuellement des tranches de réalisation.

La densité recherchée a été basée sur le respect de la morphologie du tissu urbain existant et
s'inscrit dans les densités résidentielles du tissu urbain existant du territoire du Mérévillois
qui sont de 13 logements a I'hectare (Cf, diagnostic communal page 8).

Remarque du commissaire enquéteur

Il s’avére que si 'aménagement de I'OAP est perinis et cadré par le PLU, la réalisation des projets sera
de Vinitiative des promoteurs. La commune ne maitrise pas ni le volume de chaque projet, ni son
calendrier.

Ohservation n® 11 : M. Ilyes iMISST 8 rue de la gare

Le requérant est propriétaire de la parcelle n® 310 située en zone N1, héritée de la famille VERNON,
Cette parcelle est une ancienne parcelle d'activité, qui comprend des constructions datant de 1941 :
- Un hangar (ancienne menuiserie) de 400 m* abritant au RDC un garage automobile et
- Au ler élage un dépit de matériel d'entrepreneur de batiment, avec atelier ;
- Une dalle bétonnée

Citernes i finul enterrées.

l.a parcelle comporte un accés avec un portail du cété de 'ancienne deéchetterie.

La parcelle voisine n°316 a été une décharge de déchets, gravats et métaux pendant plus de 30 ans,
utilisée par la ville pour surélever le Lerrain.

Le projet porté par le requérant consiste & y installer des services ct hébergements destinés au
tourisme, avec des équipements écologiques préservant le caractére naturel de 'environnement.

I Extrait cadastre | Vue Google Earth

Appréciations du commissaire gnquéteur :

Le requérant a commencé a réhabiliter le hangar, et projette d'aménager l'ensemble de la parcelle qui
avait été abandonnée pendant plusieurs décennies, avec l'objectif d'y développer des activités
touristiques, événementielles ou autres, dans un esprit de préservation de la nature. Ce projet qui peut
s'étendre jusqu'a la rive de la fuine, n'est pas encore finalisé,

Enquéte publigue du 13 juin an 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de 1a ville de T.e Mérévillois
Commissnire enquétenr M. Henri MYDLARZL
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L'état probable de pollution d’une partie de ce terrains peut questionner son classement en zone N1.

Réponse de la mairie

Un classement en zone constructible (U) ne peut étre envisageable :

La parcelle d"accés (AK 720) supposant desservir la propriété est une parcelle privée
appartenant a la commune et donc le terrain est enclavé.

Par ailleurs, méme si conformément a I'article L.151-11, le PLU peut désigner par une étoile au
plan de zonage, un/des bitiment(s) qui peuvent faire I'objet d’'un changement de destination,
dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité
paysageére du site, ce classement impliquerait un nouveau passage devant la commission de la
CDPENAF.

Pour information: Concernant la pollution des sols - 1l est stipulé au réglement que les
constructeurs doivent prendre en compte les sites référencés dans la base de données BASIAS
(Base de domnées des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d’engendrer une pollution de I'environnement et ceux avérés (Cf. piéce 6 du PLU i 'annexe 6.7).
Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besoin. Une attention particuliére
doit également étre apportée aux parcelles et bitiments lors de changement d'usage,
notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des populations sensibles. Si
I'existence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la compatibilité du site avec les
usages projetés par la réalisation d'études adéquales et la mise en ceuvre de mesures de gestion
adaptées.

Remarque du commissaire enquéteur

- Le commissaire enquéteur a été informé, lors de la réunion de restitution des observations,
que la parcelle AK 720 par laquelle I'accés 4 la parcelle n°310 serait possible, avait été vendue
par la commune en vue d'un aménagement (il s'agit de I'accés a l'ancienne déchetterie). La
parcelle n® 310 est donc enclavée, sauf 2 un accord de servitude passé entre propriétaires.

- Le commissaire enquéteur s'interroge par ailleurs sur la réelle contrainte que représenterait
un passage en commission COPENAF pour un changement de destination du bitiment existant,
En effet, celui-ci menacerait ruine s'il était abandonné, et est en cours de réhabilitation par son
propriétaire.

- Par ailleurs la pollution la parcelle voisine n®316 n'a pas été évoquée par le requérant en
termes de dépollution, mais pour s'interroger sur le classement de celle-ci en zone N, et
argumenter pour un aménagement respectueux de I'environnement.

- Le commissaire enquéteur recommandera d'examiner la possibilité de réaliser un projet
compatible avec I'objectif de développement touristique de la ville, conformément a la
proposition de la CAESE d'étoffer le volet « Tourisme » du PADD en favorisant la création
d’hébergements ou gites écoresponsables et insolites, éventuellement 3 l'occasion d'une
modification du PLU,

Observation n® 12 : M, Nicolas [OERGER - 1 rue de Renanval

Le requérant exploite une cressonniére accessible par le chemin de la Fontaine, cadastrée Al 359 dont
il estpropriétaire,

Ce chemin est surligné en rouge sur le plan exposé en mairie (en vert sur le plan de vonage), légendé
en sentier pédesire.

S'agissant d'un chemin privé nécessaire 4 son exploitation, le requérant est opposé 4 tout autre usage
alin de préserver la tranquillité du site et de pouvoir exercer son métier sercinement.

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enquéteur M, Henri MYDLARZ,
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Réponse de la mairie

La Ville a effectivement protégé les chemins agricoles afin qu'ils soient maintenus ; la légende
au plan de zonage vise bien les chemins agricoles, sans changement de destination.

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte que le chemin de la Fontaine qui dessert la cressonniére du
requérant est bien un chemin protégé a usage agricole, et non pas un sentier pédestre accessible au
public.

Observation n® 13 : M. Nicolas JOERGER - 1 rue de Renonval

Le requérant cst propriétaire de la parcelle cadastréc AL 596 qui esl partie intégrante de son
exploitation agricole de cressonniéres, et sur laquelle il souhaite habiter. Cette parcelle est mitoyenne
de la parcelle n*594 comportant une maison et un appenlis,

Le bon fonctionmement d'une cressonniére exige d’étre sur place a tout moment. Il est indispensable
aussi de disposer d’'une chambre froide pour garantir la fraicheur des produits, gage de qualité,
notamment pour 'alimentation du MIN de Rungis.

Il s'apit de construire une petite construction respectueuse de P'environnement actuel ce qui
permettrait de préserver le paysage (aucun arbre sur la friche), dans I'alignement des maisons du
latissement voisin, et d'y intégrer une chambre froide (5 m* env.) « afin de ne pas casser la chaine du
froid et de gagner du lemps de sommeil & pouvoir charger mon camian sur place avant de partir livrer,
mais ¢galemenl &lre sur place afin de micux gérer les aléas d'une cressonniére.

Le requérant est entré cn contact avec la DIV qui n'est pas opposée au projet, lui conseillant de
I'exposer dans le cadre de la révision du PLU.

Vue Google Ea rth
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Extrait cadastre o Avis de la DDT 2022
Appréciations du commissaire enguétenr :

Enguéte p:hll.que du 13 Juin au 13 juillet 2024
Révislon du PLU+ PDA de la ville de Le Mérévillois Page 105]215
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Le projet de M. JOERGER semble entiérement justifié par les contraintes de sa cressonniére. Il est
fortement attaché & l'environnement naturel dans lequel il exerce son métier, et une habitation
proximité de son exploitation en soulagerait fortement les contraintes. Il souhaite une habitation modeste
du type chalet, intégrée au caractére naturel de son environnement.

Cette habitation serait située sur une parcelle dont il est propriétaire, en friche, située du coté construit
du chemin d'accés & son exploitation, qui lui appartient aussi, et mitoyenne d'une parcelle construite de
méme nature.

Consultée par le requérant, la DDT ne s'appose pas au projet, dans la mesure ol il est « démontré qu'il est
nécessaire a l'exploitation agricole. »

Réponse de la mairie
La parcelle AL 596 est située au PLU révisée pour partie en zone N1({environ 1500m?) et pour

partie en zone UH (environ 1000m?). Un projet de construction est envisageable sur la partic
de parcelle située en zone UH.

Un changement de classement de la partie de parcelle située en zone N1 n’est pas envisageable,
car I'enjeu communal est de préserver le paysage afin de maintenir un équilibre entre « nature
préservée » et « urbanisation maitrisée », car I'un des axes du projet de ville est de poursuivre
la protection et la valorisation du grand paysage naturel et agricole pour maintenir la gualité
du cadre rural de la commune. Par ailleurs, la Ville est tenue de respecter les documents
d'urbanisme supra-communaux (notamment le SDRIF..etc) qui exigent de limiter la
consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers,

Remar dire enguéteur

Le commissaire enquéteur constate que, contrairement aux indications de la commune, la parcelle AL
596 appartenant a M. JOERGER, accessible uniquement par le Chemin 2 Tintin qui lui appartient aussi,
est entiérement en zone N1. C'est la parcelle mitoyenne AL 131, accessible par la rue Blaise Cendrars,
qui est classée en zone UH. Cette parcelle en longueur comporte une petite construction i son
extrémité.

Eu égard 2 la végétation couvrant la parcelle AL 596 et la forme allongée de la parcelle AL 131
construite a son extrémité, et considérant la superficie réduite nécessaire au projet de M. JOERGER, le
commissaire enquéteur préconise un échange partiel de zonage UH et N1 entre les deux parcelles : cela
permettrait de conserver la superficie globale de zone N1, et la construction de son projet.

Ohservation n°14 : Famille PATY - rue Diderot — Méréville -

Les requérants demandent le classement en zone UH de leur parcelle n® ZM 49 et 50 au Clos Thibault,
actuellement classée en zone A,

Enguéte publique do 13 juin aw 13 juiller 224
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillals
Commissaire engquétenr M. Henri MYDLARE
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Extrait cadastre Vue Goagle Earth
Appréciations du commissaire enquéteur :

Le clos Thibault est actuellement situé en continuité d'un large ensemble de parcelles agricoles
comprenant « carrefour Saint Pére », « 'Aumédne », jusqu'd « I'Orme du Cours » et au-deld.

Cependant la réalisation de I'OAP Saint-Pére va isoler le clos Thibault avec des implications pour son
exploitation agricole, ce qui mative, outre Uintérét financier, la demande de classement en zane UH.

Un classement en zone constructible (U) ne peut étre envisageable, dans la mesure ot il n'existe
pas de continuité bitie en limite de ce secteur et I'enjeu communal est de préserver le paysage
afin de maintenir un équilibre entre « nature préservée » et « urbanisation maitrisée », car I'un
des axes du projet de ville est de poursuivre la protection et la valorisation du grand paysage
naturel et agricole pour maintenir la qualité du cadre rural de la commune, Par ailleurs, la Ville
est tenue de respecter les documents d'urbanisme supra-communaux (notamment le
SDRIF...etc.) qui exigent de limiter la consommation des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte du maintien des parcelles n® ZM 49 et 50 au Clos Thibault en
zone agricole, en conformité avec les enjeux communaux exprimés dans le PADD et en conformité avec
les exigences du SDRIF,

Observation n®15 : Christine BOUQUEREL - 3 rue de la Laiterie - Méréville -

Les requérants souhailenl vendre leur lot & batir section ZM 560 dune surface de 500 m2 situé au 15
rue de la Falaiserie. La senle Manicroche qui dessert cette parcelle appartient & la commune, laguelle
refuse d'y faire des travaux. Les requérants demandent un droit d'accessibilité a cette sente
Manicroche alin de déposer un permis de construire.

Enquéte publiqoe do 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillads
Commissnire engquétenr M, Henri MYDLARZE
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Extrait cadastre [ Extrait zonage PLU 2024 Extrait Google Earth

Appréciations du commissaire enguéteur :

La sente Manicroche est surlignée d'un trait vert légendé « Chemins et sentes d protéger au titre de
larticle L.151-23 du code de l'urbanisme ». Son utilisation comme voie d'accés devra tenir compte des
mesures de protection.

Réponse de la mairie
La demande de travaux de voirie n'a pas de lien avec la révision du PLU,

Néanmoins, pour information: Un projet de construction est envisageable sur la partie de
terrain situé en zone UH au PLU révisé et dans ce cas, un accés depuis la rue de la Falaiserie via
la parcelle existante devra étre étudié afin de préserver la sente Manicroche protégée au titre
de l'article L.151-23 du Code de 'urbanisme.

Le commissaire engquéteur prend acte de la réponse de la commune qui confirme la constructibilité de

la parcelle ZM 560 située 15 rue de la Falaiserie. Son accés devra étre étudié depuis la rue de la
Falaiserie via une parcelle existante afin de préserver la sente Manicroche qui est protégée.

Observations n°16 & 17 ; M. Christian DEROSIER - 10 rue Carnot - Méréville

Le déposant souhaite la modification du zonage de scs parcelles cadastrées AB 166 ot AR 175 a
Hossenval,

 PLU 2011

Extrait du cadastre i Projet PLU 2024

1 - La parcelle AB 166, d'unc largeur de facade de 9 métres, est situcée au milicu d'une ancienne
division en cing parcelles d'un large terrain qui va depuis le chemin des Cailles jusqu'a la berge de la
|uine, et se prolonge sur une petite ile en rive gauche.

l.es deux parcelles dextrémité sont construites, celle située au sud a été acquise par l'ancien maire
alors qu'elle était inconstructible, La révision du PLU de 2011 a modifié le zonage de la parcelle N1 a
N3, ce qui l'avait rendu constructible el permis 4 Pancien maire d'y construire son habitation,

La modification de zonage pour rétablir la zone N3 sur une partie de la parcelle AB 166, comme au PLU
précédent, permettrait la construction d'une maison sur les limites latérales, celles-ci étant éloignées
de plus de 10 ml d'un voisin, et de plus de 14 ml de I'autre voisin, La régle des 8 métres ne s'appliquerail pas
du fait de I'éloignement des constructions voisines.

Le requérant demande de changer les régles de capacité 4 construire en permettant de construire sur limites
latérales comme nombres de PLU l'autorisent pour les petites fagades.

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révislon do PLIU+ PTA de la ville de e Mérévilloks
Commissaire engquétenr M. Henri MYDLARZ
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Son droit constructible étant entre 2 constructions éloignées comme cité.

2 — La parcelle AB 175, située a I'ouest du chemin des Cailles est divisée par la limite de zones N1 ct
N3. Cette limile de zone N3 /N1, qui partage la parlie large de la parcelle en fagade, semble étre placée
de fagon arbitraire. Celle-ci pourrait étre déplacée pour rendre constructible la parcelle depuis la route.

Le déposant souhaite que la partie constructible s'élargisse de la largeur du trait de délimitation des
parcelles figurant au zonage du PLU 2011 (environ 5 metres).

Appréciations du commissaire enguéteur :

Parcelle AB 166

Sur le plan de zonage du projet de PLU 2024, la limite des zones N3/N1 du PLU de 2011 a été déplacée
pour inclure la construction réalisée depuis par U'ancien maire. Ce déplacement se fait au détriment du
déposant car les caractéristiques des terrains étant identiques, celui-ci s'interroge sur sa motivation, gui

fui apparait confiscatoire.

Le commissaire enquéteur préconise que la ville examine la requéte en reclassement.
Parcelle AB 175

Lu parcelle AB 175 se situe en limite des hameaux de Bossenval et Boigny.

La limite de zones N3 et N1 du PLIJ de 2011 passe derriére les constructions anciennes du hameau de
Boigny, et rejoint la route au niveau du panneau « Bossenval », Cette limite est représentée au plan de
zonage par un trait interrompu rouge dont I'épaisseur correspond & une largeur d’'au moins 5
métres d I'échelle du plan de zonage. Elle semble avoir été tracée approximativement sur la base d'une
phato aérienne en bordure de taillis, ces taillis non entretenus ayant pragressé vers la route depuis 2011,

Le déplacement de la limite de zone vers l'ouest pourrait positionner la partie large de la parcelle en zone
N3, et permettre la constructibilité de la parcelle AB 175 du cité de la route.

Réponse de |la mairie

Un changement de classement n’est pas envisageable, car I'enjeu communal est de préserver le
paysage afin de maintenir un équilibre entre « nature préservée » et « urbanisation maitrisée
», car I'un des axes du projet de ville est de poursuivre la protection et la valorisation du grand
paysage naturel et agricole pour maintenir la qualité du cadre rural de la commune. Par
ailleurs, la Ville est tenue de respecter les documents d'urbanisme supra-communaux
(notamment le SDRIF..etc.) qui exigent de limiter la consommation des espaces agricoles,
naturels et forestiers.

Le secteur N1 (strict et inconstructible) ne permet pas la réalisation de construction a usage
d'habitation (cf. article L.151-11 du code de I'urbanisme), sauf si instauration de STECAL
(L.151-13) ce qui impliquerait de repasser en commission CDPENAF.

Est précisé qu'initialement le terrain était a I'ancien PLU en zone N3 qui par nature estune zone
non constructible, sauf extension. Le réglement de l'ancien PLU autorisait les nouvelles
constructions bien qu’'en zone N3. Le requérant a eu plus de 10 ans pour construire mais rien
n’a été fait.

Remargue du commissaire enguéteur
Parcelle AB 166 :

Cette parcelle apparait comme constructible au PLU de 2011 :

Enguéte publigue du 13 juin awn 13 joillet 2024
Révision du PLU + PDA de 1a ville de Le Mérévillois
Commissaire engquéteur M. Henri MYDLARZ
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS Sont autorisées si elles sont compatibles

avee la protection de lo nature, des sites et paysages (R 123-8) :

- b) En secteur N3 sont admis en application de PArticle R 123-8 dernier paragraphe du Code de Flrbonisme, & condition
qu'elies ne portent pas atteinte 0 lo préservation des sols agricoles et forestiers, ni & la sauvegarde des sites, milleuy
naturels ou paysagers :

- Les constructions nauvelles & usage de lagemeants,

- lesconstructions lides oux exploitations agricoles, forestiéres et o 'entretien ou lo gestion des espaces naturels,

- L'extension des constructlons existantes jusqu'a 20 % de lo SHON hétie & o date d'approbation du PLU fune seule extension
de la construction sera outorisde).

Le reglement du projetde PLU 2024, stipule p. 154 que les constructions nouvelles 4 usage d’habitation
ne sont plus admises en zone N3, rectifiant ainsi ce que la municipalité considére comme une anomalie
du réglement de 2011,

Le commissaire enquéteur observe que, au voisinage de la parcelle n°166 et pour I'ensemble des
parcelles mitoyennes n®162 4 170, le zonage N3 concernait la partie des parcelles située depuis la route
jusqu'a la partie boisée, que celle- ci soit construite ou non. La parcelle n® 162 située au nord était
construite en 2011, ainsi que la partie hoisée de la parcelle n®163. La parcelle n°® 170 située au sud a
été construite aprés 2011.

On constate que les limites des zones N3 et N1 du projet de PLU 2024 sont établies « 3 la parcelle »
tout au Jong du chemin de Bossenval, avec un découpage de nombreux « créneaux » au plus prés de
chacune des constructions, notamment au nord, dans l'intention semble-t ‘il de satisfaire i la lettre aux
exigences de limitation de consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

Le commissaire enquéteur considére que la municipalité est légitime dans ce choix de découpage des
zones N3 et N1, et dans la rectification de I'anomalie du réglement de 2011,

Parce]le AB 175 :

La parcelle n175 est située en partie en zone N1, et en partie en zone N3 sur une profondeur d'environ
12 métres a partir de la chaussée. De méme que pour la parcelle n®166, le réglement du projet de PLU
2024 ne permet pas d'y réaliser une construction nouvelle,

Obscrvation n® 18 : M. et Mme ARNOULT n- 52 rue de la Gare - Méréville

Les déposants souhaitent avoir confirmation que leur parcelle n"AH366 n'est pas coupée en deux
zonages [IH et N, comme clle 'étaitau PLU de 2011,

Appréciations du commissaire enguéteur :

Aprés vérification, il apparait qu'au PLU de 2011 la parcelle n® AH366 était bien partagée entre la zone
UH comprenant le béti et la zone N1 correspondant i l'ancienne voie ferrée. La partie de parcelle située
en zone N1 est exploitée en poluger par les propriétaires.

Le nouveou PLU inscrit la parcelle en zone UH dans sa totalité,

Enguéte publique du 13 juin au 13 joiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLART,
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Réponse de la mairie

La demande a été prise en compte dans le cadre de la révision générale du PLU,

Remar

Sans commentaire,
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i nguéteur

Projet PLU 2024

Observation n *19 {courriel] : M. Nuno BALTAZAR — 10 bis ave du Maréchal Foch - Le Mérévillois

Le requérant a récemment acquis la parcelle Al 229, avec un accés au lot arriére, parcelle Al 213, qu'il

souhaile construire.

Extraits du cadastre

Cependant le réglement impose une bande de 25 métres par rapport & 'alignement, ce qui interdirait
toute construction en secand rideau, ce qui est contraire aux lois ALUR et ELAN, ainsi qu’au SDRIF et

A la lai Climat et Résilicnee,

Ces législations el schémas directeurs visent cncourager 'expansion des villes afin de préserver les
terrains agricoles et 3 encourager la densification urbaine a l'intérieur des périmétres bétis existants.

L'interdiction des constructions en lot arriére par la mise en place de cette bande de constructibilité
de 25 métres empéche donc de respecter ces directives étatiques qui prdnent une densification des
centres-villes, De plus il est important de noter que les lots arriére existent déja dans notre zone ct

Enquéte publique du 13 juin I.I.IE Juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillals
Commissaire enquétenr M, Henrl MYDLARZ
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seront, malgré cette nouvelle construction, derriére maon Lerrain [voir annexe). Cette nouvelle régle va
ainsi a l'encontre des ohjectifs de densification urbaine et de préservation des terrains agricoles tels
gu'établis par les lois précitées.

En conséquence je souhaile allirer votre attention sur cette incohérence et vous demande de hien
vouloir reconsidérer celte disposition afin de permettre la constructibilité des lots arriere en
conformité avec les directives nationales les directives nationales et régionales.

Appréciations du commissaire enguéteur .

ll appartient a la ville d'examiner la recevabilité de la demande du requérant au regard des constructions
envirannantes,

Réponse de la mairie

Un changement de classement n'est pas envisageable, Cet objectif d'instaurer une bande
constructible a pour enjeu de préserver le cadre paysager des quartiers du Petit Parc, du Bois
de Boulogne et de la Camuse, qui malgré leur classement antérieur EPR (Eléments de Paysage
Remarquable) font toujours I'objet de défrichage sans replantation d’essence.

Remargue du commissaire enquéteur
Sans commentaire.

Observation n®20 : M. Francois CAFFIN

Cetle observation concernc la liste des édifices remarquables figurant au PLU, partie 3 - Réglement.

M. CATTIN constate que le chileau ainsi que les fabriques, comme la colonne Trajane, le petit chateau,
le moulin du pont, la ferme Suisse, ne figurent pas sur cette liste et sont classés au lilre des monuments
historigues,

Il lui semble que « certaing monuments ont manifestement été oubliés el mérilent pourtant leur place
dans ce catalogue car ils font aujourd’hui partie intégrante du patrimoine de notre commune, »

[ s'agit des bitimenls suivants : Mairie, Gare, I'ancienne laiterie le pont entre grand parc et petit parc
au-dessus de la départementale vers Etampes et formant une véritable arche d'entrée dans la
commune, le monument Nieuport, ancienne ferme 18 rue crocs aux renards Courcelles, la maison
Jean Louis Bory, le mur rappelant anciennes fortifications avenue de la république en face de la rue de
la Camuse, la Bergerie de Glaires 4 chemin des Lavandiéres.

M. CATTIN propose de se référer aux fiches de pré-inventaire Edifices et Monuments” que Monsicur
Caussanel a élablies pour "I'Inventaire général des Monuments des richesses artistiques de la France”,
pour élablir la liste du "Patrimoine et Petit Patrimoine" Mérévillois. (Jointes en annexe), et précise que
certaines caractéristiques architecturales ne sont pas forcément visibles depuis I'espace public mais
méritent d'étre préservées comme on peut le voir sur l'exemple ci-joint concernant la fiche de la ferme
de Glaires.

Appréciations du commissaire gnquéteur :
Visite en permanence :

Le déposant s'est présenté en permanence le samedi 15 juin 2024 en mairie pour consulter le commissaire
enquéteur sur plusieurs points du PLU et du PDA, notamment au sujet de la protection des monuments
historiques.

Enquite publique du 13 juin au 13 juillet 2024

Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire engquéteur M. Henri MYDLARZ
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Le commissaire engquéteur lui a conseillé de consulter le PLU piéce n°4 - Réglement, annexe 2 - Protection
du patrimoine béti au titre de I'article L. 151-19 du code de l'urbanisme” (p. 165 a 200), dans laguelle
figure la liste exhaustive de tous les éléments remarquables de la commune, avec les repéres numérotés
qui permettent de les situer sur les plans de zonage. Le commissaire enquéteur a précisé que toute
intervention sur les éléments classés est régie par l'article R 111-27 du code de 'urbanisme.

Lors de cette permanence, M. CAFFIN s'est inquiété aussi auprés du commissaire enquéteur du projet de
création de 16 logements dans la ferme de Glaires dont il est voisin, ce qui lui causerait des génes de
voisinage, endommagerait le caractére des fagades et des éléments répertoriés, et augmenterait
notoirement la circulation des véhicules dans cet environnement calme.

{Yhservation adressée par courriel :

Afin de clarifier les différentes qualifications, il conviendrait d'expliciter les différents types de protection
des édifices :

- Monuments historiques classés ou inscrils,
- Batiments, éléments architecturauy, siles, remarquables ou protéges,

- Pratection au titre des monuments historigues ;
I existe dewx niveaux de protection au titre des monuments historiques : l'inscription et le classement, L'inscription
constitue le premier niveau de protection, et le classement le niveau le plus éleve,

Sont susceptibles d'étre protégés les immeubles ou parties d'immeubles, batis ou non batis (jardins, grottes, parcs,
vestiges archéologiques et terrains renfermant de Lels vestiges) et les objets mobiliers (meubles par nature ou
immeuhles par destination, comme les orgues).

- Sites patrimoniaux remarquables :
Les sites patrimoniaux remarquables sont « les villes, villages ou quartiers dont la conservation, la restauration, la

réhabilitation ou la mise en valeur présente, au point de vue historigue, architectural, archéologique, artistique ou
paysager, un intérét public, »

Les site patrimoniaux remarguables bénéficient soit d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur dans les
documents d'urbanisme [(PLI), soit un plan de valorisation de U'architecture et du patrimoine comme gervitude
d'utilité publique (SUP).

La commune pourrait utilement expliciter le classement des bdtiments énumérés par le déposant.

Réponse de la mairie

Ces éléments concernant le patrimoine remarquable sont explicités dans le diagnostic
communal au chapitre 3.6 « Patrimoine remarguable »,

Le PDA mis en place permet de garantir la protection des monuments historiques qu'ils soient
classés ou inscrits avec le recours a I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.
D'autre part, les éléments du patrimoine bati se situe dans le PDA ce gui permet ainsi d'assurer

une protection,

L'annexe 2 du réglement du PLU liste les éléments du patrimoine bati au titre de l'article
L.151-19 du Code de I'urhanisme, Cette liste pourra étre complétée du monument Nieuport, la
maison Jean Louis Bory, 'ancienne ferme 18 rue des crocs au renard.

Pour la ferme de Glaire, le projet a fait I'objet d'une consultation auprés de I'Architecte des

Bétiments de France afin de garantir une intégration et approche architecturale ne dénaturant
pas le béti. Une consultation auprés des services de I'archéologie a été effectuée. Un diagnostic
a été réalisé et le terrain a été libéré de toute contrainte au titre de I'archéologie préventive.

EEI]‘IHI'I_I]I.IC du an;mﬁa‘“ e gnguéteur

Le commissaire enquéteur prend acte que la municipalité complétera la liste des éléments du
patrimoine biti figurant i I'annexe 2 du réglement du PLLL

Enguéte publique du 13 juin au 13 joillet 2024
Révision du PLU+ PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARZ

Page 113|215



N7 B 24000028778 Tribinal Adurinistrasif de Versailles A — Rappors d enguéte

Ferme de Glaire : Le commissaire enquéteur a rencontré I'Architecte des Bitiments de France, qui lui
a conflirmé que la ferme de Glaire a fait I'objet d'une prescription archéologique avec des fouilles de
'INRA. Des éléments y ont été repérés, documentés et publiés dans un rapport scientifique. Les
¢léments qui y ont été repérés ne méritaient pas une protection historigue : il s'agissait principalement
d'éléments intérieurs. L'ABF ne s'est pas opposé au projet d’aménagement de la ferme qui lui a été
présenté,

Observation n® 21 ; M, et Mme NOEL - 9 rue du Petit Villiers - Estouches

Les déposants ont acquis une maison établie sur une parcelle d'environ 1300 m® A Estouches en 2012,
classée en zone UH.

lls y cxercent une activité arlisanale de rénovation d’habitat, en développement depuis 2020, Celle
aclivité nécessite I'entreposage de matériaux, actuellement réalisé dans des locaux loués a Ttampes,
au chez les lournisscurs.

Pour faire face 4 une demande accrue, il est nécessaire de pauvoir stocker des matériaux sensibles 3
e, 4 'abri des intempérias.

Les requérants demandent l'autorisation de construire un hangar de type agricole sur leur terrain a
cet effet.

Extrait plan de zonuge - Ve Google Earth

Appréciation Qifimissaire enquéteur :

L'entreprise ONO Rénov Habitat entrepose actuellement des matériaux et matériels & I'air libre. La
demande de M. et Mme NOEL est motivée par nécessité de stocker de matériaux et conditionnements
sensibles aux intempéries (isolants), liée & la progression de ses activités,

Répon airie

Le fond de parcelle de ce terrain au PLU antérieur n’était pas inclus dans le périmeétre
constructible du Village, certainement pour gérer une transition paysagére douce avec le
plateau agricole. Cet enjeu de protection a été reconduit avec en plus la pose d'un EVP. Un projet
de construction devra s'inscrire dans le périmétre constructible en tenant compte de 'EVP.

mmissair:
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Le commissaire enquéteur a pu constater que l'arriére de la parcelle située 9 rue du Petit Villiers,
frappée d'un EVP, est partiellement construite avec un enclos de 11 m x6 m et un bassin de 6m de
diamétre. Il n'y a apparemment pas de transition paysagére douce avec le plateau agricole dont le
terrain est séparé par une cléture et une haie, L'implantation d'un hangar de type agricole surl'arriére
de la parcelle parait possible, 'EVP paraissant peu justifié, et un hangar de type agricole pourrait étre
compatible avec la transition paysagére entre zones A et UH.

Le commissaire enquéteur recommandera de modifier la limite de 'EVP.

4.4 Observations et propositions du public consignées sur le registre d'enquéte papier
tenu a disposition en mairie déposées au cours de la concertation

Le commissaire enquéleur a recu la visite de quelques personnes qui avaient déji déposé leurs
doléances sur les registres de concertation ou les avaient adressés par courrier,

(es nhservations sont reprises ci-aprés

Ohservation n® 22 : Mme Francoisc BARBERON

le déposant demande & ajouter la cressonmiére de la Vallée Colleau sur les praphiques et
nomenclatures.

Appréciations du commissaire enquéteur :

Sans commentalre

Réponse de la mairie

La cressonniére de la Vallée Colleau figure graphiquement au plan de zonage au méme titre que
les autres cressonniéres présentes sur la commune

Remarque du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a pu constater que la cressonniére de la vallée Colleau figure bien au plan
de zonage.

M. Emmanuel GILLET

ion n® 23 (commentée cn permanence] :

Obsery:

Le déposant demande que les parcelles n236, 290, 288 et 286 situées sur le hameau Courcelles soient
rendues constructibles.

PLU 2024 Extrait Google Earth
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Appréciations du commissaire enguéteur :

Ces parcelles sont situées en zone N1. Leur changement de destination nécessiterait de modifier
laffectation de I'ensemble des terrains agricoles et du boisement situés entre le petit lotissement actuel
et le CR n"23, ce qui n'a pas été retenu comme OAP au prajet de PLIL

La parcelle AM 236 est déja constructible (zone UH) et les autres parcelles resteront en zone
N1 afin de respecter I'un des axes du projet de ville de poursuivre la protection et la valorisation
du grand paysage naturel et agricole pour maintenir la qualité du cadre rural de la commune.
Par ailleurs, la Ville est tenue de respecter les documents d'urbanisme supra-communaux
(notamment le SDRIF...etc.) qui exigent de limiter la consommation des espaces agricoles,
naturels et forestiers.

Remarque du commi uéteur
Sans commentaire.

Autres observations déposées

Le déposant a acquis un hien immaobilier 53 rue de la Madeleine comprenant une maison d’habitation
ct des dépendances en pierre (anciennes étables) qui comportent des ouvertures pour portes fenétres.
Le terrain de 1 ha se situe cn zone agricole alors que cetle activité a cessé depuis plus de 40 ans.

Le déposant voudrail engager des travaux dans les dépendances pour y faire des appartements en
localion ou en propriéte.

PLU 2024 | Extrait Google Earth

Appréciations du commissaire engué :

Len®53 de la rue de la Madeleine est une partie d'un corps de ferme incluant du n°51 au n°55 sur la fagade
de la rue, situé surles parcelles n®549, 535 et 550,

L'arriére de ces parcelles est constitué par des dépendances dont certaines ont été aménagées.
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Le plan de zonage positionne une étoile sur ces parcelles, permettant le changement de destination des
bétiments au titre de Particle L151-11 du code de I'urbanisme qui stipule :

I.-Dans les zones agricoles, nalurelles ou foreslieres, le réglemeant peut ;
1* Autorizer les constructions el installations nécessaires a des éguipements collectifs dés lors gu'elies ne sont
pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pasforale ou foresliére du terrain sur lequel elles sont
implantées el gu'elles ne portent pas afteinte 4 la sauvegarde des espaces nalurels el des paysages ;
2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés & larficle L. 151-13, les batimenls qui peuvent faire lobjet d'un
changement de destination, dés lors que ce changemant de destination ne compromet pas lactivite agricole ou
la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricols, 4 l'avis conforme de
la commission déparfamantale de la présenvation des espaces agricoles, naturels et forastiers prévue a l'article
L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, el, en zone naturells, & 'avis conforme de la commission
départamantale de la nature, des paysages el des sifes,
il.-Dans les zones agricoles ou forestiéres, le réglement peut autoriser les consfructions ef installations nécessalres 8 la
{ransformation, au condifionnement ef 4 la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces acliviteés constiluent le
profongement de I'scte de production, dés lors gu'elies ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activilé agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantédes et quelles ne portent pas atleinte & la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départemeantale
de la préservation des espaces naturels, agricoles ef forastiers.

Il apparait done que les requérants peuvent aménager leurs dépendances en habitation.

Réponse de la mairie

La Ville confirme,
Au PLU les batiments en question ont été désignés par une étoile au plan de zonage. En
conséquence, les bitis peuvent faire I'objet d'un changement de destination.

Re missaire enquéteur
Sans commentaire.

Ohservation n® 25 : M. Jean-Claude DEGEZ - Ferme Saint-Louis (29 décembre 2022)

Un projet de lotissement datant des années 2010, situé dans le prolongement de Ia rue des
Grenouilléres depuis le transformateur jusqu'a la piscine, parcelle cadastrée section XC n"47 lieudit
« Remise Bourdet », avail fait I'objet de nombreux échanges avec la mairie (M, DUROIS, adjoint &
I'urbanisme, M. KLINGE, géométre], pour que ce projet de 10 lots A hitir soient conformes au PLU de
2011.

Cette zone a été déclassée sans justification alors que ce secteur est résidentiel, posséde toutes les
viabilités ainsi qu'une houche a incendic & proximité.

l.e déposant souhaite que le projel, situé sur des parcelles dont il est propriétaire, soil rééludié afin
que la canstructibilité soit rétablie, el tient 2 disposition de la mairie un dossier contenanl pieces
administratives el courriers a cet effet.

Appréciations du commissaire enguéteur :

Sans commentaire

Réponse de la mairie
Cette demande ne peut étre acceptée afin de respecter I'in des axes du projet de ville de

poursuivre la protection et la valorisation du grand paysage naturel et agricole pour maintenir
la qualité du cadre rural de la commune, Par ailleurs, la Ville est tenue de respecter les
documents d'urbanisme supra-communaux (notamment le SDRIF...etc.) qui exigent de limiter
la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers.
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Remar commissaire engué

Sans commentaire.

Observations n®26: M. Guy SAINSARD - 10 rue de la Sauvagére 35150 Corps-Nuds (adressée par

courtiel)

Le déposant cst propriétaire de la parcelle cadastrée AN 196 située au hameau de Montreau,

Cette parcelle est concernée par un emplacement réservé (n°10 au PLU de 2011, n®2 au PLU de 2024).
La partie libre de cette parcelle, hors emplacement réservé, est classée en wone UG au PLU de 2011, et
cn zone 4 au PLI de 2024,

M. Sainsard souhaite que le classement en zone UG soit rétabli.

Extrait du cadastre Projet PLU 2024 | PLU 2011

Appréciations du commissaire enquéteur :
Arguments en faveur du rétablissement de la parcelle en zone UG -

Le hameau de Montreau, tout comme le bourg de Méréville, est désigné dans la carte de destination
générale du SDRIF comme « espaces urbanisés a optimiser », le SDRIF stipule « qu'a horizon 2030, a
l'échelle communale, les documents d'urbanisme locaux doivent permettre une augmentation minimale
de 10% de la densité humaine et de la densité mayenne des espaces d’habitat. » En conséquence, Le
Meérévillois appartient a la catégorie « bourgs, hameaux et villages » ; a ce titre la commune a droit d une
extension de 5% de la surfuce urbaine existante, soit 8 hectares.

Arguments en faveur du maintien de la parcelle en zone agricole :

La commune a choisi les grands axes de son prajet de ville & I'horizon de 10 ans dans le PADD, qui
réalise une synthése entre l'application des contraintes et des options choisies i I'échelle nationale et
supra communale, et les choix effectués par la commune, au vu des enjeux dégagés a l'issue du
diagnostic, élaboré en concertation avec les habitants et en association avec les personnes publiques
assocides.

Le PADD définit notamment :
Axe 1. Conserver et développer lu présence de la nature dans les zones urbaines

Axe 3. Préserver et renforcer l'activité agricole
Axe 4. Lutter contre l'étalement urbain

Il appartient donc & la commune de définir sa position vis-a-vis de la requéte du déposant.

Répon ; irie

Un changement de classement n'est pas envisageable, car 'enjeu communal est de conserver et
développer la présence de la nature, de préserver le paysage afin de maintenir un équilibre
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entre « nature préservée » et « urbanisation maitrisée », car I'un des axes du projet de ville est
de poursuivre la protection et la valorisation du grand paysage naturel et agricole pour
maintenir la qualité du cadre rural de la commune, Par ailleurs, la Ville est tenue de respecter
les documents d'urbanisme supra-communaux (notamment le SDRIF..etc.) qui exigent de
limiter la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

Remarque du commissaire enquéteur

La position de la commune est constante dans ce domaine, s'agissant du maintien du zonage A -
agricole du présent projet de PLU. Le commissaire enquéteur considére cette position comme légitime
au regard des documents supérieurs et du projet de ville débattu au sein de la commune.

4.5 Observations et propositions du public relatives au PDA

Aucune ohservation ne porte spécifiquement sur le dossier du périmétre délimité des ahords des
monuments historiques.

Seule P'observation n®22 de M. Frangois CATTIN, concernant la complétude de Ta lisle des &difices
remarquables et le projet d'aménagement de la ferme de Glaires, y font référence. Ces ohservalions
sont du ressort du dossier de révision du PLIIL

Le commissaire enquéteur a cependant questionné I'Architecte des Batiments de France i ce sujet lors
de la rencontre du 18 juillet 2024 :

- D'une part la municipalité complétera la liste des éléments du patrimoine biti figurant a
lannexe 2 du réglement du PLU ;

- D'autre part'ABF, consulté dans le cadre d'une demande de permis de construire, ne s'est pas
opposé 3 l'aménagement de logements dans la ferme de Glaires. (Voir commentaire du CE 4
l'observation n®22).

4.6 Appréciations du commissaire enquéteur

L'appréciation du commissaire enquéteur émanera lant des dossiers que des observations du public,
de ses commentaires et questions, et des répanses appartées par le Mailre d'ouvrage au procés-verbal
de synlhése des observations.

- Le dossier compartait toutes les pigces réglementaires destinées 4 Uinformation du public. La
procédure de concertation a été menée dans les régles et a permis au public de s'exprimer sur
le dossier en cours d’élaboration.

L.e public a pu prendre connaissance du projet a l'aide de la publicité réglementaire et du site
de la commune, ainsi que, dans le cadre de 'enquéte publique, par le biais des affichages
réeplementaires.

Le rdle du commissaire engquétenr consiste, nolamment, & veiller 4 la bonne information du public et i
recueillir ses observations, et pour écouter, informer, et répondre aux questions des administrés qui
sc présentent aux permancnces.

- Aucours de Penguéte, le public a pu consulter les dossiers et s'exprimer librement, Plusisurs
persannes se sonk présenlées i plusieurs reprises pour compléter leur information el déposer
des documents,
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- la grande majorité des ohservations portent sur la constructibilité des parcelles,

Toutes les observations que le commissaire enguéteur a pu faire tant lors de ses rencontres ct réunions
en présentiel avee le maitre d'ouvrage, le département de UEssonne et 'architecte de Batiments de
France pendant I'enquéte, ainsi que les questions posées dans le procés-verbal de synthése, onl regu
des réponses et justifications claires et suffisamment complétes.

EN CONCLUSTON

La procédure préalable de concertation et la communication abondante engagée par la municipalité
onl permis au public d'étre informé des procédures en cours el du contenu du projel de révision du
PLI dés avant [a phase d'enquéte puhlique. La municipalité a élaharé un projet de PLI qui prend en
compte les premiéres observations de la population.

Le dossier soumis 4 l'enguéte élail complel, avec ajoutl en dernier lieu d’une note de présentation
synthétique.

Cette large information préalable peut expliquer la participation relativement réduite de la population
lors de l'enquéte publique, avec des préoccupalions localisées sur le théme principal de la
constructibilité de certaines parcelles.

La mise en place d'un PDA a été admise sans observation.

Le commissaire enguéteur estime que les dossiers et le mémoire en réponse du Maitre d'ouvrage aux
observations du public apportent des éléments :

- Surles objectifs el les modalités de la révision du PLU
- Surla traduction des objectifs par les modifications du zonage et du réglement ;
- Pardes réponses claires et argumentées aux ahservations du public,

Ainsi, aprés avoir analysé les dossicrs, les observations du public et les réponscs du Maitre d’ouvrage,
le commissaire enguéteur estime étre en mesure de rédiger des conclusions personnelles et motivées
sur le projet de révision du PLU etle PDA de la commune de LE MEREVILLOIS,

Celles-ci sont préscntées dans deux documents séparés du présent rapport : B - Conclusions motivées
ot avis sur la révision du PLU, el C - Conclusions motivées et avis sur le PDA,

===000---

Fait & Milly la Forét, le 13 aofit 2024
\
’L‘ 3

Henri Mydlarz

Commissaire enguéteur
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