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PREAMBULE

l.e présenl rapport a été établi par le commissaire enquéteur chargé de mener l'enquéte publique
relative & la révision globale du PLU et au PDA des monuments historiques de la commune de LE
MEREVILLOILS,

Le commissaire enquéteur a été désigné par ordonnance de Mme la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles 2 1a demande de M. le maire de la commune de LE MEREVILLOIS, autorité

organisatrice de l'enquéte.

Le commissaire enquéteur a &té choisis sur les listes d’aptitudes départementales de I'lle-de- France,
révisées annuellement.

Il estrappelé que le commissaire enquéteur doit respecler des critéres d'éthique et d'ohjectivilé, Dans
sa mission, le commissaire enquéteur ne doit pas se comporter en expert, ni en juriste Il ne doit pas se
prononcer sur le caractere légal ou  réglementaire, celui-ci restant du ressort de la juridiction
administralive compétente. Cependant, il peut el doit fournir les éléments d'informations permettant
al'autorité juridictionnelle saisie d'un éventuel recours contenticux d'apprécier si la procédure prévue
par les textes en vigueur a éLé respectéc,

Le rile du commissaire enquéteur est d'apprécier 'acceptabilité sociale du projet soumis 3 'enquéte,

de I'analyser de maniére objeclive, puis de donner son avis mativé personnel.
la pratigue el la jurisprudence ont précisé ces éléments.
S'agissant de la conduile de I'enquéte, I'arrét du Conseil d'Etat du 6 juin 2001 (N° 209588 précise :

« Considérant qu'il résulte des dispositions de l'article 4 de la loi du 12 juillet 1983 relative a la
démocratisation des enguétes publiques el a la protection de 'environnement gue le commissaire
enquéteur doit conduire I'enquéte de maniére 4 permettre au public de prendre une connaissance
compléte du projet et de présenter ses appréciations, suggestions ot contre-propositions ; qu'il doit se
tenir & la disposition des personnes ou des représentants d'associations qui demandent i &tre
cntendus, et que son rapport doit faire état des contrepropositions produites au cours de 'enquéte,
ainsi que des réponses éventuelles du maitre d'ouvrage, notamment aux demandes de communication
de documents qui lui ont été adresséess,

S'agissant de I'avis que doil exprimer le commissaire enquéteur, I'arrét du Conseil d’Ctat du 27 février
1970 précise

« Considérant qu'il résulte des disposilions de 'article 8 du décret du 6 juin 1959 que, si le commissaire
enquéteur doit examiner les observations consignées ou annexées au registre, il lui appartient '

exprimer dans les conclusions de son rapport, son avis personnel ; qu'il n’cst pas tenu, 3 cette oceasion
de répondre a chacune des observations qui lui ont été soumises ni de se conformer nécessairement 4

I'opinion manifestée, méme unanimement, par les personnes ayant participé a l'enquéte »,
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Le commissaire enquéteur s'est efforcé de travailler dans le strict respect des textes fixant sa mission

et délinissant les limites de ses pouvoirs.

C’est ainsi qu'a partiv des éléments du dossier, des observations relevées dans les registres, des
courriers adressés au commissaire enquéteur, des divers entreticns conduits ou cansultations
opérées, el prenant en considération sur chacun des thémes qu'il a arrété, le mémaoire en réponse

élaboré par la municipalité, le commissaire enquéteur a rendu in-fine un avis personnel strictement
apolitique et motivé, en toute conscience et en toute indépendance,

---00---

Enguéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision do PLU + PTIA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enquéteur M. Henri MYDLARL

Page 7] 215



N EX028/78 Tribunal Aduinisraif de Versailles A — Rappart d ‘enguedis

0 GENERALITES

0.1 L’enquéte publique

Lorsque certains plans, programmes ou projets (d'aménagements, d'ouvrages, de travaux...) sont
susceptibles de porter atteinte & V'environnement, en raison de leurs caractéristiques et de leurs
impacts potentiels, la loi impose que soit réalisée une enquéte publique préalahlement 3 leur
autarisation, leur adoption ou leur approbation.

Ainsi, I'enquéte publique est une procédure réglementée d'information, de consultation et de
participation du public sur un projet, un plan ou un programme donné. L'enguéte publique se
caractérise, en particulier, par l'intervention d'un commissaire enguéteur chargé d'examiner les
observations formulées par le public sur le dossier soumis 4 consultation et de rédiger, au vu de
I'ensemble, un rapport et des conclusions dans lesquels il formule en toute objectivité son avis.

0.2 Lecommissaire enquéteur
Article L. 123-4 C. Env. Procédure et déroulement de U'enguéte.

i Dans choque département, une comnmission présidée par e président du tribunal administratif ou le conseillor qu'il
délégue dtablit une liste d'aptitude des commissoires enguéteurs, Cette liste est rendue publique el fuit Vohjet d'au
moing une révision amivelle, Peut éire rudié de cette liste tout commissaire enquétewr ayant mangué aux ohligations
définies a Farticle L123-15

Lenyuete est conduite, selon la nature et Uimporiuice des opérations, par un commissaire enguéleur ou une
comiiission denguéle choisi par le président du tribunal adminisiralif ou le conseiller délégué par lui & cette fin
parmi les personnes figurant sur les listes d'aptitude. Le président du tribunal administratifou le conseiller déléqué
par luf nomme dyalement un ou plusicurs suppléants au commissaire enguéteur ou aux membres de la commission
d'enguéte, qui n'interviennent qu'en cas de remplacement, selon un ordre d'appel préalahlement défini par la
Juridiction au moment du choix du commissaire enquéteur ou de la commission d'enguéte. Son chaix n'est pas mité
auix lstes des dépuriements faisant partie du ressort du tribunal. Dans le cas ol une concertation préalable s'est
tenue sous Pégide d'un garant conformément aux articles L121-16 & L.121-21, le président du tribunal administratif
peul désigner ce garant en qualité de commissaire enquéleur si ce dernier est inscrit sur l'une des listes d'aplilude
de commissaire enguélear. En cos d'empédchement dun commissaire enguéteur, le président du gribunal
adntinistratifou le conseilller délégué par i ordonne Uinterruption de lenguéte, désigne un commissaire enguéteur
remplagant et fixe lu dute de reprive de Fenguéte, Le public est informé de ces décisions ».

Article R.123-4 C. Env. Personnes susceplibles d'exercerles fonctions de commissaire enquéteur, Modifié
par Décret n® 2017-626 du 25 avril 2017 - art. 4

w Avant su dédsignation, chaque commissaire enguéteur ow membre d'une commission d'enquéte indigue au président
du Iribunal administratif les activités exercdes au titre de ses fonctions précédentes an en cours qui pourraienl étre
jugdes incompatibles avec les fonctions de commissaire engquéteur en application de Varticle 1.123-5, el siyne une
décturation sur Mhonneur attestant qu'il n'a pas d'intérét personnel au projet, plan ou pragramme ».

« Le manguement a cefte régle constitue un motif de radiation de la liste d'aptitude de commissaire enquéteur »,

*  Lecommissaire enquéleur désignd pour l'enquéte publique susvisde a déclaré sur 'honneur ne pas étre intéressé
i l'opédration a titre personnel ou en raison de ses fonctions, notamment au sein de la collectivité, de l'organisme
ou du service gui assure la maitrise d'ouveage, la maitrise doenvre ou le contrdle de Fapération soumis d
enquéle au sens des dispositions de larticle 1.123-5 du code de l'environnement (Piéce jointe n® 3 en annexe).

Enguétle publigue du 13 juin au 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enguerenr M. Heori MYDLARZ
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0.3 Désignation du commissaire enquéteur

Article L.123-5 C, Env, Procédure et déroulement de 'engquéte

« Ne peuvent étre désignés comme commissaire engquétenr ou membre de la commission d'enguéte les persannes
intéressés au projet, plan ou programme, d titre personnel, en raison de leurs fonctions notamment au sain de o
collectivité, de Forganisme ou du service qui assure la maltrise d'ouvrage, la maitrise d'oeuvre ou le contrdle du
projel, plan ou programume sounis 4 enguéle »,

w Les dispositions du pramier alinda peuvent étre étandues, dans les conditions fixdes par décret en Consail d°Etat, &
des parsonnes qui ant accupés ces fonctions s,

Article .123-5 C. Env. Désipnation du commissaire enguéteur ou d'une commission d'enguéte

« L'autorité compétente pour ovveir et organiser Venquéte salsit, en vee de lo désignation d'un commissaire
enguéteur ou d'une commission dengoéte le président do fribunal odministratif dons e ressort dogoel se situe 12
siége de cette autorits ot lui adresse une demande qui précise Ualijet de Fenguéte oinsi gue lo période denguéle
propasée, et comparte Iz résumé non technique on la note de présentation mentionnés respectivement aux 1% et 2°
de Farticle IL123-8 ainsi gqu'une capie de ces piéees sous format numérique »,

w Le président du Lribunal administralif ou le magistral délégué par [ui d cetle fin désigne dans un délai de quinze
Jours un commissuire enguélewr ou les membres, en nombre impair, d'une commission d'enguéte parmi lesquels il
chaisit un président »,

& Avant signature de Uarrété d'ouverture d'enquéte, lautorité compétenite pour ouvrir et organiser l'enquéte adresse
au contmissaire enguéteur o d chacun des comimissaires enquéleurs une copie du dossier complet soumis & enquéte
publique en format papier et en copie numérique. Il en sera de méme aprés désignation d'un commissaire enquéteur
remplagant par le président du tribunal administratif's,

« kn cas dempéchement du commissaive enquéteur désigné, lenguéte est interrompue, Aprés qu'un commissaire
enquéteur remplacant a été désigné par Iz président du tribunal administratif ou le conseiller délégué por fui ef gue
la date de reprise de Fanguéte a 88 fixde, Fautorité compétente pour organiser lenguéte publie un arrélé de reprise
d'enquéts dans les mémes conditions que Varréteé d'noverture de Fenguéte s

L. P'remiére phase : préparation de 'enquéte puhlique

- Le maire saisit le président du tribunal administratif pour la nomination d'un commissaire engquéteur ot de san
suppléant qui a vocation @ remplacer le titulaire en cas d'empéchement de ce dernier. Il exerce alors ses fanctions
Jusgu'ou rerme de la procédure.

« La maire prend un arrétd de mise d Venguéte publique précisant Pahjet et les modalités denguéte,

« Lo commune fail parailre un avis, résumant les indications de Vareétd, dans dewx journaux diffusés dans le
département : 15 jours avant le début de Fenguéte et rappelé dans les 8 jours suivant son commencement,

- Dés la premiére parution dans la presse, l'avis est affiché en mairie pendant toute la durde de l'enguéte (Vaffiche
sur fond jaune mesure au moing 42 x 59,4 cm. Elle comporte le titre « avis d'enquére publique » en caractéres gras
majuscules d'au moins 2 cm de hauteur, et les informations qu'elle contient).

« Dans les mémes conditions de délai et de durde, lavis d'enguéte est dgolement publié sur le site Internet de lu
communeg lorsgue celle-of en dispose,

2. Seconde phuse : dérowlement de Venguéte publigue
- La durée de l'enquéte publique ne peut étre inférieure 4 trente jours,

Le cormizsaire enquéteur pent, par décision motivée, prolonger la durde de Venguéte sans gu'elle puisse excéder 2
ois.

Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024

Révisinn du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais Page 9| 215
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- Le dossier d'enguéte est mis d la disposition du public durant toute la durde de enguéte. Doivent 8lre annexés au
dossier soumis o enguéte publique :

Les avis des personnes publigues assocides ou consullées,
- Les réponses apportees par la commune aux avis éntis par les personnes publigues consultées.
- L'aviz de Vautorité envirannementala sur lévaluation environnementale si celle-ci est requise,

- Toute personne peul, sur sa demuonde el g ses frals, obteniv communication du dassier d'enguéte publique auprés
de lautorité compélente, dés lu publication de Varrétd o ouverture de lenquéte,

* Pendant la duréde de enquéte, le public peut consigner ses observalions sur le registre d'anguéte établi sur fouillats
non mahiles, cdté et paraphé par le commissaire enquéleur el lenu O la disposition du public ¢ lo maivie. Le public
peut également envayer ses ohsarvations, par courvier, au commilssuire enguélewr en mairie, et le cas échéant, selon
les mayens de communication dlectronigue indiguds dans l'orréld d'enguite publigue

A Pexpiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis & disposition du commissaire enguélenr el clos par
fui. Dés qu'il regait le registre et les documents annexés, le commissaire enguéteur renconlre, duns lu huiloineg, e
mairg, et lnf communigue los observations éerites et orales consignées dans un proceés-verbul de synthése, Le maire
dispase alors o un délai de 15 fours ponr produive ses ohssrvations éventuelles.

- Le comnmissaire enguéleur élablil un rapport et un document consignant ses conclusions motivdes en précisant si
elles sont favorables, favorables sous réserve ou défavarables au projet

- Dans le délai fixé par Varrétd prescrivant engquéte, le conumissaire enguélenr retowrne ou maire le dossiar de
lenquéte, le registre d'enguéte el ses pidces annexdes, sun rapport el ses conclusions motivées. Il transmet una copie
du rapport et des conclusions au président du ribunal administratif.

- Le rapport et les conclusions sont rendus publics.
3. Les suites de enguéte publigue

La phase d'enguiéte publique achevée, le projet de PLU peut étre modifid pour tenir comple des avis des personnes
publiques consultdes et des résultats de Vanquéte publique [conclusions du cormmissaire engudlewr el observations
émises sur le registre d'enguéte publigue). Les modifications opporides duivent toutefois étre conformes a intérét
géndral at ne pas parter atteinte 4 Méconomie générale du projet.

Le regisire d'enguéte, le rapport et les conclusions du commissaive enquéteur devrant 8ire insérés dans le dossier
définitif de PLUL

0.4 Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le plan local d'urbanisme est un document de planification urbaine qui organise le territoire
communal el réglemenle notamment U'instruction ct la délivrance des autarisations d'urbanisme. 11 est
élaboré a l'initiative et sous la responsahilité de Ia commune,

Le Plan Local d'Urbanisme a 6té introduit par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains dite « SRU »
du 13 décemhre 2000, 11 se subslitue au POS, La différence essentielle tient au fait que le PLU doit
comparter un Projet d'Aménagement et de Développemenl Durable [PADD] qui  présente le projet
communal.

La lai Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 a clarifié le contenu du PLU en général et la fonction du
PADD en particulier. Le projet de PLI est ainsi composé, en plus du rapport de présentation, d'un
PADD, des orientations d’aménagement facultatives, d'un réglement et de plans zonant les différentes
parties du terriloire communal,

Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
BRévision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissuire enguéteur M. Henri MYDLARZ,
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Le PLU repose sur trois principes se rapportant au développement durable du territoire communal

- Principe d'équilibre entre aménagement urbain et préservation du milieu naturel,

- Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale, logements, commerces,
cquipements,

- Principe de respect de 'environnement, utilisation économe de 'espace, sauvegarde du
patrimoine, notamment du paysage, risques nalurels, ...

La démarche d'élaboration d'un projet communal avant la définition des régles techniques est une
garantie de qualité. Le débat en Conseil Municipal est une garantie de démocratie. La concertation avec
les habitants dés le début de 1a procédure est la régle de base de I'élaboration et/ou de la révision. Elle
est conduite a l'initiative et sous I'autorité de la commune en association avec |'Etat et les personnes
publiques concernées,

Le PLU est un document stratégique el opérationnel pour le Conseil Municipal, il exprime le projel
urbain de la commune ct définit le droit des sols,

La procédure d'élaboration ou de révision du PLU fait 'objet d'une délibération du Conseil Municipal
qui fixe les madalités de la concertation,

Des personnes publiques sont associées (Etat et ses services, Répion, Département, Communauté de
communes, chambres consulaires ...

0.5 Larévision du plan local d’urbanisme

Article L153-31 Maodifié parla LOI n®2023-175 du 10 mars 2023 art. 15 (V)

I-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque l'établissement public de coopérotion intercommunale au la commune
décide :

17 Soit de changer les orientations définies par le prajet d'aménagement et de développement durables ;
29 Sait de réduire un espace boisé classé, une zone agricole on une zona naturelle et forestidre

37 Snit de rdduire une pratection édictée en raison des risques de nuisunce, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une dvalution de nature & induire de groves risques de nuisanee,

4° Soit d'vuvrir o P'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'o pas 66 ouverte d
Vurbanizulion ou n'u pas foit Pobjet dacquisitions fonciéres significatives de la parl de la commune ou da
Pétablissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par Uintermédiaire dun
opéraleur foncier,

5% Spit de créer des orientalions d'aménagement ot de pragrammation de secteur d aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerlé,

I-Larsqu'ils ont pour abjer de soutenir le développement de la production d'énergies renouvelables, au sens de
Particle L. 211-2 du code de U'énergie, de lo production d’hydrogéne renauvelable ou bas-carbone, au sens de
Particle I. 811-1 du méme code, ou du stockage d'électricité ou d'identificr des zones d'accélération pour
l'implantation d'installations terresires de production d'énergies renouvelables arrétées en application de
larticle I. 141-5-3 du méme code, les changements mentionnds au 1° du I du présent article et la modification des
régles applicables aux zones agricoles prises en application des dews derniers alindos de Varticle 1. 151-9 du présent
eade relévent de la procédure de modification simplifide prévae oux orticles L. 153-45 4 1. 15344,

Enguéte pobligue du 13 juin aw 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillnis
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARZ
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.6 Evaluation environnementale

L'dvaluation environnementale est un processus visant 4 intégrer Nenvironnement dans Pélaboration d'un projel,
o d'un document de planification, et ce dés les phases amant de réflexions. Elle serea éclairer tout o lo fois le porleur
de projet et ladministration sur les suites & donner au projet au regard des enfeux environnementous ef ceux relalifs
& la sanlé humuaine du Lerritoive concernd, ainsi qu'd informer et garantir la participation du public. Elle doil rendre
compte des effels polentisls ou avérds sur Venvironnement du projet, du plan ou du pragramme et permet d'analyser
et de justifier les choix retenus au regord des enjeux identifids sur le territoire concernd. L'évaluation
environnemeniole doil élre rdalisée le plus en amont possible, notamment, en cas de pluralité d'outorizations ou de
décizions, dés la premidre aulorisation ou décision, et porter sur la globalité du projet et da ses impacts.

L'dvaluation environnementala s'inscrit ainsi dans la mise on meuvre des principes de prévention, dintégration, de
précaution et de participation du puhlic.

La loi ddu 10 juillet 1976 refulive o lo protection de lo nolure o, lo premiére, imposé dans le cadre des procédures
d'autorisation préalohle a la réalisation de certoing fravaws ou owvruges o réalisulion d'une dude d'impact, Ces
abligations ant ensuite 8té reprises au nivean du droit suropéen.

Le droit de P'évaluation environnementale a &6 modifié par la loi du 12 juillet 2000 portant engagement national
pour l'environnement afin de rapprocher le droit national du droit eurapden en introduisant lo possibililé
dun exomen au cas par cus. L'ordonnance du 3 aoilt 2016 portant réforme des procédures destindes d assurer
Vinformation et o parvticipation du public & 'élaboration de certaines décisians susceptibles d'avoir une incidence
sur Uenvironnement l'a ensuite adapté, notamment pour transpaser la directive du 16 avril 2014 relulive o
Pévalualion des incidences de certaing projets publics et privés sur l'environnement, dans Iz cadre du chuntier de
madernization du droit de Venvironnement, dans lequel le Gonvernemeant s'est engagé a simplifier le droil de
Venvironnement tout en maintenant un nivean de protection constant.

0.7 Le Périmétre Délimité des Abords des monuments historiques (PDA)

Le périméire délimitd des abords préva au premier alinéa du Il de larticle L. 621-30 est eréé par décision de
Pawtorité odminislrulive, sur proposition de 'architecte des dtiments de France ow de Vautorité compétenie en
matiére de plan local d'urbanisme, de document en tenant liew ou de carte communale, aprés enguéte publique,
consultation du propriétaire ou de l'affectataive domanial du monument historique at, le cas échéant, de la ou des
communes concerndes. Lorsque lo proposition émane de l'architecte des Bitiments de France, elle est soumise o
Paccord de Noutorilé compélente en matiére de plan local durbanisme, de document en tenant lieu ou de carfe
communale. Lorsgue la proposition émane de ladite autoricé, elle est soumise a laccard de Varchitecte des Balimenlts
de France,

A défaut d'accord de Varchitecte des Ritiments de France ou de loutorité compélente en matidre de plan local
d'urbanisme, de document en tenant licu ou de carte communale, préve ou premier alinda, la décision est prise soit
par Vmutorité administrative, aprés avis de lo commission réglonale du patrimeine et de Uarchitecture, lorsque le
périmétre ne dépasse pas la distance de cing cents métres d partir d'un monument historique, solt par décret en
Conseil d'litat, aprés avis de la Commission nationole du patrimoine et de Varchilecturs, lorsque le périmétre
dépasse la distance de cing cents métres & partir d'un monument histarique.

Lorsque le profet de périmétre délimilé des abords est instruil concomitamment & Uélaboration, @ la révision ou &
la madification du plan local d'wrbanisme, du docwment d'urbanisme en renant lieu ou de la carte communale,
Fautoriié compélenie en maliére de plan local d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communals
diligante une enguéte publique unfgue portant & la fois sur le projet de document d'urbanisme et sur le projet de
périmétre délimité des abords,

Les enguétes publiques conduites pour lapplication du présent article sont réalisées daons les formes prévues
au chapitre I du fitre 1 du livee ler du code de Penvironnement.

Enquéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire cnguéteur M, Heori MYDLARZ
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Le pévimétre délimité des abords peut 8tre madifié dans les mémas conditions,

eeigen-

Enquéte publique du 13 juin aw 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enguéteur M, Henri MYDLARZ
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1 OBJET DE L’'ENQUETE

Les communes de Méréville, Estouches el Monnerville ont cnvisagé de fusionner en 2016, cette
derniére a finalement refusé de participer 4 cette fusion, confirmée cn juillet 2018. Le 28 septembre
2018, le préfet de 'Essonne a signé 'arrété de création de la commune nouvelle « LE MEREVILLOIS »
née de la fusion des deux communes de Méréville et Estouches, qui a pris effet le Ler janvier 2019,

La commune de Méréville était dotée d'un PLU approuvé le 3 février 2011 et la commune d'Estouches
d’'une carte communale. Afin de prendre en compte I'ensemble du territoire de la nouvelle commune,
une révision générale du 'LU a été prescrite par délibération du conseil municipal du 9 octobre 2019.

La procédure de révision du PLU de la nouvelle commune de LE MEREVILLOIS a été organisée par le
Maire selon les modalités détaillées on préambule.

1.1 Présentation de la commune

LE MEREVILLOIS cst une commune rurale située dans les confins ruraux Sud du département de
I'Essonne, a l'extrémit¢ Sud-Ouest de la région lle-de-France, en limite de la région Centre-Val-de-Loire
et du département du Loiret, au-dela des zones fortement urbanisées de 'agglomération parisicnne.

Sa localisation géographique la rend relativement proche de péles urbains rattachés a différents
départements : : Etampes 19 km, Evry 55 km, Pithiviers 23 km, Le Malesherbois 23 kem, Orléans 50 km.

Le territoire de la commune s’élend sur une supertficic d'environ 33 km2, pour une population de 3364
habitants, soit une densité de 102 hah. /km®.

Cette commune est composée majoritairement d'espaces naturels el agricoles : les cspaces
artificialisés représentent 270 ha (source : Mode d'occupation des sols 2021) soit 8 % de la superficie
de la commune. Le reste de la commune est principalement composé d'espaces agricoles (2 740 ha)
qui représenlent 82,5 % de la surface de la commune. La commune a la particularité d’abriter la vallée
de Ia Juine el ses coleaux, répertoriés zone naturelle d'intérél écologique, faunistique et floristique
(“nieff]), et dont les méandres [avorisent la présence de zones humides el permettent la culture du
cresson et la pisciculture. La commune est d'ailleurs inventoriée « Capitale du cresson » au patrimoine
culturel immatériel de I'Unesco depuis 2017,

La commune est établie le long de 1a vallée de la Juine ct sur le plateau agricole de Beauce,

La commune est membre de la Communauté d’Agplomération de I'Etampois Sud-Essonne (EPCI
CAESE) créée lerjanvier 2016, Composé de 37 communes, ce terriloire intercommunal comptabilisait
55 28Thabitants en 2017 (source : INSEE) représentant une densité de population de 112,4 habitants
au lem®,

¥ Lescom pe’te.‘races‘ge la CAESE sont détaillées au dossier, piéce 1.1 Dfagnﬂéﬁ'c cammunal - Situation
géographigue et administrative, p. 23 4 25.

L'urbanisation de la commune s'est globalement développée de part et d’autre de la haute vallée de la
Juine, alfluent de I'Essonne qui coupe le plateau beauceron. La répartition de la population s'est faite 3
l'origine entre les bourgs de Méréville et de Saint-1P&re, implantés sur deux promontoires qui ant
ensuite été raltachés pour former le territoire de l'ancienne commune de Méréville, avant son
regroupement avec celui de la commune Estouches,

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de e Mérévillois
Commisssire cnguéteur M. Henri MYDLARZ,
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Vue adricnne Occupation des sols Vairies et quartiers

La RD18 et la R4S constituent les principaux axes structuranls, car elles permettent le
franchissement de la vallée de la Juine et font le licn entre les quartiers se trouvant de part et d'autre
de san cours (la zone d'activité ot les quartiers résidentiels 3 'Est, les hourgs anciens a l'ouest)

¥  Hydrographie

Située dans le hassin occidental de la Seine, le territoire de Ia commune est traversé du sud au nord
par la riviére la Juine, affluent de la rive gauche de I'Essonne.

Le lit de la Juine est environné de zones humides ol ont é0é aménagées des cressonniéress,

Le cresson est cultivé sur les berges de la Juine depuis plus d'un si¢cles. Les cressonniéres sonl en effer un
élément remarquahle du paysage, labellisées « paysage de reconquéte » depuis 1992 par le ministére de
I'Environnement, el classées « Site remarquable du goiit » et Patrimoine d'intérél régional en 2019,

¥  Territnires et quartiers

Le territoire communal esl également composé de quartiers (anciens licux-dits inhabités puis lotis au
cours du XX sigcle) : Hel-Air et les Basses Croix, le Petit Parc et le Bois de Boulogne, de lieux-dits
Givramonl, Renonval, et Glaire & I'Est du bourg, sur l'autre versanl de la Juine : la Bretonniére,
Charbonniére, les Chatelliers, la Vallée Colleaw, les Maisons Gillet, la Vallée Nord et Semainville. Au
Nard du bourg, se situent les deux pelils lieux-dits : Bossenval et Baigny.

Le territoire communal compte également plusicurs hameaux disséminés : Montreau et Saint-Lubin
sur son plateau agricole Ouest, Courcelles et Saint-Aignan.

1l intégre également la commune déléguée d'Estouches depuis son annexion et le hameau du Petit
Villiers,

Enguéte publique du I3 juin au 13 juillet 2024
Reévision do LY + PDA de la ville de Le Mérévillnis
Commissaire enquéteur M. Heori MYDLARZE
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Découpage communal en Quartiers et lieux-dits Liaisons intercommunales

—

Circulation a Féchelle communale

#  Patrimoine naturcl

Le domaine départemental de Méréville constitue un exemple de jardin pittoresque réalisé A la fin
du XVII# siécle, emblématique des jardins anglo-chinois de cette époque.

Les berges de laJuine et les bois qui I'entourent ont ét¢é recensés au titre des espaces naturels
sensibles par le conseil départemental de 'Essonne.

Quelques bosquets boisés d'Estouches ont é1é recensés au titre des espaces naturels sensibles par
le conscil départemental de I'Essonne

# Palrimoine architectural

La halle du début de la Renaissance (cnv. 1511], son chiteau et son pare, la Colonne Trajane et le lavoir
du XVl siccle sont les principaux éléments du patrimoine de la commune.

L'église Sainl-Pierre-gs-Liens: le clocher, accolé a I'église, fut réalisé en deux périodes, romane
au XII- siécle puis rehaussé au début du gothique an XVIe sigcle en méme temps que le plan pénéral
prenait forme de basilique tout en conservant ses ouvertures de style roman.

L'église Saint Futrope (Estouches)

La piscine de Méréville, congue par le sculpteur Joseph Sapey-Triomphe, mise en service en 1946-
1950, est caractéristique de 'architecture de la premiére moitié du XX: sigcle.

1.2 Présentation du projet de PLU

Ce prajet de PLU modific le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) existant sur
la commune de Méréville, Il s'articule autour de cing axes visant 4 :

® Maintenir la qualité du cadre de vie el la croissance démographigue,
¥ Préserver et soulenir I'activité économique,

# Poursuivre les actions en faveur du développement durahle, et

Enguite publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Te Mérévillois
Commissaire enguéteur M. Henri MYDILART

Page 16 215



NS 242N TR Tritmenal Adwilnisivanlf de Versailles A = Ruppaori d ‘engudie

¥ Développer et améliorer les déplacements alternatifs a la voiture ».

La mise en oeuvre du PADD se traduit par la définition d'une orientation d’aménagement et de
programmation {0AP) thématique et de quatre QAP sectorielles. La localisation des OAP sectorielles
est présentée en figure 3.

L'OAI” thématigue Trame Verte et hleue vise notamment & préserver et restaurer les fonctionnalites
écologiques de la vallée de la Juine ot & maintenir et conforter la végétation présente au coeur des
secteurs d'habitations.

L'OAD sectorielle Saint-Pére s'implante sur une emprise de 4,9 ha de terrains agricoles, compris dans
le périmétre de l'ancienne zone d'aménagement concerté (Zac) des Jarding Saint-Pére, route de
I’Auméne. Elle prévoit la réalisation d'une gendarmerie et de 19 logements de fonction sur un foncier
de & 500 m?, d'un éventuel centre de secours sur une emprise de 8 600 m?, ct de logements (40 4 50
lots d'habilat individuel chacun de 400 2 600 m?, 18 4 24 logements de petits collectifs).

L'OAP multi-sectorielle Hahitat, implantée sur plusicurs dents creuses identifiées p. 75 du diagnostic
communal, prévoit la densification au sein de quatre secteurs urhanisés sous-exploités et vise a
réaliser:

1. secteur Rue de la Vallée au Gendre, sur une emprise de 9 500 m”, 15 logements maximum
dont 40 % minimum de logements sociauy ;

2. secleur Renonval, sur une emprise de 4 600 m?, six logements maximum en R+1+ comble ;

3. secteur Coteau rue de Renonval, sur une emprise de 5 800 m*, neuflogements dont 60 % de
logements sociaux en R+1+ comble;

4. secteur Estouches, sur une emprise de 14 000 m® acluellement occupée par trois maisons
individuelles et deux batiments agricoles « dont le devenir n'est pas assuré », 18 logements
maximum donl 30 % de logements sociaux minimum en R+1+comble maximum.

L'OADP Secteur d'extension économique vise & réaliser 'extension, sur deux hectares, d'une zone
activité existante au nord de la commune. Le dossier précise [document OAF, p. 53] que « cette zone
a &té choisie car les terres agricoles sur ce secteur sont sans qualité agronomique, et inexploitables car
caillouteuses @ cette extension constitue done une opportunité fonciére pour répondre aux besoins
d'extension de certaines entreprises présentes dans la zone d'activité ».

Projet de révision du PLU " Localisation des 0AP sectorielles

Enguiéte publigue du 13 juin an 13 joillet 2024
Révision du PLI + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enquétcur M. Henri MYDLARL
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1.3 Nature et caractéristiques de la révision du plan local d’urbanisme (PLU)

La prescription de I'élaboration d'un PLU sur l'intégralité du territoire de la ville nouvelle du
Mérévilloiz a é1é délibérée par le Conseil Municipal en date du 9 octobre 2019, Cette procédure est
aujourd’hui rendue nécessaire pour réviser le PLU de Méréville approuvé le 3 [évrier 2011 et pour
intégrer le territoire d'Estouches couvert par une carte communale. L'enjeu est également de prendre
en compte les évolutions législatives (lois dites « Grenelle 11 », « Duflot », « MAPTAM » et « ALUR » ainsi
que les documents supra-communaux existants, notamment le Schéma Directeur de la Région fle-de-
France (SDRIF] approuvé le 27 décembre 2013,

1.3.1 Les objectifs poursuivis

Les objectifs poursuivis par la mise en veuvre de cette procédure d'élaboration du PLU, exposés sur
les panneaux de présentation du projet, sont les suivants ;

¥ Maitrizer I'éevolution urbaine de Méréville et d'Kstouches dans le cadre d'une logique de projet
conciliant le respect de son patrimoine paysager et architectural ainsi que de 'environnement,
le mainticn de la qualité de vie et 1'équilibre des quartiers,

#  Promouvoir des extensions urbaines en particulier en faveur de 'hahitat en continuité du tissu
urhain existant aux fins de permettre une gestion économe de I'espace.

# Tavoriser la diversilé de 'habitat en développant les perspectives de lagement social.

# Constituer progressivement des réscrves fonciéres aux fins d'élre en mesure de répondre 3
lerme aux besoins en logements & venir,

» Renforcer 'approche qualitative du développement communal (émergences de nouvelles
cxigences dans le cadre du développement durable).

# Prendre en compte des problématiques de déplacement lanl en matiére de circulation
automobile, de circulations douces que de transports en commun,

¥ Revilaliser le centre-ville et d’autres secteurs denses en termes de paysage urbain en rendant

constructibles les pelites parcelles.

Dynamiser les commerces surl'cnsemble du territoire communal et réfléchir sur la localisation

b

des activités économiques.
Poursuivre la politique de construction d'équipements publics culturels, sportifs au

":.l'

administratifs mis 4 disposition des habitants,
Corriger les problémaliques réglementaires et graphiques constatées lors de l'instruction de
certaines demandes d'autorisations d'urbanisme.

1.3.2  Objectifs fixés au PADD

Ainsi les objectifs fixés au PADD s'urganisent autour de cing grandes oricntations :

v

17 - Maintenir la qualité du cadre de vie ;

Poursuivre la protection et la valorisation du grand paysage naturel
Conserver ct développer la présence de la nature dans les zones urbaines
Protéger el meltre en valeur le patrimoine hiiti

Pérenniser le hon niveau d'équipements

b, s,

h

2% - Mainlenir la croissance démaographique ;

#  Revoir les capacités de développement actuelles
#  Renouveler en priorvité le Lissu existant
. Enquéde puhli-quc du 13 juin an 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillals
Commissaire enguérenr M. Heori MYDLARZ
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¥ Diversifier I'offre de logements
3° - I'réserver et soutenir 'activité économigue ;

Préserver et renfurcer 'activité agricole

Renforcer et valoriser Mactivité économique

Soutenir le commerce, les activités de service et arlisanat
Iévelopper le tourisme local

A A o

4° - Poursuivre les actions en faveur du développement durable

#  Lutler contre 'étalement urbain

#  Continuer 3 réduire la vulnérabilité environnementale

# Préparer la transition énergétique du territoire

% Accompagner le développement des communications numériques

59 - Développer et améliorer les déplacements alternatifs a la voiture.

¥ Préserver, voire renforcer les transports collectits
¥ Proposer une alternative 3 1a voiture, le vélo
¥ Compléter le maillage doux ct protéger certaines sentes patrimoniales

1.4 Nature et caractéristiques de la révision du périmétre délimité des abords (PDA)

La proposition de DA instauré sur le territoire de la commune de LE MEREVILLOIS, tel que proposé
par Architecte des Bitiments de France, a été approuvée par délibération du conseil municipal n®
DEL-2024-033 en date du 5 juin 2024

Il est élaboré conformément au code du patrimoine, articles 1. 621-30 3 L. 621-32, et articles R, 621-
92 a Rk 621-95,

1.4.1 Lepérimétre délimité des abords des monuments historigues

l.a démarche d’élaboration d'un périmétre délimité des abords repose sur un diagnostic détaillé de la
situation actuelle prenant en compte histoire et I'évolution de la commune, les espaces patrimaoniau,
les monuments historiques (le domaine de Méréville, 1a halle, le pont sur la Juine), les entrées de ville
et les projets de la commune et des documents d'urbanisme,

I.e monument peut s'inserive dans un ensemble cohérent, &tre accompagné d'éléments bitis présents
4 sa conslruction ou fidéles & son histoire,

Le périmétre délimité des abords (PDA) se substituc au périméire de 500 m, qui a &
automatiquement généré lors de Uinscription ou du classement du monument historique, et cerne de
manitre raisonnée la partie du territoire cohérente avec le au les monuments historigues concernés,
ou dont la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. 1l permet d'exclure les
parties dépourvues d'enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

1.4.2 Autorisations de (ravaux

Dans les PDA [/ périmétres délimités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité
nc s'applique pas : tous les travaux sur un immeuhle, bati ou non biti, protépé au titre des périmétres

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enguéteur M, Henri MYDLARZE
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délimités des abords, sonl soumis & I'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les abords eux-
mémes par-dela la conservation ou i la mise en valeur du ou des monuments historigues.

Dans les abords, « les travaux susceptibles de modifier 'aspect extérieur d'un immeuble, biti ou non
biti, protége au titre des abords sont soumis 3 une autorisation préalable. I'aulorisation peut étre
refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la
conservation ou a la mise en valeur d'un monument historique ou des abords » (code du patrimoine,
art. L.621-32).

1.4.3 Les cartes de servitudes

Le PDA constitue unc servitude d'utilité publique opposable aprés la tenue de I'enquéte publique.

Il est assorti des carles de servitudes au titre (7) des espaces patrimoniaux (élat actuel), (i) des espaces
patrimoniaux (état lulur aprés création des PDA avec indication du périméire actuel des abords), (#ii)
des espaces patrimoniaux (élal futur aprés création des I'DA), (iv) Carte des immeubles et espaces
parlicipant a la conservation, a la mise en valeur des monuments historique et farmant avec les
manuments un ensemble cohérent

Le 'DA est un périmétre « intelligent » qui se substitue au rayon automatique des 500 métres.

La notion de champ de visibilité n’existe pas dans les périmétres délimités des abords, les immeuhles
batis et non hitis au sein de ces périmétres étant automatiquement classés au titre de la « servitude
dabords =,

1.4.4 L Larchitecte de Biti : de France (ABF

L'architecte des Bitiments de France demeure l'interlocuteur privilégié de I'autorité compétente en
matiére de PLU (la commune du Mérévillois) dans le cadre de la création d'un périmétre délimité des
ahaords.

L'article L.631-31 du code du patrimoine prévait la possibilité de créer des périmétres délimités des
abords (PDA) sur proposition de l'architecte des Bitiments de France (ABF) mais également sur
proposition de la commune du Mérévillois. Lorsque que le périmétre délimité est proposé par
I'architecte des Bitiments de France, ce qui est le cas pour la présente enquéte publique unique, cette
proposition est soumise i 'accord de la commune du Mérévillois,

Le champ d’action de I'architecte des Bitiments de France est fixé par la loi. Celui-ci s'assure du respect
de lI'intérét public attaché au patrimaine, a 'architecture, au paysage naturel ou urbain, 2 la qualité des
constructions et a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant,

1.4.5 La propaosition du périmeétre délimité des gbords (PDA) de I'architecte des Bitiments de
France

La démarche d’élaboration d’'un périmétre délimité des abords est détaillée au § 3.3.1 du présent
Rapport.

la définition du périmétre du PDA s'attache ainsi & prendre en comple ce qui a un sens « dans Punivers
#» du monument, ce qui répond a un ensemble historique ou paysager, qui en constitue I'éerin.

» Dans le cadre de 'enquéte publique, et afin de recueillir ses commentaires sur 'élaboration et le
contenu du PDA du Mérévillois le commissaire enquéteur a consulté :

Enguéte publique du 13 juin ao 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commisgaire enquétenr M, Henri MYDLART
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# Le Conseil Départemental de I'Essonne le 9 juillet 2024 {Voir Annexe n"9)
# L'ABT le 18 juillet 2024 (Voir Annexe n°10)

1.5 Champ d’application et cadre juridique de I'enquéte publique

1.5.1 Champ d'application de I'enquéte publique

Article L.123-2 C, Env. Champ d'application et objet de I'enquéte publique. Madifié par LOI n® 2023- 175
du 10 mars 2023 - art.13 (V)

I« Font l'objet d'une enquéte publigue soumise aux prescriptions dn présent chapitre préalablement a lewr
autorisation, leur approbation ou leur adaoption :

1% Les projets de travaux, d'owvrages ou d'oménagements excéentes par des personnes publiques on privéss devant
comparter une évaluation environnementale en application de Farticle 1.122-1 & Pexception @

des prajets de zone daménugement concerté ;
- des projels de caractére temporaire ou de faible importance dont la liste est érablie par décret en Conseil d'litat;

- des demandes de permis de construire ef de parmis d'aménager portant sur des projets de travaw, de construction
ou d'aménagement donnant lieu 4 la réalisation d'une évaluation environnementale aprés examen agu cas par cas
effectué par Naurorité envirannementale. Les dossiers de demande pour ces permis font Fobjet d’'une procédure de
participation du public par voie électronique selon les madalités prévaes a Farticls LI123-19;

des projets d'fles artificielles, d'installations, d'ovvrages el d'installutions connexes sur le plateay continental ou
dans la zana dcanemique exclusive ;

2° Les plans, schémas, progrommes el autres documents de planification faisant labjet d'une évaluation
environnementale en application des articles L.122-4 § L.122-11 du code de Venvironnement, ou L104-1 a L. 104-3
du code de Purbanisme, pour lesquels une enguéte publigue est requise en application des législations en viguenr;

3 Les prajets de crdation d'un parc national, d'un pore naturel marin, les projets de choarte o'un pare noational oo

d'un parec naturel régional, les projets d'inscription ou de classement de sites, les projets de classement en réserve
naturelle et de détermination de leur périmétre de praotection mentionnés au code de environnement |

4% Los autres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des Irovaus, ouvrages, aménagements, plans,
sehdmas ef programmes soumises par les dispositions particulidgres gui lear sont applicables d une enguéle publigue

A

II & Lorsqu'un projet, plun ou programme mentionné au [ est subordonné 4 une autorisation administrative, cette
uulorisation ne peul résulter que d'une décision explicite »,

M« Les travaux on ouvrages exéctitds en vite de prévenir nn danger grave et immédiat sont exclus du champ
d'application du chapitre 11 »,

IV« La décision prise au terme d'une enguéte publique organisée dons les conditions du chapitre T o'est pos illégal
du seul foit gu'elle aurait dii Pétre dans les conditions définies par le code de Pexpropriotion pour couse d'ulilité
puhligue ».

V w L'enquéte publique s'effectue dans le respect du secret industriel et de tout secret protéqé par la lof, Son
déroulement ainsi que les modalités de sa conduite peuvent étre adaptés en conséquence ».

Article L.153-19 C. Urb. Création Ordonnance n® 20015-1174 du 23 septembre 2015

Eunguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais Page 21 | 215
Commissaire enguétenr M. Henri MYDLARZE
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« Le prajet de plan lacal d'urbanisme arrétd est soumis o enguéle publique réalisée conformément au chapitre 11
du titre I du livre ler du code de lenvironnement par le président de U'dtablissement public de coapération
intercommunale ou le maire »,

| % Aux termes de article 1.153-33 du code de l'urbanisme, la révision du PLU de la commune de
LE MEREVILLOIS est effectuée selon les modalités définies par la section 3 du chapitre 111 du
titre V du livre ler du code de 'urbanisme.

Article L.621-31 partiel C. PATR. Modifié par LOI n” 2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 56

# Lorsgue le projel de périmétre délimité des abords est instruit concomilamment & lo révision du plan local
d'wrbanisme, Favtorité compétente en matiére de plan local d'urbanisme diligente une enguéte publique unique
portant i la fois sur le projet de document durhanisme et sur le projet de périmetre délimité des ahoreds.

Les enguéles publigues conduites pour Fapplication du présent article sont réalisées dans les formes prévues au
chapitre 11 du titve [ du livre ler du code de Penvironnement s,

»  Pararrété municipal temporaire n® 031 /2024 en date du14 mars 2024, Monsieur le Maire de LE
MEREVILLOIS a porté ouverture et organisation de I'enquéte publique surles projets de révision
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de LE MEREVILLOIS et de création d'un périmétre
délimité des abords de I'céglise Saint-Merry située sur le territoire de la commune.

1.5.2 Cadre juridique de I'enquéte publigue

L'Ordonnance n® 2016-1060 du 3 aoidt 2016 ot son décret dapplication n® 2017-626 du 25 ovril 2017
portent réforme des procedures destinées a assurer 'information et la participation du public A
élaboration de certaines décisions susceptibles d’avoir une incidence sur 'environnement.

Aux termes de larticle L123-1-A du code de l'environnement, le chapitre 111 s'appligue a la
participation du public notamment pour les plans et programmes mentionnés & Particle L122-4 du
code de I'environnement avant la phase finale de leur adoption ou de leur approbation.

Celle participation prend la forme d'une enquéte publique en application des articles L.123-1 et
suivants du code de 'environnement,

L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise
en comple des intéréts des tiers lors de l'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
l'environnement. Les ohservalions el propositions parvenues pendant le délai de 'enquéte sont prises
en considération par le maitre d'ouvrage et par 'autorité compétente pour prendre la décision.

Aux termes de Particle L.153-19 du code de l'urbanisme, le projet de plan local d'urbanisme arrétd est
soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 111 du titre 11 du livre ler du code de
I'environnement par le président de ['établissement public de coopération intercommunale ou le
maire,

La révision est effectuée selon les modalilés définies par la section 3 du chapitre TIT du titre V du livre
Ier du code de 'urbanisme.

Aux lermes de larticle L.621-31 du code du patrimaoine, lorsque le projel de périmétre délimité des
abords est instruil concomilamment 4 la révision du plan local d'urbanisme, 'autorité compétente en

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLI + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enquétenr M. Henrl MYDLARZ
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matiére de plan local d'urbanisme diligente une enquéte unique portant a la fois sur le projel de
document d'urbanisme et sur le projet délimité des abords.

Les enquétes publiques conduites pour I'application de cet article sont réalisées dans les formes
prévies au chapitre 111 du titre IT du livre Ler du code de 'environnement.

Textes législatifs et réglementaires

. Code de l'environnement — partie législative

¥  Articles L.123-1-A et L.123-1-B : Participation du public aux décisions ayanl une incidence sur
I'environnement

¥ Articles L.123-1 34 1.123-18 : Enquétes publiques relatives aux projets, plans ct programmes
ayant une incidence sur 'environnement

. Code de 'environnement - partie réglementaire

Articles R.123-1 3 R.123-27 : Champ d'application, procédure et déroulement de 'enguéte
publique

Code de 'urbanisme - partic législative

Articles L.151-1 4 L.151-48 : Contenu du plan local d'urbanisme

Articles L.152-1 4 L.152-9 ; Effets du plan local d'urbanisme

Articles 1,153-1 31..153-60 : Pracédures d'élaboration, d’évaluation et d'évolution du plan local
d'urbanisme

w

W

b

. Code de l'urbanisme - parlie réglementaire

¥ Articles R.151-1 4 R.151-55 : Contenu du plan local d'urbanisme
¥ Articles R.152-1 a R.152-9 : Effels du plan local d'urbanisme
®  Articles R.153- 14 R153-22 : Procédures d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan

local d'urhanisme
, Code du patrimoine - partie législalive
¥ Articles 1.621-304 L.621-32 : Ahords
. Code du patrimoine - partie réglementaire

¥ Articles R 621-92 3 R.621-95 : Abords. Création et modification du périmétre délimité des
abords

1.6 Saisine et avis de I'autorité compétente définie a I'article R.104-21 du code de
I'urbanisme : la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) d'lle de
France

Article L.104-1 {partiel) C. Urb. Champ d'application de Févaluation environnementale, Modifié par Loi n®
2020-1565 du 7 décembre 2020 - art. 40

« Font lahjet d'une dvaluation environnementale, dans les conditions prévues par lo divective 2001/42/CF du
Parlement eurapéen et du Consell du 27 juin 2001, relative a Pévaluation des incidences de certains plans af
progranimes sur lenvironnement, ainsi que ses annexes... 3" his Les plans locawx d'urbanisme »

Article R.104-1 (partiel) €. Urb. Champ d'application de Vévaluation environnementale. Création Décret n®
2015-1783 du 28 décembre 2015

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillads
Commissaire enguétenr M. Henri MYDLARZ
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« Font l'abjet d'une évaluation environnementale, dans les cas et conditions prévus par le présent chapitre, les
documents d'urbanisme énumdrés & Varticle L104-1 »,

Article L104-3 . Urb. Champ d'application de V'évalnation environnementale. Modifié par Loi n® 2020-1565
du 7 décembre 2020 - art. 40

& Sauf dans le cas ol elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avair des effets notables
sur lenvironnement, au sens de lannexe 11 d la divective 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27
Juin 2007, les procédures o' dvolution des documents mentionnds aux articles LI104-1 et L.104-2 donnent lieu soit &
une nowvelle évaluation environnementale, s0it & une octualisation de Vévaluation envirennementale réalisée lors
de feur clahoration o,

Article R. 104-2 C. Urb. Champ d’'application de I'évaluation environnementale. Création Décret n® 2015-
1783 du 28 décembre 2015

« L'évaluation envirannementale effectude 6 'occasion d'une évolution du document durbanisme prend la forme
soil d'une nouvelle dvaluation environnementale, soit dune actualisalion de Vévaluation environnementole qui a
déja é1é réalisde ».

Article L.104-4 C. Urb. Contenu de Vévaluation environnementale, Création Ordonnance n® 2015- 1174 du
23 septembre 2015

« Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnds aux articles LI104-T et L104-2 ;

1% Décrit et évalue les incidenves notables que peut avoir le document sur lenvironnement ; 2° Présente les mesures
envisagées pour éviter, réduire ef, dans la mesure du possible, compenser ces incidences négatives ;

3% Expose les raisons pour lesquelles, nolamment du point de vue de la protection de l'environnement, parmi les
partis d'aménagement envisagés, le projel u élé retenu ».

Article R.104-11 {partiel) Procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d’urbanisme. Modifié
par Décret n® 2021-1345 du 13 nctobre 2021 - art. 6

@ I Les plang locaux d'urbanisme font Vobjet dune dvaluation environnementale i Voccasion »
1° D lewr élahoration ;
27 De leur révision :

a) Larsqu'elle permet la réulisation de travauyx, aménagements ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Nulura 2000 ;

b} Lorsque Pétablissement public de coopération intercommunale compélent ou la commune décide de changer les
arfenlalions définies parle profet d'aménugement et de développement durahles ;

c) Dans tous les auires cos au une révision est requise en application de Furticle 1.153-31, sous réserve des
dispositions cu I ».

1.6.1 Saisine de I i étente, récepti 12 février 20

Article L104-6 Procédure d'élaboration de V'évaluation environnementale. Modifié par Ordonnance n®
2016-1058 du 2 aniit 2016 - art, 2 {V)

o Lo personne publique qui élabore un des documents d'urbanisihe mentionnds aux articles L104-1 et L1042
frunsmel pour avis g lautoricé environnementale le projet de document et son rapport de présentation ».

La commune de LE MEREVILLOIS qui révise son plan local d'urbanisme (document d'urbanisme
mentionné 3 articles L. 104-1 du code de I'urbanisme) a saisi pour avis la MRAe [le de France pour
rendre un avis sur le projet de révision du PLU et son rapport de présentation qui rend compte de

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Te Mérévillois
Commissaire enguétenr M. Henri MYDLARZT.
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I'évaluation environnementale auquel il est soumis en application des dispositions des articles R.104-
11 2 R.104-14 du code de l'urbanisme,

Cette saisine élant conforme a larticle R104-21 du code de l'urbanisme relatif & lautorité
cnvironnementale compétente, il en a élé accusé réception par le pdle dappui a Autorité
environnementale le 12 tévrier 2024,

Article R.104-21 (partiel) €. URB. Procédure d'évaluation environnementale, Autorité environnementale
{partiel). Modifié par Décret n® 2022-1025 du 20 juillet 2022 - art. 3

o L'nutorité esnvirannementole ext

2° La mission régionale d'autorité environnementole de linspection générale de lenvironnement et du
développement durable pour le plan d'aménagement et de développement durable de lu Corse, les schémas de
cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, los carfes communales ef les unités lovristiques nonvelles
soumises d autorisation en application du second alinda des articles L122-20 et L122-21 ».

Article R.104-22 C. Urb. Procédure d’évaluation environnementale. Autorité environnementale, Modifié par
Décretn® 2022-1025 du 20 juillet 2022 - ort.3

« L'autaritd environnementale prévue d larticle R 104-21 est également compédtente pour les procéduras d'évalution
affectant les documents mentionnés au méme article ».

1.6.2 Avis de la MRAe fle de France n° APPIF-2024-046 en date du 7 mai 2024

Article R.104-23 ([partiel) €. Urb. Procédure d'évaluation environnementale. Avis de [l'autorité
environnementale.

« L'autarité environnementale est saisie par la persanne publique responsable d'un dassier comprenant
1" Le projet de document ;

2° Le rupport environnemental lorsque le document ne comparte pas de rupport de présentation ;

3° Les qvis rendus sur le projet de document a la date de la saisine »

Article R.104-25 {purtiel) C. Urb, Procédures d'évaluation environnementale. Avis de l'oulorité environnementale.
Modifié par Décret n® 2022-1025 du 20 juillet 2022 - art. 3

¢ L'outorité environnementale formule un avis sur le rapport de présentation ou, & défout, le rapporl
environnementale mentionné & Particle R.104-18, et surle projet da documenl duns les trois mais suivant lo dule de
réception du dossier mentionné @ Varticle R104-23 »,

L'autorité environnementale s'est réunie le 28 février 2024, séance dont l'ordre du jour comportait
notamment Iavis sur le prajet de PLU de LE MEREVILLOIS 2 l'occasion de sa révision.

Sur la hase des travaux préparatoires du phle d’appui et sur le rapport du coordonnateur, apres en
avair délibérd, a rendu son avis délibéré n® APPIF-2024-046 en date du 7 mai 2024,

Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet mais sur la qualité de I'évaluation environnementale
présentée par le maitre d'ouvrage et sur la prise en compte de 'environnement par le projet. 1l n'est
donc ni favorable, ni défavorahle mais visc 4 améliorer 1a conception du projet et & permettre la
participation du public A 'élaboration des décisions qui le concernent.

Ainsi, au méme titre que les observations el propositions recueillies au cours de 'engquéte publigue ou
de la mise 3 disposition du public, le maitre d'ouvrage prend en considération l'avis de l'autorité
environnementale pour modifier, le cas échéant, son projet. Cet avis, qui est un avis simple, estun des

Enguéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mdérévillois
Commissaive engquétenr M, Henri MYDLARZ
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éléments que I'autorilé compétente, la commune de LE MEREVILLOIS, prend en cansidération pour
prendre la décision d'autoriser ou non le projet.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Autorilé environnementale pour le projet de
révision du PLU de LE MEREVILLOIS sont :

* La consommalion d’espaces naturels, agricoles et forestiers

* La préservation des zones humides et des milieux aquatiques

* Les mohilités

[’avis MRAe n® APPIF-2024-016 en date du 28 février 2024 se structure de la maniére suivante :

La présentation du projet de ’LU et son contexte

La qualité pénérale de I'évaluatlion environnementale

La prise en compte des enjeus environnementaux

La suite 4 donner & I'avis de I'Autorité envirannementale.

el

L'avis dec I'Autorité environnementale est assorti de 7 recommandations,

1.6.3 Mémoire en réponse du Maitre d'o uvrage a l'dutorité environnementale

Le mémoire en réponsc en date du 3 aofit 2024 du maitre d’ouvrage, la commune de ILE MEREVILLOIS,
avait pour objectif de répondre aux recommandations de I'Autorilé environnementale,

Ce mémoire en réponse précise comment la commune envisage de réponde & chacune des
recommandations de I'Autorité environnementale, qu'il #'agisse de modifications ou de compléments
dans le dossier du 'LU ou qu'il s'agisse de réflexions et d'intentions qu'clle se propose de mener pour

apporter les corrections au dossicr prenant en compte ces recommandations. '

Le commissaire enquéteur considére que toutes les recommandations de la MRAe ont été prises en
compte.

Recommandations MRAe Ré}ﬁunses du maitre d'ouvrage

n°1  Présenter un  résumé non | Co documenta été joint au dossier.
Lechnigue

n°“2 flﬂm‘rﬁétet' I'évaluation | Afin de limiter les incidences linanciéres pour la cominune, un état
| environnementale pour caractériser | des lisux a &té réalisé & parlic des données exislanles pour
la gualité  environnementale des | déterminer, dans un premier temps, les sites les moins contraignants |
secteur d'0AP par des diagnostics in | d'un point de vue environnemental sans mener les études « in situ »
situ et de définir le cas échéant des | au cas ol les projets ne verraient pas le jour.

mesures d'évitement el de réduction
des  impacts  du projet  sur
| PEnvironnement et la santé humaine,

Dans I'hypothése ob les projets définis dans le cadre des DAP seraient
lancés, les études préliminaires ot complémentaires seront mendes
| afin de confirmer les diagnostics étahlis 3 '"échelle du PLI,

n°3 Mettre en cohérence les enjeux | L'enjeu de réduction de 'étalement urbain et de la consommation |
du territoire pour l'environnement et | d’espace est un enjeu majeur qui a bien été intépré par la commune
la santé humaine, notamment en | dans les choix opérés. 11 est 3 noler une large réduction de la
considérant  comme  majeure  la | consommation des espaces agricoles de "ordre de 37 hectares sur le
| limitation de I'é¢talement urbain. | territoire communal par rapport & la siluation antéricure.

| . _

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
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Cet enjeu déja pris en compte dans les choix opérés, sera repris le
tableau de synthése des enjeux environnementaux en considérant
comme majeura la limitation de 'étalement urbain,

N ENOOIRTR
|
| n4
A- Justifier la projection

démographique de la commune et
donc le nombre de logements 2
produire au wu de la dynamique
démographique constatée ot des
éyolutions prévisibles

B- Réexaminer les possihilités de
densification des dents creuses el
évaluer le polentiel de mohilisation
des logements ou locaux vacants sur
le territoire communal pour limiter
I'étalement urbain.

n's

1-  Justifier la nécessilé des STECAL
| par rapporl A leur caractére
exceplionnel
2- Présenler los  incidences
polenticlles  de  Uensemble  des
dvolutions du projel en lermes de
consommalion d'espaces agricoles ou
naturels etfou dartificialisation des

A- L'un des enjeux municipaux du PADD est de relancer de fagon
maitrisée la croissance démographique au sein du territoire.

Le rythme de construction résidentiel des dix derniéres années
s'éléve 3 8 logements par an dans le tissu urbanisé qui permel  peine
d’entretenir le maintien de la population, car le calcul du point mort
est estimé de 9 logements par an.,

Le PLU prévoit d'accueillir, une population supplémentaire estimée 4
environ 420 hahitants en 10 ans pour notamment accueilliv une
nouvelle population avec la création d'environ 130 4 140 logements

supplémentaires,

Le PLU a opté sur le choix de créer des QAT Habitat sur les dents
crenses du territoire, mais en protégeant notamment le cadre de vie
des riverains et de proliter du site de Saint-Pére pour diversifier les
formes urhaines et les modes de financements : QAP Saint Pére 75 a
90 logements, autres QAP 50 logements, soit 420 habitants pour les
10 prochaines années,

H- les régles d'urbanisme applicable sur les secteurs de la vallée du
Gendre, Renonval, cotean de Renonval el Estouches (3,4 ha),
correspondent 4 celles de la zone UH, basée sur une logigue
d'insertion architecturale et volumeélrigue sans bouleversement des
équilibres exislants aux alentours. Ainsi l'enjeu municipal esl de
s'inscrire dans la trame urbaine et paysagére limitrophe, duns le
respecl de la morphologie du tissu urbain existant tout en respectant
la densité d'habitat affichée au SDRIF & l'horizon 2030 qui doil
atteindre au moins 13.61 logements par hectare sur les espaces

urhanisés du territoire du Mérévillois.
Vacance des logements @

Pour maintenir une structure démographigue et générationnelle
équilibrée au sein du territoire, il semble donc important de
diversifier le parc résidentic] pour attirer les jeunecs, les jeunes
ménages avec enfanls notamment sur le site de Saint-Pére, en
proposant de peliles el moyennes surfaces de logements et une
diversité des financements, afin de s'assurer du maintien des cffectifs
scolaires notamment

visent, & permettre les aménagetnents, les extensions, la restauration

ou la reconstruction des biliments cxistants ou ayanl existé sur la
propriété, natamment pour la poursuite de la restructuration et de la
valorisation du chiteau el de son pare.

? - Les incidences potentielles de Vensemble du projet de FLU en
termes de consommalion d'espace (notamment STECAL, dents

1 - Les STECAL qui existaient au PLU antéricur ont été reconduits. lls

E]S, natamment en ce |'.|llj. Concerneg

Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024

Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARZ
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les secteurs identifiés comme dents | creuses el emplacements réservés] seront complétées dans un
| creuses, les secleurs de Taille et de | chapitre de I'évaluation environnementale.
capacité s'acoucil limitées [STECAL)
et les emplacements réscrvés,

'1°%  Renforcer l'analyse  des | Afin de praéger les zones humides, le PLU et notamment le plan de
incidences potenticlles du projet de | zonage et le réglement, inscrivent ces zones en espace naturel non
' PLU sur les milicux naturels, la | constructible stricte. Toutes les emprises situées en zone humide
biodiversité et le paysage el prendre, | avérée ont é1é incluses dans le zonage d'espace namrel stricte i
le  cas  échéant, los  mesures | protéger

permettant de les éviter, les réduire

ou, & défaut, les compenser., i . i : ;
| necessairoment prolegees par la Ioi sur 'eau dont la nomenclature

concerne les 1074, et conduit & la réalisation d'une étude d'incidence
visant 4 définir les mesures ERC d'unc zone humide potenticlle qui |
pourrait étre touchée par un projet. Le réglement rappelle la
définition d'une zone humide,

Concernant les zones humides potenticlles, ces dernigres sont

| n°7 Analyser les usages acluels des | Dans le cadre du PADD, il est stipulé que la commune veillera a
modes de déplacementalternalifs a la | préserver ces lignes de bus, voire 4 se rapprocher des gestionnaires
voilure et lear  potentiel  de | pouren améliorer Pefficacité,

développement, notamment en lien
avec la desserte des gares TER des
communes  voisines, et renforcer
l'ambilion du projet de PLU pour
lavoriser ce développement,

1.7 Avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF)

Article 1.151-13 €. Urh. {Partiel). Affectation des sols et destination des constructions. Zones notu relles,
agricoles ou forestiéres.

« Le réglement peul, a litre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestidres des secteurs de
taille et de capacilé d'uccueil limitées dans lesquelles peuvent étre autorisés :

1% des constructions...

1l précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur
insertion dans Venvironnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricale au farestier de

lo zune,

11 fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relutives & Ihygiéne
et d la séonritd auwequelles los constructions...doivent satisfioire,

Ces secleurs sont délimitds aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles ou forestiers prévue d Particle L1712-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceplionnel S'apprécie, entre uulres critéres, en Sonction des caractéristiques du territaire, du type
d'urbanisation du secteur, de la dislance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les
équivements collectifs ».

Article L112-1-1 CRPM. (Partiel). Aménagement rural. L'affectation de Fespace agricole et SJorestier,
Madifié por L n® 2022-217 du 21 février 2022 - arl. 60

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + FDA de la ville de e Mérévillois
Commissaire enquéteur M. Henri MYDLARZ
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« Dans chague département, il est créé une commission départementale de la préservalion des espaces nulurels,
agricoles ou forestiers, présidée par le préfet, qui associe des représentants de IEtat, des collectivités terri toriales el
de leurs groupements, des professions agricole et forestiére, des chambres d'agriculture el des organismes nationaux
4 vocation agricole et rurale, des propriétaires fonciers, des notaires, des associalions agréédes de proteclion de
Fenvironnement et des fédérations départementales ou interdépartementales de chusseurs.

Celte commission peul élre consultée sur toute question relative & la réduction des surfaces naturelles, forestiéres
el vocation ou & wsage agricole et sur les mayens de contribuer a la limitation de la consommation des espaces
noturels, fovestiers el d vocation ou usage agricole, Elle émet, dans les conditions définies par le code de Furbanisie,
un avis sur Fopportunitd, au regard de Unhjectif de préservation des terres naturelles, agricales au [foreslidres, de
certaines procédures ou aulorisations durbanisme. Elle peut demander d étre consultée sur tout autre projel ou
document d'aménagement ou d'urbanisme.

Larsque le projet ou le document sur leguel la comniission est consultée donne lieu a enquéte publique mentionndea
au chapitre 1T du titre I du livre ler du code de Penvironnement, lavis de la commission est joint au dossier d'enquéte
publique ».

La commune de LE MEREVILLOIS a saisi la CDPENAF sur le projet de PLU arrété par DCM du 14 février
2024,

Aprés délibération et votes cxprimés sur le prajet présenté lors de la commission du 26 avril 2024, la
CDIPENAF a émis un avis favorahle avec des remargues :

1° Avis sur le PLU au regard de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers
 ['avis est favorable avec la remargques suivantes :

% La commission invite la commune 3 prendre en compte les emplacements réserves (ER) dans
les chiffres de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

2° Avis sur le réglement en zones A et N, hors STECAL
e L'avis est favarable avec les remarques suivantes :
la commission

¥ Préconise de revoir le réglement de la zone N4, celui-ci est permissif et laisse la possibilité de
création de parking sur 'ensemble du zonage ;

% Recommande d'affiner le travail sur les sur les lisiéres qui ne suivent pas entiérement le massif

notamment au niveau du domaine de Méréville et a 'est du massif ;

Suggére de mentionner le corridor calcaire dans I'OAP secleur d'extension ¢conomique et dans

I'élude d'impact

¥  Propose de remettre en VI le zonage UL hors EHPAD (parcelles 0D 36, 37, 38 et 39] pour Gtre
en cohérence avec les projets de la commune ;

w7

» Préconise de modifier le zonage du secteur enclavé dans lazone UH (parcelles AL 974 et 975)
auy vies de la réalité du terrain afin de le classer en N au lieu de A,

3¢ Les Secteurs de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées
L'avis est favorahle
4° | es batiments repérés au PLU comme pouvant changer de deslination

L'avis esl favorahle

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de 1a ville de Le Mérévillois
Commissnire enquéteur M. Henri MY DLARZ
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5° Autre point relevé

La commission souligne le travail fourni sur le plan de la circulation des engins agricoles

A — Rappart d eugquéte

# le commissaire enquéteur a constaté que ces avis étaient joints au dossier d'enguéte publigue
avant le début de l'enquéte,

1.8 Avis des personnes publiques associées

1.8.1

Personnes publiques consultées

Les personnes publiques suivantes ont été consullées par la commune, le dossicr ayant été transmis

par voie électronigue ;

kG G I S O

Y ¥ ¥ ¥

W

b A U A

YOO W WY W

b

W

Y ¥ Y VW ww

Préfet de I'Essonne

Présidente du Conseil Régional d'fle de France
I'résident du conseil départemental de I'Essonne
Service Territoire et prospeclive

Chamhre de commeree et d'industrie de 'Essonne
Chambre d’agriculture de la Région Tle de France

Centre régional de la propriété forestiére d'Tle de France
nnT

DRIEAT unité départementale de I'Essonne

DRIEAT - Direction régionale interdépartementale environnement, aménagement et transport

ile de France Service connaissance et développement durahle
DROAAF Ile de France

CESEK (Conseil Economique el Social d'Ile de France
CDPENAF

DDPP

ARS

Lupap

DRAC Nle de France

SNCF

SITOMAP

Syndicat des transports Sud Essonne
RTE

SIARJA

Président de la CAESE

Mairic de Monnerville

Mairie d'Angerville

Mairie d"Autruy sur Juine

Mairie de Panneciéres

Mairic de Sermaizes

Mairie d'Arrancourt

Mairie de Saint Cyr la Riviére

Mairie de Saclas

Enguéte publique du 13 juin su 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
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% La comumune a organisé plusicurs réunions et de nombreux échanges avec les PPA durant la
procédure de concertation. Le bilan de la concertation détaille les mesures prises en
considération au cours de ces échanges.

» Parmi les 32 PPA consultées avant 'enquéte publique, seulement 7 d’entre elles ont transimis
leur avis. Ces avis seront cxaminés dans les conclusions du commissaire enquéteur.

1.8.2 Avis du représentant de 'Etat - Préfet de I'Essonne - Direction Départementale des
Territoires - Service Territoires el Prospective

|’examen du projet de PLU conduit le la direction départementale des terriloires un formuler les
ohservations qui suivent. Fn annexc figurent des remarques additionnelles aux différentes pieces
constitutives du dossier.

1 - Réponsc au besoin de la population ot gestion #conome de espace

Le projet communal prévoit un accroissement de de la population de 'ordre de 430 habitants
supplémentaires a 'horizon 2030, En application désorientation du schéma directeur d'lle-de-France
Le PLU devra permettre une augmentation minimale de 10% de la densité humaine de et de la densit¢
moyenne des espaces d'habitat 3 Uhorizon 2030. Soil une production attendue de 154 logements entre
2013 et 2030 correspondant 3 unc moyenne de 9 logements par an.

Le programme local d’habitat de la communauté d'agglomération etampois sud Essonne approuve le
13 novembre 2023 prévoil pour la commune la construction de 93 logement (soil 16 logement par an)
dont 30 sociaux pour la période 2023-2029, landis que la commune prévoit la construction de 138
logements entre 2024 et 2034 soit environ 13 logements par an. Le projet de PLU gagnerait a étre
plus précis sur la démonstration de sa compatibilité avecle PLH.

I.a loi solidarité el renouvellement urbain impose aux communes de plus de 3500 habitants de
disposer d'au mains 25% de logement locatif sociaux dans son parc de résidence principale

1l serait opportun de prévoir au sein du réglement éerit des régles de mixité sociale imposant un
nombre de LLS selon les opérations a venir notamment pour les secteurs identifiés dans I'analyse
des dents creuses non couvertes par des QA

Le PLU gagnerait a expliciter le détail des consommations d'espace depuis 2013 ainsi que le prévoit
larticle 141 un 3 du code de l'urhanisme. Les 7 hectares d'extension prévu a I'harizon du PM
s'inscrivent pleinement dans les projections du SDRIF-E arrété (9 hectares) & condition de préciser le
total des consommations sur la période 2027 2024,

Cing emplacement réservés sont identifiés sur le réglement graphique il conviendrait de justifier le
choix des secteurs retenus pour ces emplacements el prendre en compte ces surfaces dans le caleul de
la consommation d'espace.

Le PLU doit évoquer au sein de son projet d’aménagement et de développement durable des objectits
clairs de modération de la consommation des espaces et de lutte contre I'étalement urbain. L'objectif
de consommation d’espace évoquée dans le PADD devra étre cohérent avec les 7 hectares annonces
dans les autres piéces du document

2 - Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP

Enguéte publique du 13 juin au 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de T.e Mérévillois
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARL
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L'OAP secteur jardin de Saint-Pére prévoit une extension en zone agricole de 4,9 hectares pour Ia
réalisation d'une nouvelle gendarmerie comprenant des logements de fonction, une réserve fonciére
pour accueillir un équipement public et la création d'un quartier résidentiel. Flle prévoit des
d'accueillir environ 90 logements

Le projet indique également vouloir implanter 2 secteurs paysagers collectifs hors périmétre QAP
classé en zone N 4 dans le projet de PLU afin d'accueillir les équipements léger des hassins de rétention
el des poches de stationnement perméable. Toutefois les zones N ne peuvent accueillir de projets de
création de parking méme perméable. Ces zones M 4 s'apparentent davantage 3 des stickles pouvant
permettre celle opération. Il conviendrait done d'intégrer ses poches de stalionnement au sein du
périmétre de 'OAP afin de mieux traduire le projet et de s'assurer des conditions de sa réalisation

Enfin 'OAP aurait pu intégrer des réflexions sur l'insertion du nouveau gquartier dans son
environnement ct le maillage déja existant des liaisons douces reliant le site aux éguipements publics
ct a 'emplacement réservé numéro 4 prévoyant 'aménagement d'une aire de covoiturage située 3
moins de 200 M

La loi habilal est déclinée en 4 OAP dont I'une d'elles se situe dans le hameau d’Estouches. Elle propose
la création de 48 logements en densification dont 18 logements sociaux afin de diversifier 'offre de
logement et de maintenir la croissance démographique communale. Néanmoins ces projels pourraient
gagner en clarté en précisant notamment la typologie des logements indiqués et en raisonnant
également en lermes de nomhre de logements minimum.

L'OAP secteur d'exlension ¢conomigue se présente comme une extension en zone agricole de la zone
d'activité économique d'environ 2 hectares, Ce projet est cohérenl avec le projet communal ct
intercommunal et souhaite renforcer et valoriser 'activilé économique.

De maniére générale les échéanciers de création des projets d’OAP et notamment les échéanciers
d'ouverture & I'urbanisation des OAP concernés par des zones 3 urbaniser dites AU (article 1 151-7-3
du code d'urhanisme) mériterait d'étre davantage détaillés,

Le nombre total de logement prévu dans les OAP devra rester cohérent entre toutes les pitces du PLU
en effet 'OAP habitat prévoil la construction de 48 logements alors que la page 36 du document des
choix retenus mentionne &0 logements

3 - préservation des espaces naturcls agricales et forestiers

La révision du PLU propose de reclasser 11 hectares d'espaces boisés classés en cspace vert i
préserver notamment afin de permettre la restauration des pelouscs calcaires et une meilleure gestion
de cos espaces

Nans la continuité de cette mesure Le PLU gagnerait i maintenir en zone N les fonds de parcelle sur le
chemin des Ouches plutdt que de les classer en zone N3. En effet la zone N3 est plus permissive dans
ses capacites a artificialiser les sols et autorise dans le réglement « les extensions de habitat 3 hauteur
de 20 m* maximum et construction d’annexe technigue de 25 m* maximum »

Auvu des différentes zones N (N, N1, N2, N3, N4, Nzh) dans le réglement. 1l serait opportun de rendre
lalégende pluslisible et d’en déduire le nombre pour ne pas risquer de nuire 4 la bonne compréhension
du document.

Enguéte publique du 13 juin aw 13 juiller 2024
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Outre le SDRIT, le domaine de Méréville est intégre a'espace boisé de plus de 100 hectares. 1l convient
done de poursuivre I'identification d'une lisiére de 50 M sur 'ensemble du massil notamment autour
du domaine de Méréville et 2 'est du massif au niveau de I'¢curie.

Concernant le site urbain constitué au sud de la Maine il pourrait &tre mis en place un front urbain de
moins de 50 M ou un espace vert a protéger afin de afin de préserver au maximum l'espace de
respiration entre l'espace construit et I'espace boisé

Afin d'améliorer 1a lisibilité du réglement graphique, des aplats de couleur par zone pourraient étre
proposés. De plus en comparant le plan de zonage avec les parcelles agricoles déclarées a la PAC,
cerlaines limites entre les zones agricoles et la zone naturelle seraient & reprendre ainsi que la
différenciation entre les EBC et EVP serait & accentuer

Quant A la gestion des caux pluviales le PADD et I'évaluation environnementale mentionne le principe
de gestion des eaux & la parcelle. Cependant les prescriplions relatives a la gestion des eaux pluviales
dans le réglement du PLU prévoit également que ces os peuvent étre ouvrez les puillemets rejeter dans
le réseau s'il existe aprés mise en place de disposilif de dépollution si celle-ci est nécessaire notamment
pour les eaux de parking »

Le PLU permet ainsi la gestion des caux avec un rejet total au réseau communal cc qui esl
contradictoire au PADD mais également incompatible avec les objectifs fixés par le schéma directeur
d’aménagement de la gestion des caux et par le schéma d’aménagement et de gestion des eaux qui
s'appliquent dans le territoire communal il conviendrait que le PLU prévois unc gestion des eaux
pluviales 3 la source par défaut 3 minima pour les pluies courantes 10 millimétres par 24 h et ne
prévair la possibilité d'un raccordement au réseau que de maniére dérogatoire et sur justification de
I'impossibilité technique de gestion a la parcelle

4 - Conclusion

Le représentant de 'étac émet un avis favorable sur ce projet sous réserve de la prise en comple des
éléments évoqués ci-dessus.

Annexes
L'annexe constitue I'analyse du dossier qui a conduit 4 formuler les ohservations détaillées ci-dessus.
Outre des Remarques pénérales sur les documents d'urbanisme, les analyses portent sur:

¥ Le Rapport de présentalion / évaluation environnemenlale

o  Risque de retrait-gonflement des sols argileux
o Biodiversité

o Mohilité

o Santé publique

»  LEspaces agricoles

# Les Pieces réglementaires

o DAP
» (AP « Jardins Saint-Pére » et « Extension économigue »
= (JAP « Cotcau rue de Renonval »
= OAP « Trame Verte et Bleue »
o Réglement graphique
N Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet liﬂl-l
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o Réglement
= Yonape N
= Zonage A
»  Zonage 1C, zonage UH et 1AUa

*  Anncexes et servitudes

o  GRTgaz
o DRAC
o UDAFP
o SNCI

Un Tableau des servitudes détaille les servitudes suivantes -

o Servitudes de passage dans le lit ou sur les berges des cours d’eau non domaniaux ;

o Servitudes de protection des monuments historiques classés au inscrits ;

Servitudes de protection des sites inscrits ou sites classés ;

o Serviludes relatives aux réserves naturelles et leurs périmétres de protection ;

o Servitudes relatives a l'instauration de périmétres de protection des eaux de caplage
potables ou minérales

1.8.3 Avis du département de I'Essonne

l.e département émet un avis favorable en proposant d'intégrer les remarques suivantes :

Q

. Domaine départemental de Méréville

L'ensemble du Domaine départemental de Méréville est classé Monument Historique. La loi du 25
février 1943 instaure I'avis de 1'Architecte des Batiments de France sur toute demande d'autorisation
de travaux 4 I'intérieur d'un périmétre de protection de 500 métres de rayon autour des monuments
historiques, qu'ils soient classés ou inscrits, Ce zonage doit &tre pris en compte au méme titre fue les
ennages existants ERC ou « périmétre de 35 m autour des cressonniéres »,

®  Zone lUHa
Celle zone recouvre I'ancien « Pelit parc », colline hitie visible depuis 'intérieur du « Grand parc ».

Le «Petit parc» devrait étre préservé de nouvelles constructions susceptibles de I'altérer, des
demandes spécifiques d'abattage ot d'élagage mérileraient d'étre exi pées avant toute intervention sur
les arbres,

Le Schéma direcleur de restauration et d'aménagement du domaine de Méréville, adoptéle 3mai 2021,
doit étre intégré au PLIL.

II.  Déplacements
Transporls en commun
Réseaun de hus

Diagnostic p.38 : préciser (1) que la société Transdev a é1é remplacée par la CFTR exploitante du réseau
de bus Essonne Sud-Ouest, (ii) qu'IDF Mobilité est la nouvelle dénomination de I'ancien STIF, (iii) qu'il
existe un transport a la demande (TAD) qui dessert la commune : le TAD d'Etampes.

Enguéte publique du 13 juin an 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire engquétenr M. Henri MYDLARZ
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Evoquer la question des transports collectifs pour 'OAP Saint-Pére, laquelle doit accueillir de
nouveaux équipements publics, faire figurer les liaison douces reliant les points d'arrét des transports
en commun sur 'OAR,

Compléter le plan de I'OAP d’Estouches en mentionnanl les arréts de bus a proximilé,

Faire figurer les modalités d'accds via les transports collectifs et les mobilités actives dans oA
Sectour d'extension économiques

Circulations douces

Compte tenu de la présence du collége et des écoles de part et d'autre de 'axe principal constitué par
la RD 145, la mise en place d'une limitation de vitesse a 30 km/h constitucra une solution de
séeurisation de la mobilité des plus jeunes,

Pour le maillage des liaisons pigtonnes ou cyclables prévues au PLU arrété, dégager unc logique
d'itinéraires et de desserte des licux principaux.

L'OAD Saint Pére évoque une «boucle automobile partagée 3 20 km/h ot I'ensemble des modes
cohabitent ». Or le projet reste centré sur les déplacements automabiles. Une voie limitée a 20 km/h
estune « zone de rencontre » sur laquelle les piétons et les vélos sont prioritaires.

PADD p.21 : remplacer « voie partagée réglementaire » par « zone de rencontre ».

e schéma départemental des circulations douces (SDDCD) étant caduc, supprimer toute référence 3
ce document.

Stationnement des vélos

Compléter le diagnostic « justification des choix retenus » p.19 en [aisant référence aux arl icles [, 113-
1831, 113-20 du Code de la construction et de Phabitation,

Fixer les besoins dimplantation d’arccaux 2 vélos 4 proximité des lieux de destination (écoles,
commerces, elc.). Le PADD peut contribuer 4 la mise en place de cel objectif.

Loigirs
Indiquer que le vélorail de la vallée de la Juine est désormais opérationnel (diagnostic p.3 7).

[, Environnemen!t el cadre de vic

Politique départementale des ENS

Les zones de recensement des ENS sont désormais caduques : toute parcelle inscrite en zone N est 4
présent éligible 4 la polilique départementale d'aides financiéres au titre des ENS. Les représentations
cartographiques du recensement des ENS doivent étre retirées du PLUL

les zanes de préemptions, départementales ou communales, doivent figurer au PLIL

La commune peut hénéficier de conseils technigues sur la biodiversité ainsi que d'aides financiéres
pour I'acquisition, I'étude et l'aménagement d’'ENS et de chemins inscrits au PDIPR.

Le Plan Départemental des itinéraires de Promenade ct de Randonnée (PDIPR)

L'état initial doit aborder la thématique du PDIPR (carte actualisée jointe).

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Réviston du PLU + PDA de La ville de Le Mérévillods
Commissaire cnguiétenr M. Henri MYDLARZ
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Le classement au PDIPR permet de solliciter 'aide financiére du département afin de renforcer la
protection de ses chemins ruraux, voire d'en inscrire certaing pour la premiére fois.

Itinéraires historigues

La commune est concernée par 'itinéraire de la « Via Lutetia », la « Via Austriacum-Agedincum », le
« Chemin de Saint-Jacques-de-Compostelle », les « Montoirs de la Juine », et la ligne « Klampes a
Beaune-la-Eolande »,

Il sera intéressant d'évoquer ce théme au PLU et d'y inclure les fiches proposées en annexe,
Les jardins naturels sensibles (JNS)

LE MEREVILLOIS compte acluellement un seul |NS, et pourrait accompagner ses hahitanls dans cotte
démarche. (Voir le site internet du Département).

Volet eau

#  Zonape d'assainissement

Le plan de zonage d'assainissement mentionné 4 'évaluation environnementale doit &lre
annexé au PLU approuvé. Pour rappel seul le zonage correspondant aux eaux usées détermine
l'obligation de branchement au systéme collectif ou la création d'un assainissement non
collectif,

Compétence cau potahle el assainissement

Préciser dans le diagnostic que cette compétence est exercée par la CAESE.

# Fonctionnement du systéme d’assainissement

Indiquer comment les projets prévus aux différentes OAP concourent au bon fonclionnement
du sysléme d’'assainissement.

L'assainissement dans le cadre du réglement

La réedaction du reglement du PLU mériterait d'étre renforcée sur les aspects relatifs a la
gestion des eaux pluviales, et de reprendre a minima les exigences du SDAGE.

v

b v

Risques naturels
Recommander aux agriculteurs de prévoir des infrastructures agroécologiques en travers de la pente.
Trame verte et hlene [TVR)

A I'instar des zones spécifiques aux zones humides (Na,), l'utilisation d'un zonage spécifique [Ny
permettrait de traduire graphiquement le contenu de 'OA « TVE ».

Trames brune, blanche et noire
Présenter ces trames dans 'OAP « TVE »,
Faune et flore

Compléter le PLU par les données relatives A la faune et 4 la flore présentes au sein du périmétre
communal, en particulier dans les espaces naturels, soit dans le PLU, soit 3 occasion d'une
madification ultéricure. A cet elfet, cxploiter les données de l'inventaire national du palrimoine
naturel, et de FL.ORA, émanant du Conservatoire botanique national du bassin parisien

Politique des déchets
Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024

Révislon du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enguitear M. Henri MYDILARZ
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Les Plans départemental d'élimination des déchets ménagers et le Plan régional d'élimination des
déchets industriels spéciaux sont caducs. [l faut se référer au Plan Régional de Prévention et de Gestion
des Néchets (PRPGD]

V. Lutte contre I'étalement urbain el prise en compte de la thématique des sols

Vulnérahilité climatique

Le diagnostic aborde la thématique des fonds de jardins qui permet d'atténuer l'effet de Ilot de chaleur
urhain. Les « dents creuses » peuvent également servir d'ilots de fraicheur et de refuges pour la
hiodiversité 11 est pertinent d'en conserver certaines, particuliérement dans les OAD' « Vallée an
Gendre », Renonval », Coteau rue de Renonval » et « Estouches »,

Incidences du PLU sur les sols non artificialisés

Le Département suggére de rechercher des sites de compensalion grice 3 la renaturation de surfaces
actuellement artificialisées, idéalement sur des surfaces équivalentes,

Certains sccteurs passeraient de la classe de zonage N1 a N3 : ce chungement pourrait entrainer un
accroissement de I'artificialisation dilfuse des sols.

1.84 is de la Communali i nmeéeration de [ is Sud-Essonne

1. Déchels

La menlion des déchets ne figure pas au PADD apporter une for formulation du lype :
« En lien avec le syndicat de collecte qui a la compétence collecte el traitement :

% Promouvoir la prise en compte des déchets en amont des projets d’aménagement
% Articuler ot dimensionner les besoins d'équipement de gestion des déchets spécifiques »
2. Energie

Le sujet des énergies renouvelables n’est pas abordé au PADD.
3. Mobilité

Un projet de renforcement du maillage cyclable est identifié au PADD et pourrail inclure a terme la
création d'une piste cyclable en site propre le long de la des RD 145 pour relier le hamecau de
Montereau au collége Hubert Robert, dans le cadre d'un projet global d'interconnexion I'ussay
Angerville LE MEREVILLOIS.

4. [abitat

Dans le PLH la production de logement est fixée 3 16 logements par an sur la durée du P'LH dont 5
logements locatifs sociaux par an, snit 93 logement dont 30 115 au total sur la durée du PLH.

lLe PADD du Mérévillois fixe un objectif de 9 logements par an sur la période 2013 & 2030 inférieur 3
ceux identifiés dans le PLIL Les durées prévisionnelles inscrites au PAD et au PLH n’étant pas les
mémes, les données pourraient étre clarifiées sur ces périodes.

En cohérence avec les objectifs décrits dans le PADD indiquer la proportion de logement prévu pour
des personnes 3 mohilité réduite ces éléments devraient se trouver dans les OAP pour les valoriser.

Diagnaostic:

Enquéte publigue du 13 juin au I3 juillet 2024
Heévision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enquéteur M. Henri MY DLARZ
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» p.9:avec une population de 3500 hahitants I'évolution du pourcentage de logements sociaux
est 3 anticiper pour répondre aux abligations réglementaires qui s'imposeront

p.15: cette partie du diagnostic état actualiser car le PLU doit intégrer un rapport de
compatibililé avec le PLH et ses abjectils,

W

5. Aménagement
QAP Saint Pére

Route de 'auméne prévoir une réserve fonciére pour V'élarpissement de la voie et s'assurer de la
praticité pour les accés gendarmerie. L'ensemble de 'OAP deyrait micux étre mis en lien avec la rue
de Chartres : pourquoi conserver un accés unigque route de 'auméne,

L'OAP pourrait préciser le nombre de logements 3 dominante individuelle et collective sociale et
donner les grandes lignes du stationnement au scin de FOAP.

0AP La Vallée au Gendre

Préciser la partic comprise dans le Lriangle vallée au Gendre, Falaiserie, et Renonval afin de prendre
en compte le ruissellement identifié en annexe.

Compléeter FOAP par des précisions concernant le systéme viaire le paysage (noues et haies).
0AP Renonval

L'OAP pourrait étre plus détaillée,

OAP Coteau Renonval

La typologie du terrain pourrail compromettre dans les fails la faisabilité de 9 logements avec par
aillcurs un besain de stationnement de 18 véhicules.

Ces lerrains en dents creuses avec une telle pente et la sortie sur de la rue Renonval dans un virage
serait plus probante pour I'habitat individuel non concentré (avec beaucoup de jardins).

La sente de Del-Air est enclavée et ne permet qu'un aceés picton ou vélo, qui reste pratique en mohilité
douce pour l'accés a I'école.

0AP Estouches

L'OAP pourrait étre complélée pour apporter des précisions concernant le positionnement de
logement et spécificité les aménagemenls paysagers sont 3 préciser, et la protection végétale (flots de
fraicheur) mise en avant. Les 18 logemenls attendus ne sont pas précisés (locatif accession A la
propriété).

# 1’10 : Ausein du SDRIF-E LK MEREVILLOIS devient une polarité. Il faudra ajuster les capacités
d'extension au regard de ce documenl stratégique qui devrait étre adopté 3 I'été ou aulomne
2024,

# (Que devient 'EPHAD de Tournebride ? on est le projet du nouvel EPIIAD

6. Dévelapperment économique

Le maillage viaire existant rue du Clos de 1a Chaume est 3 créer au-deld de l'intersection de
'impasse Pierre Jossand afin de permettre l'accés aux véhicules légers et lourds desservant

W

'extension.

Enguéie publique du 13 juin an 13 juiller 2024
Révision du PLL + PDA de la ville de Le Mérévillals
Commissaire enquétenr M. Henri MYDLARZ
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¥  Pérenniser et maintenir les activités économiques diffuses de proximité au centre bourg,
¥ Préserver |'activité agricole, et notamment la cressicullure,

7. Cullure

Le document ne cite pas le label Pays d’art et d'histoire, en partenarial avec le service patrimoine de la
CAESE.

¥ Valorisation du patrimeine ot promotion de la qualité architecturale ;
#  Développement d'une politiques des publics ;

Proposer un diagnostic patrimonial en zones UA, UC, UG afin d’établiv une nomenclature des éléments
patrimoniaux A conserver ou 4 valoriser.

Proposer une carte 3 une échelle plus adaptée pour visualiser le rayon des 500 M de protection autour
des hatiments protégés au Litre des monuments historigues.

En annexe ajouter les fiches d'inventaire du patrimoine disponible sur la base POP plateforme ouverte
du patrimoine du ministére de la culture.

8. Tourisme

Le document de PLU ne cite pas loffice du tourisme alors au cresson qui joue un réle important pour
la walise la valorisation 1y Sud Essonne et notamment pour les activités proposées i Méréville

Les activités de loisirs comme la randonnée d pied et & vélo pour pourrait étre développé via
installation d'une signalétique de T1C de type plaque en lave émaillé a l'instar d'étampes el
d’Angerville

Le document devrait insister davantage sur les aménagements induits par le développement du
vélorail entre Etampes ot Méréville,

¥ Prévoir une sipnalétique physique et numérigue entre la sortic du vélorail et I'entrée du
domaine de Méréville par le site de la Citadelle.
#  Aménager les abords ct l'arrivée des voies.

Favoriser le développement d’hébergement gites éco-responsable insolite
9. Eau et assainissement

Réglement

-

% HEau potable p.162 : 1l convient de différencier I'alimentation en eau par le réscau public de
distribution cn cau potable de la création d'un réseau privé qui est réglementd.,

* Assainisscment: Remplacer le terme « fosse seplique» par « fossc toute eaux» pour les
nouvelles installations.

%  Eaux pluviales : il convient de différencier 1a gestion des EPU sur I'hahitat domestique ol on

privilégiera Iinfiltration 4 la parcelle et un rejet au réseau existant et sur les projels

d'aménagement oit 'étude hydraulique conditionnera l'infiltration a la parcelle el un débit de

fuite de 1 1/s/ha,

Enquéte publigue du 13 juin an 13 joillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Conumissaire engquéteur M. Henri MYDLARZ
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185

Avis de I'Agence Régionale de Santé ile de France - Service Santé Environnement

La collectivité pourra s'appuyer sur le guide ISadOra (Intégration de la Santé dans les Opérations
d'Aménagement) disponible & I'adrasse :

https://www.esherp.fr/wp-content/uploads/2020/06/001-Guide-entier-1SadOrA-version-web, pdf.

Afin de compléter I'état initial du PLU, prendre connaissance de la fiche commune de I'ORS:

https: / /www.ors-idforg/profils-socio-sanitaires-des-communes.html.

L'ARS identific les enjeux sanitaires suivants ;

1.1,

=

‘!’

=

-

Eau destinée 4 la consommation humaine

Faire figurer les arrétés concernant les servitudes d'utilité publique concernant les périmétres
de protection des captages afin d'informer des prescriptions applicables ;

Fournir le plan du réseau AEP en annexc pour la commune du Mérévillois

Indiguer le captage abandonné sur la commune d'Estouches, et le combler dans les régles de
l'art ;

Evaluer les hesoins en eau quantitatifs actuels el futurs,

1.2, Environnement industriel

1535

1.4.

Une évaluation de la compatibilité de I'état des de I'état des sols avec les projets
d'aménagement est nécessaire.

Qualité de I'air extérieur — mohilité-lransports ct accés aux équipements /services

L'état initial aurail pu apporter des éléments d'analyse quant 4 I'offre actuelle et aux allentes
des usagers pour faire des propositions notamment sur l'amélioration de la desserte en
transport en commun, les mades doux étant principalement utilisés sur des trajets courts. Par
ailleurs la mise en place d'un service de transport 4 la demande pourrait étre étudiée.

Le projet induit une augmentation du nombre de logements et d’habitants par rapport 4 la
situation actuelle il convient aprés avoir justifié la nécessité de densification d’évaluer limpact
en termes de circulation et de possibilité de stationnement,

Le projet powra développer la problématique de de laccessibilité des logements aux
personnes en situation de handicap notamment dans les logements sociaux.

La problématique des flots de chaleur doit étre étudiée i I'échelle des projets d'aménagement
(végétalisation, création d'flots de fraicheur, matériauy, disposition des batiments),

Qualité de U'environnement sonore

Le dossier ne présente pas de caractérisation des niveaux sonores sur le territoire communal
Le PLU pourrait identifier les zones calmes 3 préserver.

La lutte contre les nuisances sonores ne présente pas un enjeu environnemental identifié pour
le territoire considérant notamment l'augmentation limitée de population

Des actions el études auprés de la population communale pourrait &tre mené afin de micux
connaitre I'élal de santé et le ressenti vis-d-vis des nuisances sonores afin de mettre en place
les mesures adaptées nolamment dans les secteurs dentifiés avec des environnemenls
pénibles 4 dangereux le hruit sl un enjeu majeur sanitaire

Il est rappelé que d'aprés 'OMS dans les zones résidentielles une altération de I'état de santé
est observée au-dela de 55 dBA en extérieur le jour ct l'objectif de qualité est de 30 dBA la nuit

Enguéte publique du 13 juin au 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Cammissaire enquétenr M, Heori MYDLART.
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en extérieur : L'ARS recommande de se référer aux valeurs de 'OMS comme éléments de
comparaison pour les mesures acoustiques de |'état initial.

1.5. Luttc antivectoriclle

Le LU devrait mentionner Uarrété préfectoral ARS-SE n*012-2019 du 2 mai 2029 relatif aux
mesures et responsabilités de chacun dans la lutte antivectorielle (classement niveau 1
alhopicticus du plan anti-dizssémination du chikungunya et de la dengue en métropole].

1.8.6 Avis du Syndicat Mixte pour 'Aménagement & I'entretien de la Riviére la Juine et de ses

Affluents (SIARJA )

I Le contrat de territoire « Eau, Climat, Trame Verte et Bleue » (2020-2024]

Au sein de I'état initial, l'intitulé du contrat porté par le STARJA dans la gestion des ressources cn cau
ainsi que les objectits ot caractéristiques cxposés cn préambule ne correspondent pas 4 son conbrat
actuel,

Le STARJA suggére d'en référer au texte de présentation de 'historique de ses contrats passés ot d venir
sur son site https://www.siarjo.fr/contrat-de-territoire.

1. Réseau hydrographigue

[l convicndrait de compléter la cartographic du réscau hydrographique aveclintépralité des différents
bras, bief et rus affluant & la Juine et de lajouler & Ia légende [cartographie
hitps:/ fwww essonnegouv i/ Actions-de-1-Eat/Environnement-risques-naturels-et-

technologiques /Cau/Cartographie-et-identification-des-cours-d-cau).

Remplacer 'expression « le cours d'eau de la Juine » par « 'ensemble du réseau hydrographique de la
Juine » au sein du réglement écrit.

IlI.  Préconisations liées aux aménagements le long des cours d’eau

Il est prévu au réglement gue Loule inslallation el construction ne puisse s'implanter 3 moins de 6 m
par rapport aux berges du cours d'eau zone non aedificandi ou ZNA conformément & la préconisation
du SIARJA. Le SIARJA note toutefois une incohérence sur cette largeur reportée sur la cartographic
des servitudes d'utilité publique (4 m au lieuw de 6 m] qu'il convient de corriger,

Le STARJA propose également de figurer cette ZNA de 6 m sur le réglement graphique afin de gagner
en visihilité et de la mentionner en page 15 de réglement écrit et ce en application a 'ensemble du
réseau hydrographique dans un souci de cohérence et de préservation de 'ensemble des abords du
cours d'eau

[l conviendra de hien vérifier que le projet de création de circulation douce le long du réseau
hydrographique ne rentrera pas en conftradiction avec les enjeux de préservation du cours d'eau et de

ses abords (ripisylve, zones humides) et permellra P'accés pour les travaux d'enlretien el
d'aménagement du STARJA,

IV.  Les zones humides et les mares

1l conviendra de renforcer la définition des zones humides, ahordée sous I'angle de I'article 2 de la lni
du 3 janvier 1992 [« Loi sur 'Eau ») (p.72 de I'état initial de I'environnement, p. 16 du réglement écrit)

Enguéte publique du 13 juln au 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillals
Commissaire enguétenr M. Henri MYDLARE
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avec I'arrélé du é4 juin 2008 qui précise les critéres de définitions el de délimilations des zones
humides.

Préciser au réglement p.149 que le zonage Zh se superpose aux aulres zones (N1, N2, N3, N4 ou N5, A,
) et de fait le réglement associé au zonage Zh supplante celui de la zone ol se trouve la zone humide,

Il conviendra de Lrouver un margquage plus visible et lisible sur le réglement graphique que le tracé
noir fin actuel.

Compléter la section « milieux naturels » de I'état initial de U'envirannement (p.105] en prenant en
compte les mares comme éléments de o Trame Bleue,

V. Préconisations lides aux aménagements 4 proximité des zones humides et des mares

Inclure également les mares aux chapitres « rappel relatifs aux protections, risques et nuisances » et
« affectation des sols - destination des constructions » relatifs aux zonages A et M.

Ajouterles wones humides et les dispositions & respecter concernant ces milieux au sein des articles A
232 (p138TA 232 devient A 2.3.2) el N 2.3.2.

VI. Trame Verte et Bleue

Le STARJA propose d'insérer une note succincte sur la méthodologie employée pour les cartographies
de l'étude trame Verte et Bleue, et de commencer par la cartopraphie «indicateur global de
fonctionnalité : 3 sous trames », pour ensuite décliner en fonction des différentes sous-Urames.

Ajouter 'expression « Trame Verle el Bleue » dans la section « milicux naturels » de 'état initial de
l'environnement (p.105).

VI,  Risques de ruissellement el coulées de boues

Le SIARJA suggére d'utiliser les cartographies associées aux aléas et axes de ruissellement ainsi que
les aléas d’érosion dés I"éat initial de 'environnement.

Au méme titre, il est possible d'intégrer les préconisations d'aménagement pour les zones soumises &
forts aléas d'érosion.

Suggerer la préservalion des haies comme atténuateurs naturels face aux risques de coulées de boue
scin de I'OAP Trame Verte ct Bleue

VI Gestion alternalive des eaux pluviales 3 la parcelle

Préciser au réglement que linfiltration des eaux A la parcelle pourra s'effectuer soit a l'aide de
matériaux drainants, perméables, et/ou 4 l'aide de dispositifs adéquats (puisards, noues, fossés
drainants, bandes enherbées, ...).

1.8.7 Avis du Syndicat Intercommunal pour la cOllecte et le Traitement des déchets Ménagers
et Assimilés de 'arrondissement de Pithiviers {SITOMA Pl

Le SITOMAD indigue que dans le disgnostic communale, p.121 et dans ['état initial et I'évaluation
environnementale p. 1071 a4 102, un certain nombre d'informations concernant le SITOMAP sont 3
maodificr.

Les libellés complels des modifications demandées sont joints cn annexe 4 I'avis.

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de T.e Mérdvillois
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARZ
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1.8.8 Avis de la Chambre d’Agriculture de Région lle-de-France - Service Territoires

La Chambre d'Agriculture conslate la présence du diagnoslic agricole avec la présence du schéma des
circulations agricoles, lequel « mériterait d'étre approfondi », et émet un avis favorable au projet de
PLU.

1.8.9 Avis de la Ville de Saclas

Par délibération 2024-02-2017 du vendredi 22 mars 2024, le conseil municipal n'émet aucune
ohservation, émet un avis favorable et approuve le PLU de la commune LE MEREVILLOIS.

| Le commissaire enquéteur s'est enguis auprés du maitre d'ouvrage des répﬂnses qu'il envisage
d'apporter aux nombreuses observations et remarques formulées dans les avis des PPA, notamment
I'avis de I'état (DDT), du département 91, de la CAESE, de I'ARS, et du SIARJA.

La responsable de I'urbanisme a indiqué que I'examen des avis et les réponses a y apporter ne seront
étudiés gu'aprés remise du rapport d'enquéte.

Le commissaire enguéteur recommandera dans ses conclusions que les observations et remarques

formulées par les PPA soient examinés avec soin et pris en considération pour la finalisation du PLU.

Enguéte publigue du 13 juin aw 13 julllet 2024
Révision du PLU + PDA de 1a ville de Le Mérévillois
Commissaire engquéteur M. Henri MYDLARZ
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2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 Bilan de la concertation au titre de la participation du public
Article L.102-2 du code de 'urbanisme, Modifié par Lol n® 2020-1525 du 7 décombre 2020 — art. 144

i Font Fabjet d'une concertation associant, pendant taute la durée de Félaboration du prajet, les hobltents, les associations locales
el nutres personnes concernées
1° Les procédures sulvonles
al 'élaboration et la révision du schéma de cohdrence territoriale et du plon local d'urbanisme ;
bl in madification du schéma de cohérence terriloriole et dy plon locol Purkonisme soumise & dvaluation
environnementale ;
ol la mise en compatibilité du schéma de cohérence territorivle et du plan lecal d'urbanisme soumise 0 éveluation
anviranhemeniale ;
d) Mélaboration el la révisian de la carte communale soumises & dvaluation environnementale ;
2% Lo création d'une zane daménagement concerld ;
3% Les projets et apérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fogon substantielle le codre de via,
nolamment ceux susceptibles doffecter Fenvironnement, ou sens de Farticle 1.122.3 du code de Pepvirannement, ou Factivité
deonomigue, dant lq liste est orréide por décret en Consell o’Ctat ;
4" Les prefels de renouvellement urbain. »
Article 1,103 § du code de Purbanisme. Créé por Ordonnonce n® 2005-11 74 du 23 septembre 2015
@ A llissue de lo concertution, Fautarité mentionnde & Particle 1 103-3 en arréte le bilan. Larsque 2 projet folt Fubjet d'une enquéte
publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livee ler du code de Fenvironnement, le bilan de lo concertation est joint
au dossier de Penquéte, o
Dautorité mentionnée a Farticle L 103-3 esf Vargane délibérant de la commune de LE MEREVILLOIS ¢ e conseil municipal.
Lenguéte publique est réalisée conformément au chapitre N du titre I du livee ler du code de Penvirannement.

Le lancement de la procédure de révision globale du PLU de LE MEREVILLOIS a été prescrit par la
délibération du 9 octobre 2019 qui a fixé les modalités de la concertation :

Les abjectils poursuivis

- La prise en considération des nouvelles lois et réglementations notamment
cnvironnemenlales ;

- La volonté de faire émerger une urbanisation moderne, intégrant les valeurs de diversité
urhaine et sociale et de qualité architecturale toul en prenant soin de ne pas altérer la qualilé
des espaces paysagers et de garder le caractére rural du territoire communal ;

- La wvolonté d'un aménagemenl portant sur Tactivité commerciale el économique
supplémentaire nolamment en centre-ville ;

- Lawvolonté de proposer une offre de logement diversitiés au ceeur de ville et dans les secleurs
a dominante d'habitat collectif en offrant une densité de construction maitrisée et de lutte
contre I'étalement urbain.

Ces objectifs ont été complétés par la délibération du 25 janvier 2024 qui introduit de nouvelles
sous-deslinations, conformément au décret n°2023-195 du 22 mars 2023,dans le réglement du
I*LU

Mise en ceuvre des modalités de 1a concertation

Moyens de communication

- Affichage cn mairie de la délibération du €M du 9 octobre 2019 ;
- Information dans le journal : Le Parisien du 9 janvier 2020 :

Enguéte publigue du 13 juin au 13 juiller 2024
Révision du PT.I+ PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enquéteur M. Henri MYDLARZ,
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- Information dans le journal municipal MAG MEREVILLOIS de 2020 ;

- Parution dans le P'tit Mérévillois n°15 d'octobre 2021 (dans 'édito) ;

_  Parution dans le MAG MEREVILLOIS 2023 sur le contenu et 'avancement de la procédure ;

- Site internet : mise en lighe du diagnostic communal et de I'état initial de 'environnement ;

- Misc enligne du PADD ;

- Mise en ligne de la présentation des panneaux d'exposition présentant. une synthése du
diagnostic communal et de 'état initial de I'environnement ainsi gue les grandes orientations
du PADD ;

- Mise en ligne de la présentation des panneaux d'exposition présentant une synthése du projet
de zonape et des grands traits du réglement zone par zone ainsi que des oulils de protection
du patrimoine naturel et du patrimoine bati;

- Mise en ligne de la présentation de la réunion publique de novemhre 2023

Registre de concertation

Un registre a été mis & disposition en mairie le 22 novembre 2021 afin de recueillir I'avis, les
remargues, les suggestions el les demandes du public,
- Six remarques ont été formulées au registre de concertation, concernant des demandes de
modifications de zonage. Deux d'entre elles ont été acceptées par la Ville,

- Huit demandes ont été adressées par courrier dont sept d'entre elles pour une modification de
zonage, et une pour un changement de destination : deux d'entre elles ont é1¢ acceptées.

Cxposition en mairie

- A partir de novembre 2021 une premicre exposition publique comportait 6 panneaux
présentant une synthése du diagnostic communal et de I'état initial ainsi que les principales
orienlations du projet de Ville (PADD) ;

- A partir du mois de novembre 2023, exposition de 6 panneaux sur les piéces réglementaires
du PLU

Brochure

- Diffusion auprés de la population d'une brachure de 4 pages en décembre 2023 présentant la
procédure de révision du PLU, les objectifs poursuivis et les principaux documents
riglementaires.

Les différents outils de communication mis en ceuvre : par voie de presse, par affichages, par mise en
ligne sur le site de la mairie, diffusion d'une brochure et réunions, ont permis d'informer, débattre ou
de communiguer.

Au vu des observations ou demandes déposées pendant la procédure, il n'apparait pas de remise en
guestion des documents présentés au public.

Eéunion publique

- lIne réunion publigue s'est tenue le 29 novembre 2023 pour présenter quelques éléments de
diagnostic, les orientations du PADD, les OAP, el une proposition de zonage el de réglement.
Environ 60 4 70 personnes participaient A celte réunion ; aucune question ou remarque n'a été
relevée lors de cette réunion.

Deux réunions avec les PPA ont &té organisées :

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Conunissaive enquéteur M. Henri MY DLARZ
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- Réunion PPA n°1 du 17 novembre 2021
Objet: présentation du diagnostic, de I'état initial de I'environnement, et des grandes
orientations du PADD du PLU

- Réunion 'PA n°2 du 15 novembre 2023

- Objet: Présentation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAF) ct des
pi¢ces réglementaires (zonage et réglement) du projet de PLU

Piéce 6-3 du dossier d'enguéte

l.e document « Bilan de la concertation publique » comporte :

1% les modalités de la concertation publique ;

2% un tableau synopligue des madalités de la concertation publique ;

3" un extrait de la publication « Linas actualilés » de mars 2019 ;

4" un extrait de la publication dédiée 4 la révision du PLU « Lettre du LU » de juin 2021 ;

5" un extrait de la publication « Vivre a Linas » de juillet/aoiit 2022 ;

6% 1a reproduction des & panneaux de l'exposition évolutive installée en mairie de Linas ;

77 un extrait des annonces effectuées pour la réunion publique du 30 juin 2022 ;

87 un compte rendu de la réunion du 30 juin 2022 précisant le nombre de personnes présentes ct

LA R . A 4

les grands thémes ahordés ;

9% une représentation du support d'animation de la réunion publique du 30 juin 2022 ;

107 un extrail de la page Internet du sile de la ville dédiée A la révision du PLIT

11" des précisions sur les nouveaux éléments de concertation mis en ocuvre dans le cadre de 'arrét

A

du projet de révision du PLUR" 2 ;

¥ 12%une synthésc des observations recueillies, une synthése de la concertation publigue préalahle,
une synthese des observations recueillics dans le cadre du nouvel arrét de projet de révision du
FLUn" 2,

» lecommissaire enquéteur considére que la concerlation, organisée selon Varticle L.300-2 du code 1
d 'urbanisme, a été organisée conformément 3 'arrété municipal du 9 actobre 2019.
Les modalités de concertation ent permis au public, pendant une durée suffisanle et selon des
moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, daceéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les disposilions législatives et/ou
réglementaires applicables el de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées
et conservées par 'autorité compélente, la commune de LE MEREVILLOIS.

't;_!'

2.2 Ouverture de I'enquéte publique

Article L.123-3 C. Env, Procédure et déroulement de I'enquéte publique, Madifié par Loi n® 2023-175 du 10 mars
2023 = art, 11

« L'enquéte publique est ouverle et organisée par Paulorité compétente pour prendre la décision en vue de laquelle
Fenguéte esl requise ».

# Lorsque Penquéte publique porte sur le projet, plan, programme ou autre document de planification d'une collectivité
ferritotiale, d'un établissement public de coopération intercommunale ou d’un des établissements publics qui leur sont
rattaches, elle est ouverte par le président de Forgane délihérant de lo collectivité au de Pétablissement. Toutefais,
larsque Penquéte est préalable & une déclaration o' utilité publique, lo décision d'ouverture est prise par autorité de
I'Etat compétente pour déclarer 'utilité publique »,

Enguéte publique du I3 juin an 13 juillet 2024

Révision du FLIU + PDA de la ville de Le Mér&villois Page 46| 215

Commissaire enquéteur M, Henri MYDLARZ



N E 240028/ 7R Tribunal Adurinivtratif de Versailfes A = Rapport o ‘sngudis

& Iautorité compétente pour ouvrir et organiser Penguéte informe sans délai le mofire d'ouvrage de l'opération
soumise d lenquéte publigue de la saisine du tribunal administratif dons le ressort dugquel se situe le sigge de celle

autorité en vue de lo désignation d'un commissaire enguéteur ou d’une commissian d'enquéte ».
Article L.123-9 C. Env. Procédure et déroulement de |'enquéte publique.

@ La durde de Menguéte publique est fixde par Fautorité compétente chargée de Fauvrir et de Vorganiser. Elle ne peut
Etre inférieure @ trente jours pour les projets, plans el programme faisant Vobjet d'une évalualion envirannementale

2,

w Lo durée de Penguéte peut étre réduite & 15 jours pour un projet, plan ou programme ne faisant pas Fobjet d'une
prog

évaluation envirannementals ».

& Par décision motivée, le commissaire enguéteur peut prolonger 'enquéte pour une durée maximale de quinze jours,
natamment larsqu'll décide d’organiser une réunion d'information et d’échange avec le public durant cette période de
prolongation de Penquéte. Cette décision est porlée o connaissance du public, au plus tard & la date prévie initialement
pour la fin de Fenguéte, dans les conditions prévues au | de Farticle L.123-10 ».,

I'enquétc a été organisée par Monsieur le Maire de LE MEREVILLOIS, selon les arrétes, décisions el

documents suivanls :

- la délibération n® DEL-2019-055 du 9 actohre 2019 cngageant la procédure de révision du
plan local d'urbanisme ;

- La délibération n® DEL-2024-033 du 31 mai 2024 approuvant la création du PDA des
maonuments historiques ;

- LaDécision N® E24000028,/78 en date du 13 mai 2024 par laquelle Madame la Présidente du
Tribunal Administratit de Versailles a désigné M. Henri MYDLARZ en qualite de
cominissaire enquétcur titulaire et M. Jean-Yves COTTY en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour conduire I'enquéte publigue ayant pour objet la révision globale
du PLU et linstauration du PDA des monuments historiques de la commune de LE
MEREVILLOIS ;

- L'arrété municipal n® ARR-2024-040 de Monsieurle Maire de la commune de LE MEREVILLOIS
en date du 25 mai 2024, réceptionné en sous-prifecture d'Etampes le 22 mai 2024, prescrivant
I'ouverture et I'organisation de 'enguéte publique sur le projet de révision générale du Plan
Local d'Urbanisme (P’LL) de la commune de Le Mérévillois et de création d'un périmétre
Délimilé des Ahords (PDA).

Cet arrélé définit, en concertation avec le commissaire enquéteur, les modalités de l'enquéte
publigue préalable  l'approbation du projet de modification du PLU de la commune.

l.es modalités pratiques el malérielles de l'organisation et du déroulement de l'enquéte ont été fixées
lors de la réunion préparatoire. Les principales dispositions de I'arrété sont les suivantes

- L'enguéte se déroulera du jeudi 13 juin au jeudil3 juillet 2024 inclus soit pendant une durée
de 31 jours conséculils ;

- Les pigces du dossier et les registres d'enquéte a feuillets nan mabiles, cotés et paraphés par
le commissaire enquéteur seront tenus 3 disposition du public a I'accueil de la mairie de LE
MEREVILLOIS située place de I'Hétel de ville 91660 LE MEREVILLOIS pendant la durée de
I'enquéte aux jours el heures d’ouverture de la mairie au public ;

Enguéte publique du 13 juin aw 13 juillel 2024
Révision du PLU + PDA de 1 ville de Le Mérévillois
Commissaire enguétenr M. Henrl MYDLARZE
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- Le dossier sera également disponible durant 'enquéte publique sur le sile internet de la
commune https: //lemerevillois.fr;

- Le dossier soumis 4 enquéte publique comprend notamment le projet de PDA, le projet de PLI
arrété par le conseil municipal de la commune LE MEREVILLOIS, les avis émis par les
différentes entités consultées, I'évaluation environnementale sur le PLU, le mémoire en
réponse de la commune LE MEREVILLOIS, le hilan de concertation préalable et 'accord de la
commune sur le projet de PDA.

- Un avis annoncant I'ouverlure de 'enquéte publique conjointe sera publié 15 jours au moins
avantle début de 'enquéte el rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans les journaux
locaux ou régionaux diffusés dans le département.

La commune de LE MEREVILLOIS étant limitrophe des communes du Loiret, une publication
sera épalement cffectuée dans un journal de ce département,

- L'avis d'enquéte sera ¢galement publié sur le site internet de la commune, par voie d'affichage
a la Mairic ct en tous lieux habitucls pendant toute la durée de 'enquéte ;

L'accomplissement de cette mesure de publicité fera I'objet d'un certificat du Maire.

Copic des parutions elfou certificats justifiant des avis dans la presse seronl annexés au
dossier d'enquéte avant 'ouverture de l'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion et au
cours de 'enquéte pour la deuxiéme insertion.

- Pendant toute la durée de I'enquéte, les observations el propositions dur les projets du PLU et
PIXA pourront ;

o fitre consignées sur les registres mis 3 disposition 4 l'accueil de la Mairie, place de
I'Hétel de wille 91660 LE MEREVILLOIS ;

o Adressées par voic postale a 'allention du commissaire enquéleur i la Mairie ou par
courrier éleclronique a I'attention de Monsieur le commissaire enquéleur 4 'adresse
katia.roillet@lemereyillois.fr.

- Le commissaire enquéteur assurera des permancnces sur les deux communes constituant Ia
ville nouvelle de LE MEREVILLOIS :

o En mairie de Méréville les

= Jeudi 13 juin 2024 de 14h 3 17h ;

=  Samedi 15 juin 2024 de Sha 12h;

= Samedi 29 juin 2024 de 9h a 12h;

*  Mercredi 03 juillet 2024 de 17h 3 20h;
» Mercredi 10 juillet 2024 de 14h 4 17h ;

o AlaSalle des fétes d’Estouches ;
o Jeudi 27 juinde 14ha 17h.
- ATlexpiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis 3 disposition du commissaire

enguéteur qui sera chargé de le cléturer;

Enquéte publique du 13 juin su 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDYA de la ville de Le Mérévillois
Commissaire enguéteur M. Henri MYDLARY
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- Dans le délai d'un mois suivant la cléture de 'enquéte le commissaire engquéleur transmet au
responsable du projet 'exemplaire du dossier d'enquéte accompagné du registre et picces
annexées, son rapport et conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du
rapport et des conclusions motivées 3 Madame la Présidente du Tribunal Administratil de
Versailles,

- Une copie du rapport et des conclusions motivées sera déposée en mairie de LE MEREVILLOIS
el sur le site internet de la commune hitps: //lemerevillois.fr, pour y étre tenue a disposition
du public pendant un an 3 compter de la date de cliture de 'enquéte.

- Le projet de révision globale du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont é& joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,
est approuvé par délibération du Conseil Municipal et devient exécutoire avec ladile
délibération sur le portail national de 'urbanisme, et 4 'expiration d'un délai d'un mois suivant
leur transmission au Préfet.

- Encas d'accord de la commune et de PArchitecte des Batiments de France, le PDA est créé par
arrété du Préfet de Région. Il appartiendra a la commune LE MEREVILLOIS d'annexer le trace
du nouveau périmétre au PLU dans les conditions prévues a l'article L 153-60 du code de
I'urbanisme,

- laDirectrice Générale des Services est chargée de 'exécution du présent arrété.

2.2.1 Qrganisation de l'engquéte

Article L.123-13 C. Env. Procédure et déroulement de 'enguéte publique. Modifié par LOI n® 2018-148 du 2 mars
2018 — art.2 (V)

{ - Le commissaire enquéteur ou lo commission d'enguéte conduit Venguéte de manidére & permetire au public de
dispaser d’une information compléte sur le prajet, plan ou programme, el de participer effectivement au processus de
décision. Il ou elle permet au public de faire parvenir ses observations et propositions pendant la durde de lenguéte
par courrier électronigue de fagon systématique ainsi gue por foute autre madalité précisee dans Farrété d'ouverture
de 'enquéte. Les ohservations et propositions transmises par voie électronigue sont aceessibles sur un site Internel

désigng par vaie réglementaire,

I - Pendont enquéte, le cammissaire enquéteur ou le président de la commission d'enguéle regoit le maitre d'ouvrage

de Fopération soumise 8 Penguéte publigue & lo demande de celui-ci. Il peut en outre ;

- recevolr toute infarmation et, 57l estime gue des documents sant utiles & la bonne information du public,
demander au maitre d'ouvrage de communiquer ces documents au public ;

- uisiter les lieux concernés, O Pexception des licux d'habitation, aprés en avair informé au préaiable les
pragristaires et les accupants ;

- entendre toutes les personnes concernées par le prajet, plan ou progromme qui en font la demande et
copvaquer toutes les personnes dont il juge Foudition utile ;

- arganiser, sous sa présidence, toute réunion d'information et o'échange avec le public en présence du Maitre
d’ouvrage.

Al demande du commissaire enquéleur oy du président de la commission d'enguéte et lorsque les specificilés de
Fenquéte Pexigent, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu’elle délégue peut désigner un expert chargé
dassister le commissaire enguéteur ou la commission d’enguéte. Le coit de cette expertise complémentaire est & la
charge du responsable du projet.

Enquéte publiqoe du 13 juin au 13 juillei 2024
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2.2.2 Réunion préparatoire avec le maitre d'ouvrage

Une réunion préparatoire s’est tenue dans la salle des fétes d’Tstouches le 29 mai 2024, en présence de ;

- Mairie: M. Guy Desmurs, Maire, Mme Sylvie Vasscl, lere Adjointe, Mme Kalia Roillet,
Responsable Péle Terriloire Le Mérévillois Urbanisme et technique :

- Synthése Architeclure ; Mme Nathalic Nitschle, Architecte, dircetrice associée.
Cette réunion a permis d’aborder les points suivants ;

- Caractéristiques de la nouvelle commune du Mérévillois, résultant de la fusion des communes de
Meéréville et Estouches en 2019 :

o Caractére agricole et paysager 92%, urbanisé 8% dont 15% économique et 70% résidenticl,
cl une zone d’activité dont il est prévu une extension de 2 ha, et qui comprend une ancienne
triche polluée ;

o Population ~3000 habitants, avec 1605 logements et 8 4 9 PC délivrés chaque année :

o Des commerees qui répondent aux principaux besoins des habilants (la mairie préempte des
locaux pour les metire 4 disposition des commerces), avec ~900 emplois cormnerciaux et
industriels ;

o Equipements sporlif, éducation, gendarmenie, ete., ;
- Principaux éléments du PADD, (le SDRIF-E est pris en comple dans 1*élaboration du PLUY ;
o Les OAP, dont 4 OAP habitat, 1 QAP AU, | QAP ZA sur 2 ha ;
o Les irames verte et hleue, ol marron ;
¢ Le principales caractéristiques du zonage.

- Concerlalion : la concertation a fait ["objet de plusicurs réunions avec les PPA, ¢l unc réunion
publique en navembre 2023 4 laquelle pariicipaient 60 & 70 personnes.

- Confirmation des dates et modalilés d’enquéte et de permanences, lieux de permancnces ;

- Modalités des mesures de publicité, notammenl sur les sites internet de la commune.

2.2.3 Visite ieux par le commissaire enguéteur

Article R.123-15 C. Env. Visite des lieux par le commissaire enguéteur. Modifié par Décret n® 2011- 2018 du 29
décembre 2011 — art, 3

« Lorsqu’il a Pintention de visiter les lieux concernés par le prajet, plan ou programme, & Pexception des licux
d*habitation, le comimissaire enquéteur en informe au maoins quarante-huit heures & Favance les propridtaires et les

occupants concernes, en leur précisant la date ot Pheure de la visite projetée »,

# Lorsque cewx-ci n'ant pu élre prévenus, ou en cos d’opposition de leur part, le commissaire enquéteur ou la
cormimission d'enguéte en fait mention dons le rapport d'enguéte »,

Le commissaire enquéteur a procédé a une visite de la commune 3 I'issue de 1a réunion de présentation
et d'organisation du projet du 29 mai 2024

Enguéte publique du 13 juin an 13 juillet 2024
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Cette visite, puidée el commentée par un policier municipal, lui a permis de parcourir l'intégralité du
territoire de la commune et d'en apprécier la diversilé des paysages trés contrastés et la richesse du
territoire de LE MEREVILLOIS, depuis les vastes plateaux agricole de la Heauce et les hameaux,
jusqu’au fond de la vallée encaissée de la Juine, aux coteaux touffus, humides et instables, le centre-
ville ancien aux rues étroites, avec la Halle, le vaste site du Domaine de Méréville, et qui se prolonge le
lang de la vallée par un tissus urbain d’anciennes fermes el pavillonnaire plus récent,

| commissaire enquéteur a parcouru les nombreux hameaux : Boigny, Boussenval, Petit Villiers, Estouches,
les hamesux de Courcelle et de Lapiere, de Sainl Lubin, de Montreau ; ainsi que les grands domaines
agricoles eéréaliers, ou producteurs de pommes de Lerre et d’oignons situés sur le platcau ; et aussi, dans la
vallée, les cressonniéres, les berges de la Juine réaménagées par le SIARJA, le site de Iancienne piscicullure.

|a visile s’est poursuivie vers la Yone o’ Activités avec la principale entreprise « les Forgerons », les centres
équestres, les ancienmes pares et la voie ferrée transtormée en cyclo rail ; la zone commerciale avee un
supermarché, les équipements sportifs avee 2 stades, des tennis, une piscine en plein air, un centre de loisirs ;
1’&cole primaire, ., pour se terminer au centre-ville avee scs commerces de proximité, "ancicnne halle, le bar
associatif communal, 1'école malernelle, le canservatoire de musique, la gendarmerie et 1ancienne laiteric
transformdée en logements.

Le commissaire enquéteur a complété sa visite par deux (2) visites complémentaires associées aux
permanences, les 13 juin el 3 juillet, pour clarifier certaines déclaratioms du public.

* Pendant I'cnquétt-.,-lt: commissaire enquéteur a regu A sa demande toute précision d'ordre
administratif, lechnique ou réglementaire utile i la bonne information du public de la part de
Madame Katia Raoillet, responsable du service de I'urbanisme de la mairie de 1.E MEREVILLOIS.

2.2.4 Jours et heures de I'enguéte publique

Le dossier d'enquéte publique en version papier, joint & un registre d'enguéle publique établi sur
feuillets non mabiles, coté et paraphé préalablement a l'ouverture de l'enguéte publique par le
comimissaire enquéteur a été mis A disposition du public 4 I'accueil de la mairie de LE MEREVILLOILS
situé place de 'Hotel de ville 3 L.LE MEREVILLOIS aux jours et heures hahituels d'ouverture de la mairie
de LE MEREVILLOIS sait:

- les lundis, mardis, jeudis el vendredis de 8h30 3 12h30 et de 13h30 417h30;
- les mercredis et samedis de 8h304 12h30;

i Vexception des dimanches et des jours feriés,

IT Le commissaire engquéteur considére que 'amplitude hebdomadaire H]ﬂ}?ET'n:IE de 40 heures |
entre le jeudi 13 juin 2024 etle samedi 13 juillet 2024, compte tenu de la fréquentation en mairie
et des observations consignées dans le repistre d'enquéte papier, a permis une honne
parlicipation du public en tenant compte de ses horaires de travail nolamment par deux
permanences le samedi matin (15 el 29 juin de 9h 2 12 h) et une permanence en soirée le
mercredi 3 juillet de 17h 4 20h.

Enquéte publique du 13 juin au 13 juiller 2024
Révision du FLU 4 PDA de Ba ville de Le Mérévillnis
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2.2.5 Publicité de I'enquéte publique

Article L.123-10 du code de "'environnement. Procédure et déroulement de Penquéte. Madifié par Ordonnance n®
2017-80 du 26 janvier 2017 — art. 2

& Qluinze jours ol moins avant louverture de Fenguéte et durant celle oi, Fautorité compétente pour ouvrir et organiser
lenquéte informe le public, Uinformation du public est assurée par voie dématérialisée et par voie d'affichage sur le
ou les lieux concerndés par Penguéle, ainsi que, selon Vimpartance el la nature du projet, plan ou programme, par vole

de publication locale ».

« Cat avis précise ;

-Fabijet de Fenguéle ;

-la ou les décisions pauvant étre adoplées au terme de Fenquéte et des aulorités compétentes pour statuor ;
le nam et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commissian d'encguéte ;

-lu dote d'ouverture de Fenquéte, sa durde et ses modalités ;

-ladresse du ou des sites Inlernet sur lequel le dossier d'enguéte peut Stre consults |

-le {au les) liew (x) ainsi que les horaires ol le dossier d’enquéte peut étre consulté sur support papier et le registre
d'enquéte accessible au public ;

-le ou les points et les horaires d'accés ol le dossier de l'enquéte publique peut étre consulté sur un poste informatique

-la ou les odresses auxquelles le public peul transmettre ses observations ef propositions pendant le délai de Penquéte.
S'il existe un registre dématérialisé, cet avis précise ladresse du site Internet & laguelle if est accessible »,

« L'avis indique en outre Pexistence d’un rapport sur les incidences environnementales, d'une étude dimpact ou, &
defaut, d'un dossier comprenant les infarmations environnementales se rapportant & Fohjet de Fenguéte, et Padresse
du site Infernet ainsi que du ou des Feux od ces documents peuvent étre consultés 5ils différent de Fodresse et des
fieux od le dossier peut étre conswlté, Il foit état, lorsqu'ils ont été¢ émis, de lexistence de FPavis de Poutorité
environnementale mentionneé au V' de Forticle L122-1 et 6 Farticle L 172-7 du code de Fenvironnement ou & Particle
L. 104-6 du code de Furbanisme, et des avis des collectivités territoriales et de leurs groupements mentionnés au V de
Farticle L.122-1, ainsi que du lieu ou des lizux o) ils peuvent Slre consultés et de Vadresse das sites Internel o ils

peuvent Etre consultés 5'il elle différe de celle mentionnée ci-dessus ».
Article R,123-11 C, Env, Publicité de Penguéte. Madifié par Décret n® 2017 — 626 du 25 avril 2017 - art. 4

I« Un avis portant les indications mentionnées & Narticls #.123-9 & lo connaissance du public est publié en caractéres
apparents quinze jours au moins avant le début de Venquéle el rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans
deux journaux régionalx ou locoux diffusés dans le ou les déparlements concernds. Pour les prajets dimportance
nationale et les plans et programmes de niveau national, cet avis est, en oulre, publié dans deux journaux & diffusion
nationale quinze fours ou moins avant le début de Fenguéte ».

=« L'avis mentionné au i est publié sur le site Internet de Pautarité compétente pour ouvrir et organiser enquéte, 5i
Fautorité compétente ne dispose pas d'un site Internet, cet avis est public, & sa demande, sur le site Internet das
services de I'Etat dans le département. Dans ce cas, Poulorité compétente transmet Favis par vole éleclronique au
préfet au mains un mois avant le début de lo participatian, qui le met en ligne au moins quinze jours avant le début de
la participation ».

M — o Lautorité compélente pour ouvrir of arganiser lenguéte désigne le ou les lieux ol cet avis doil Stre puhlié par

vaie d'affiche of, éventuellement, par loul qutre procédé »,

Enguéte publigue du 13 juin au 13 juiller 2024
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w Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire desquelles se situe le
profet ainsi que celles dont le territoire est susceptible d'étre affecté par le prajet. Pour les plans et programmes de
niveau départemental ou régional, sonl au minimum désignées les préfectures et sous-préfectures »,

& Cet avis est publié quinze jours au moins avant Vouverture de Fenguéte et pendant toute la durée de celle-ci ».

w lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre département, loutorité chargée de Fouverture de
Venguéte prend Pacoord du préfet de ce département pour cette désignation. Ce dermier fait assurer o publication de
Favis dons ces communes selon les modalités prévues & VMalinga précédent ».

IV — & En outre, dans les mémes conditions de délai et de durde, et souf impossibilité matérielle justifide, le respansable
du prajet procéde  Foffichage du méme avis sur les licux prévus pour la réalisalion du prajet »,

i« Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de ja ou, il v a lieu, des voies publigues, et étre conformes & des

caractéristigues et dimensions fixées par arrété du ministre de Penvironnement ».

I'autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte, Monsieur le Maire de la commune de LE
MEREVILLOIS, a informé le public en faisant connaitre l'ouverture de 'enquéte publique :

- D'une part par une publication dans trois journaux diffusés dans le département et le
département voisin, rappelée au début de 'enquéte :

o Le Républicain des 23 mai el 13 juin 2024 ;
o Le Parisien du 23 mai 2024 et 13 juin 2024 ;
o Centre France PUB (La République du Centre) du 23 mai 2024 et 13 juin 2024,

- D'autre part, par un avis sous forme d’affiche conforme a P'arrété du 9 septembre 2021 avant
le début de 'enquéte d'une part, au siége de I'enquéte en mairie de LE MEREVILLOIS et, d'autre
part en différents licux de la ville de LE MEREVILLOIS .

¥ (et avis était épalement publié sur le site officiel de la mairie et ce jusqu'a la fin de I'enquéte
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[ 1.a République du Centre 45 du 2370572024 | La Républigue du centre du 13,/06,2024
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| Le Parisien du 23 mai 2024 Le Parisien du 13 juin 202 | Le Républicain des 23 mai et 13
i juin 2024 '

» Le commissaire enquéteur a procédé 3 un contrdle de laffichage en mairie de LE
MEREVILLOIS et sur le panneau d'affichage d'ESTOUCHES le jeudi 27 juin et le mercredi 3
juillet 2024. Les affiches, conformes aux dispositions de I'arrété du 9 septembre 2021,
comportaient bien les indications requises (Piéce jointe n® 10 en annexe).

Article L.123-12 €, Env, Procédure et déroulement de I'enquéte. Modifié par Ordonnance n* 2016- 1060
du 3 aolt 2016 - art. 3

« Le dossier d'enguéte publique est mis en ligne pendant toute ln durée de Penguéle. Il reste consultable, pendant
cette méme durde, sur suppart papier en un ou plusieurs licux déterminés dés Fouverlure de 'enquéte publique. Un
aceés gratuil au dossier est également garant par un ou plusicurs pastes informatiques dans un lieu ouvert au public,

St le prajet, plan ou programme a fuit Fobjet d'une procédure de débat public avganisée dans les conditions définics
aux articles 1121-8 & L121-15 du code de Venvironnement, ou d’une concertation préalable organisé duns les
conditions définies aux articles L121-16 et L.121-18-1, ou de toute autre procédure prévue par les texles en vigueur
permettant an public de participer effectivement au processus de décision, le dossier comparte le bilan de cette
procédure ainsi que la synthése des observations et propositions formulées par le public. Lorsqu'uucune
concertation préalable n'o eu lew, le dossier le mentianne »,

» Le dossier d'enquéte publique a été mis en ligne dés la premiére parution dans les journaux,
pendant toute la durée de l'enquéte et au-deld, sur le site internet de la commune
www.lemerevillois.fr

2.2.6 Information des communes

Article R.123-12 C. Env, Information des communes. Modifié par Décret n® 2017 — 626 du 25 avril 2017 —art. 4

Enguéte publigue du 13 juin au 13 juiller 2024
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« Lin examplaire du dossior soumiz § enguéle est adressé sous farmat numdrigue pour information, des Mouverture do
Fanquéts, au maire de chague commune sur la teritoira de laquelle le projet est silué el dont la mairie n'a pas élé
disignés comme ey de Pendguiéle »,

« Celle formalité ast roputéa safisfaite loraque les consells municipaux concernds onf &té consullés en application das
réglementafions parficuliéros, ou lorsgue est communiguée & la commune Fadresse du sile Inlerne! ol Pintegralite du
dossier soUmis 4 enquéte pouf &fro toidchargd. Un exemplaire du dossier esf adressé sous formal numeriygue 8 chague
commune qui an faif la damande expresse ».

% Les communes voisines ont été consultées en qualité de PPA. Seule la commune de SACLAS a
répondu a cette consultation.

2.2.7 Observations et propositions du public

Article R.123-13 C. Env, Ohservations et propositions du public. Modifié par Décret n® 2021 - 837 du 29
juin 2021 - art, 25

{ -« Pendant la durée de enguéle, le public peut consigner ses ahservations ot propositions sur le registre d'enquéte,
érabli sur feuillets non mobiles, colé et paraphé par le commissaire enguéteur ou un membre de la commission
d'enquére, tenu & sa disposition dans chaque liew denquéte ou sur le registre démutérialisé si celui-ci est mis en place

B,

« En autre, les observalions et propositions éorites et ovales du public sonl également regues par le commissuire
enquéteur ou par un membre de la commission d'enguéte, aux lews, fours el hewres gui auront é68 fixds et annoncés
dang les conditions prévues aux articles R123-9a R123-11 ».

o Les observations et prapositions du public peuvent également 8tre adressées par voie postale ou par courrier
dlecironique au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte ».

il - « Les ahservations et propositions du public transmises par voie postale, ains gue les observations dcrites sont
consultahles au sidge de Fenguéte. Ces observations et prapositions sont égalzment consultables sur le site Internet
mentionné a Varticle R123-11 »,

« Les observations el propositions du public transmises par vole électronique sont consultahles sur le regisire
dédmatérialisé ou, 51 n'est pas mis en place, sur le site Internet mentionné d Particle RI123-17 dans les meillzurs
délaiz x.

« Les observations et propasitions du public sont communicables aux frais de la persanne qui en fuil o demande
pendant toute la durde de lenquéte ».

Durant I'enquéte, vingl-quatre personnes ont rencontré le commissaire enquéteur au cours des six
permanences tenues en mairic de Le Mérévillois el dans la salle des fétes d’Estouches.

Vingt et une observations émanant de vingl-trois personnes ont ét¢ consignées au registre mis 2 la
disposition du public ou adressées par courriel & 'attention du commissaire enquéteur.

Par ailleurs quatre personnes se sonl présenlées pour commenter leurs observations déposées
pendant la concertation. Ces observations figurent 4 la fin du présent document.

En outre, neul pigces jointes comprenant documents, extraits de plans, photos, ont été joints aux
ohservations.

l.es abservations du public fonl 'objet d'un examen systématique au chapitre 4.4 « Observations ct
propositions du public » du présent rapport.

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
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Concernant la révision du PLU :

- Aucune observation ne porle sur le projet de PLU, les arientations du PADD, le respect des
directives du SDRIF, de la loi SRIJ, et la [agon dont la concertation préalable a été menée, ...

- Lagrande majorité des observations porte sur une demande de classement de parcelles en
zone constructible,

- Une ohservation concerne une QAP,

- Une observation relative aux édifices remarquables concerne indirectement le PDA.
Concernant le PDA :

- Aucune ahservalion ne porte surle PDA,

La participation du public aux permanences du commissaire enquéteur a &té la suivanle :

- Jeudi13 juin 2024 de 14h 4 17h 2 personmnes

Jeudi 27 juin de 14h 4 17h 5 persannes
- Samedi 15 juin 2024 de 9h a 12h: 3 personncs
- Samedi 29 juin 2024 de 9h 3 12h; fr personnes
- Mercredi 03 juillet 2024 de 17h 4 20h 4 personnes
- Mercredi 10 juillet 2024 de 14h 3 17h; 4 personnes

Les permanences se sont déroulées @ 4 Estouches dans 1a salle des fétes, ancienne salle du conseil de la
mairie, & Méréville : dans le bureau de la directrice de I'urhanisme,

» Les permanences se sont tenues dans des conditions suffisamment bonnes et dans un climat
serein, malgré l'exiguité du bureau d'accueil du public mis a disposition 3 Méréville.

» Les six permanences ont notamment permis d'expliquer au public la procédure de cette enquéte,
de comprendre les interrogations et problématiques de chacun (23 personnes) et de prendre en
compte éventuellement les observations de nature a faire évoluer les projets de PLU et de PDA.

2.2.8 ication de documents d emande du commissai éleur

Article R.123-14 C. Env. Communication de document & la demande du commissaire enguéteur, Modifié par
Décret n® 2017 — 626 du 25 avril 2017 — art. 4

i Lorsquil entend faire compléler le dossier par des documents uliles 8 la bonne information du public dans les conditions
previes a Particle 1.123-13, le commissaire anquétewr ou le président de ia commission d'enguéle fail la demande au
responsablc diu projet, plan ou programme. Cefte demande ne peul porter gue sur des documeants en ia pussession do
ce dernfer ».

« Les documents ainsi oblenus ow le refus motivé du responsable du projot, plan oy programme sont verses au dossiar
tenu au sigge de Fenguidte el sur le site Infernet dédié »,

« Lorsque de tels documenis sont ajoutés en cours d'engudta, un hordereau joint au dossior d'enquéte mentionne la
nature des pieces el la dale a laquelie collas-ci ont 818 ajoutées au dossiar d'enguéle »,

# Une note explicative de synthése a été jainte au dossier d'enquéte 4 la demande du commissaire
enquéteur.

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
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¥ Les quelques demandes d'informations -(:{:nmpIémentaires formulées par le commissaire
enquéteur, essentiellement d'ordre administratif ou technique, ont été apportées dans les
meilleurs délais et avec efficacité par Madame Katia ROILLET, responsable du service de
I'urhanisme 4 la mairie de LE MEREVILLOIS.

2.2.9 péroulement de la concertation

La procédure de concertation engagée [in 2019 a donné lieu
- lamise 2 disposition du public d'un registre de concerlation,

- l'expaosition cn mairie de 6 tableaux présentant une synthése du diagnostic communal et de
I'état initial ainsi que les principales orientation du projet de ville,

- une réunion publigue qui a réuni 60 a 70 personnes,
- une brochure de 4 pages a été diffusée auprés de la population,

- plusieurs parutions dans le journal communal, et publications sur le site de la commune.

Eu épard 4 la consistance des différents modes de communication utilisés pour la concertation,
el la [réquentation de la réunion publique, le commissaire enquéteur a estimé, compte tenu de Ja
fréquentation des réunion publiques et des nomhbreuses parutions, qu'il n'était pas nécessaire

't_!

\ d'organiser une réunion J’échange et d'information en cours d’enquéte.

2.2.10 Cléture de I'enguéte publique

Alafin de 'engquéte, le samedi 13 juillet 3 12h00, le commissaire enquéteur a cléturé le repistre et I'a
emporté avec lui pour enregistrer les ohservations et rédiger le procés-verbal de synthése,

3 DOSSIER SOUMIS A L'ENQUETE

3.1 Composition du dossier d’enquéte publique

Article L.123-11 C. Env, Procédure et déroulement de I'enguéte publigue, Modifié par Ordonnance n® 2016-1060
du 3 aclt 2016 — art. 3

« Monohsfant les dispositions du Titre Ter du Livee Il du code des relations anfre le public el Fadministration, Ja dossior
d'angudte publigue est communicable & foute parsonne sur sa demande et 8 ses frals, avan! Fouverture da Nangudte
pubfigue ou pendent celle-ci ».

Article L.123-12 C. Env. Procédure et déroulement de I"'enguéte publique. Modifié par Ordonnance n® 2016-1060
du 3 aolt 2016 — art. 3

¢ Le dossier d'enguéle publique st mis an ligne pendant toule la durée de Penguéte, If reste cansultable, pendant calte
méme durée, sur support papior en un ou plusisurs lieux délerminés dés Fouverture de Fenquéfe publique. Un accés
graluil au dossiar est égalament garanti par un ou plusieurs postes informaliques dans un liew ouvert au public »,

« Si la projet, plan ou programme a (ail Fobjet dune procddure de debat public organisée dans les conditions definias
aux arficles L.121-8 8 L.121-15 ou o'une concartation préalablc organisée dans les condiffons délinies aux arlicles 1. 121-
16 ef L.127-16-1, ou de loule aufre procédure prévue par les fexles en vigueur permeltant al public de pariciper

Enquéte publigque du 13 juin au 13 juillet 2024
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effectivement au processus de décision, le dossior comparte le bilan de celfe procédure ainsi que la synthése des
vhservalions el proposifions formuldes par le public. Lorsqu'aucune concerdalion préalable n'a eu lisy, le dossier le
mentiohne ».

Le commissaire enguélenr précise que le dossier d'enguéte publique a é6é mis en ligne durant toute la durée de
lenguéte sur le site de lo mairie et est resté consultuble, pendant cette méme duréde, sur support papier a Faccueil
de lo mairie situde place de Vlideel de ville 91660 Méréville.

Article R.123-8 C. Env. Composition du dossier d'enquéte. Modifié par Décret n® 2023 — 504 du 22 juin 2023 -
art.2

i le dossier soumis 8 lenguéte publique comprend les piéces et avis axigds par les lgisiations et réglementations
applicabias au prajel, plan ou programme .

# Le dogsier comprand au moins
1% Lorsgu'ils sonl reguis :

a) L'étude dimpact el son résumé non technique, ou l'dtude dimpact actualisée dans las conditions prévues par le Il de
FParticle L.122-1-1, ou e rapport sur les incidences envimnnamantales el son résumé non fechnique

i) Le cas echéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par Fautorité menlionnée su IV de Parficle L. 122-1
o & Farticle L. 122-4 ou, en l'shsence d'una falle décision, la mention qu'une dacision implicite a &1€ prise, gocompagios
pour les prajets ou formulaire mentionne au Il da Parficle R.122-3-1;

¢) L'avis de l'autorite envimnnamentale mentionné au Il de Farticla L.122-1, le cas échéant, au Il de Particla 1. 122-1-1,
& laricle L.122-7 du code de lenvironnament ou & larticle L. 104-6 du cods de lurbanisme, ainsi que la réponse écrite
dii Maitre dowvrege 8 lavis de lautoritd environnementale ;

2° kn labsence d'évalualfion environnementals lo cas dehéant, la décision prise apres un axamen au cas par cas ne
soumettant pas le projel, plan ol programme & evaluation environnemenlale et lorsquialle ast raquise, 'élude
dincidence environnementale mantionnde 3 Farlicle L 181-8 af son résumé non lechnigue, une note do prisantation
précisant les coordonnées du Maifre d'ouvrage ou de la personne publique responsable du projet, plan ou programme,
Fobjet de lenguédie, les caracléristiqunes las plus imparianies du projet, plan ou programime el présentant un resume des
principalas rafisons pour lesquelles, notamment du point de vue de lsnvironnement, la projet, plan ou programme soumis
& engucto a afé reteny ;

3% La menlion des texfes qui rigissent lenguéle publigue en cause ot Pindication de la fagon dont cefte enquite sinsére
dans la procédure administrafive relative au profel, plan ou programma considérd, ains gue la ou les décizions pouvant
difre adoplees au lenme de l'enquéte of las autorités compélentes pour prendra la décision d'sworzation ou d'appratafion

2

4" Lorsqu'ils soni rendus obligatoires par un lexte \égislafif ou réglamentaire préalsblement a louvarture de Fanguéle,
les avis émis surle projot, plan ou programme ;

5% Le hilan de fa procedure de débal public organisde dans les condilions définios aux arficles L.121-84 L.121-15, de la
concatation préalable définie a Narticle L121-16 ou de toute auire procédure provue parles textes en vigueur permettant
au public de parficiper effectivement au processus de décision, ! comprend également Vacta prévu & Farticle L 121-13.
Lorsqgue aucun déhat public ou lorsque aucune concartation préalable n'a ew liew, e dossior la mentionne :

6% La mention des avires autorizations nécessalres pour réaliscr le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont
cONnAissance ;

" Le cas échoant, la menfion que le projel faif lobjof d'une évaluation lransfrontalidre de ses incidences sur
lenvironnement en application de Parficle R.122-10 ou des consulfations avec un élal frontalior membre da 'Union
elvopeenne ou parlie 8 fa Convention du 25 février 1981 signée 4 Espoo.

L'auforité administrative compélenle disioini du dossior soumis & lenguéle ef aux consultations prévies ci-apres les
informalions dont ta divilgation est susceplible de portor affainta awy intéréls menfionnés au | de Farficle L. 124-4 el au
Il de laricle L. 124-5 »,

Enguite publique du 13 juin an 13 juiller 2024
Révision du PLU + PDA de In ville de Le Mérévillnis
Commissaire engquéteur M. Henri MYDLARYZ
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Le dossier d'enquéte publique a été transmis au commissaire enguéteur par voie électronigue les 23
mai et 26 mai 2024. Un exemplaire tiré sur papier lui a été remis en main propre lors de la premiére
permanence du 13 juin 2024,

Le dossier de révision du PLU comportait 4 chemises cartonnées et une chemise a sangle, soit 71
pigces distinctes représentant cnviron 1000 pages au format A4, et 25 planches de formal A4 3 AQ

Chemise 1a:

- Arrété d'nrganisation de I'cnquéte ;

- Note de présentation — version du 28 mai 2024 ;

- Publications dans les journaux e Répuhlicain de 'Essonne, Le Parisien, Centre France PUB en
date du 23 mai 2024

- Décision du Tribunal administratif de Versailles : désignation du commissaire enquéteur el du
commissaire enquéteur suppléant ;

Chemisc 1b:

- Délihération n® DEL-2024-033 du CM en date du 30 mai 2024 : Proposition d'instauration d'un
Périmétre Délimite des Abords

- Périmotre Délimité des Abords -Commune de LE MEREVILLOIS - Document de travail Avril
2024 ;

Chemise Tc:

- Avisdes PPA:
o Avis DIYE;
Avis CDPEMAF ;
o Avis du Département de 'Essonne avec annexe et picces jointes ;
Avis de la Communauté d'Agglomération Etampes Sud-Hssonne [CAESE] ;
Avis de I'Agence Régionale de Santé (ARS) ;
Avis du STARJA ;
Avis du SITOMAP ;
Avis de la Chambre d’Agriculture Région {le de France ;
Avis de Ta Ville de Saclas

L]

c 9 0 0 o 0

Chemise 1d :

- Avis de la Mission Régionale de 1'Autorité environnementale du 7 mai 2024,
- Mémoire en réponse 3 I"Autorité Environnementale ;

Chemise Révision du PLU LE MEREVILLOIS

- 1-Rapportl de présentation
o 1.1 - Diagnostic communal (122 p.)
o 1.2 - Etat initial de I'environnement et évaluation environnementale (206 p.)
o 1.3 Choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

et justifications du zonage et du réglement (96 p.)

- 2-Projet d’Aménagement et de Développement Durables- PADD (24 p.)

- 3 -Orientalions d'Aménagement ct de Programmation — OAP (55 n.]

- 4 -Reaglement (200 p.)

- B -Documents graphigques

Enquéte publique do 13 juin aw 13 juillel 2024
Révision du FLU + PDA de la ville de Te Mérévillnls
Commissaire enquétenr M. Henri MYDLARZ
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o 5.1-Plan de zonage global
5.2 - Plan de zonage Centre
o 5.3 - Plan de sonage Nord

5.4 - Plan de sonage Ouest

o]

bt

o 5.5 - Plan de zonage Sud
o 5.6 - Plan de zonage Ponlrean
o 5.7 - Plan de zonage Estouches

o 5.8 - Plan de zonage Village
- G- Annexes
o 6.1-Servitudes d'Utilité Publiques
= Tableau des servitudes
= AC] - Monuments historiques
= ACYE - Protection des sites Naturels et Urbains
= AS1 - Conservation des caux
s[4 - [lectricité
" A4 - Police des eaux
= Man des servitude -
s« Planche n®1
« Planche n*2
*  Plan d'urbanisme

vl

7.2 - Droit de préemption

o 6.3 - Taxes daménagement
6.4 - Annexes sanitaires
®=  Aszzainisscment
= (Collecle el traitement des déchets
= Note eau polable-assainissement-déchets sur la  commune déléguée
d'Estouches
*  Plan des réseaux Eaux usées — Eaux pluviales - 12
*  Plan des réseaux Eaux usées — FEaux pluviales - 2/2
= Plan des réseaux Eaux usées — Laux pluviales - 1/1
= Schéma Direcleur d'assainissement - Plan du Réseau EP/EU - n°1
®  5Schéma Directeur d'assainissement ~ Plan du Réseau E.P/EU - n®2
= Schéma Directeur d'assainissement - Plan du Réseau EP/EI - n°3
= Schéma Directeur d'assainissement - Plan du Réseau EP/EU - n°4
= Repérage des canalisations PVC commune d'Estouches
o 6.5 Risques technalogiques

6.6 - Informations utiles
» Aléaretrait-gonflement des sols argileux
»  Pollution des sols
= Remaontée de nappe
= Archéologic
= Porter & connaissance - Nature et paysages protégés d'ile de France
= Extrails duregistre des délibérations du CM
o n"2000/0006du01,/03/2010
e 1" 2010/0005 du 01,/03/2010
s n" 2007092 du6/12,/2007

=]

Enguéte publique du 13 juin ao 03 juiller 2024
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o 1" 2007043 du02/05/2007
s Plan de zonage des cavités souterraines®
# Plan section AB
s [lan section AD
+  |lan section AH
« Plan section C
s [Mlan seclion D
- 7 - Piéces administratives
o 7.1-Délihération du CM n® DEL-2019-065 du 9 octobre 2019 - Misc en révision du PLU
du 3 février 2011 et de la carte communale de la commune déléguée d'Estouches
o 7.2 - Porter 4 connaissance ~ DT du 24 novembre 2017 (36 )
o 7.3 - Comple rendu du débal sur les orientations générales du PADD lors du CM du 10
[Evrier 2022
oo 74— Réunion des PPA du 17 novembre 2021

Ala demande du commissaire enquéteur, une note de présentation synthélique, datée du 28 mai 2024,
a L& joinle au dossier mis 4 la disposition du public.

Le dossier de PDA comprenait :

- Ladélibération du CM du 31 mai 2024 n® DEL-2024-033 donnant son accord sur la proposition
d'instauration du PDA

- Le PDA (49 pages)

# Le commissaire enquéteur a pu vérifier la complétude et la conformité du dossier soumis a l'enquéte.

Les caractéristiques les plus importantes du projet et des documents du dossier d’enquéte, ainsi que
les objectifs et les choix retenus, notamment du point de vue de l'environnement, étaient exposés de
maniére compréhensible au public par une note de présentation dans le dossier d'enquéte

Néanmoins, compte tenu de la complexité du dossier et des nombreuses piéces qu'il compaorte, le
commissaire enquéteur a souhaité la réalisation d'une note de présentation synthétiqgue afin de rendre le
projet plus accessible au public.

Cette note de présentation de 26 pages, datée du 28 mai 2024, a été jointe au dossier d'enquéte et
exposait :

- L'objet de I'enquéte,

- Les objectifs et les principaux enjeux de la révision du PLU,

- Les choix retenus,

- Le résumé des principales raisons, notamment environnementales, pour lesguelles le projet  de
révision a £té retenu,

- Une présentation du PDA

3.2 Rapport de présentation

¥ Le commissaire enguéteur reprend ici les points gu'il considére impaortant pour la compréhension du
dossier et la justification du PLU.

Enguéte publique du 13 juin au 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillois
Commisswire enguéteur M, Henri MYDLARZ
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3.2.1 Diagnostic communal (122 pages)

3211 Le Mérévillois dans les documents suprag communauy

Le PLU doit étre compatible avec les documents dils « supérieurs »

o Le Schéma directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), et le SDRIF-E (SDRIF
Environnemental)

o Le plan de déplacement urbain de la Région Ile de France (PDUIF),

o Le schéma régional de 'habital et de I'hébergement en lle-de-Trance (SRIT),

o Lo schéma régional de cohérence écologique (SRCE] ;

o Le plan climat-air-énergic territoriale (PCALET).

- Le SDRIT (Schéma directeur de la Région Tle-de-France)

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France apprauvé le 27 décembre 2013 constitue un document
d'orientations générales qui a pour principal objectif, dans le cadre d'une croissance mailrisée de I'lle-
de-France, de rééquilibrer I'espace régional.

Trois enjeux prioritaires irripuent le texte

- La métrapole connectée (transparts, numérigue, réseau logistique)

- Polarisation et Equilibres (densification, mafirise de I'"éltalement urbain, présence des scrvices
publics sur tout le territoire y compris rural, ..

- Valorisalion et préservation (environnement, biodiversité, trame verte et hleue, agriculture,
ressources énergétique, patrimoine naturel el culturel)

Conformément a 'article L.131-7 du Code de I'Urbanisme, le PLU du Mérévillois devra étre compatible
avec le Schéma Directeur de la Région le de France (SDRIT) approuvé le 27 décembre 2013, La carle
de destination générale fait apparaitre les différentes orientations a respecter sur le territoire
communal du Mérévillois.

Objectifs en termes de densilé d'habitat ot de densité humaine :

- Le parc de logements devra donc s'aceroftre en moyenne de 9 logements par an, entre 2014 et
2030,
- Lenombre de personnes habitant et travaillant sur la commune devra donc augmenter de 24
paran entre 2013 et 2030,
Espaces boisés el espaces naturels
Cet enjeu de préservation s’applique pour la vallée de la Juine et le petit secteur de la vallée de

Meéréville situé en limite communale Nord-Ouest,

Espaces asricoles

L'enjeu de préserver les espaces agricoles s'applique sur environ 80% du territoire du Mérévillois,

Thématigue Relier et structurer

L'extrémilé Sud-Est du territoire communal est concernée parun principe de liaison pour un projet de
transporis collectils. Sur ce secteur, les dispositions d'urbanisme ne devront pas compromellre sa
réalisation.

Enguéte publigue du 13 juin aw 13 juillet 2024
Révision du PLU + PDA de la ville de Le Mérévillais
Commissaire enquéteur M. Henrl MYDLARZ
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- Le projet de SDRIF-E (Schéma directeur de la Région Tle-de-France Environnement)

Le 12 juillet 2023, le projet de SDRIF-E « Objectif 2040 » a été arrété par le Conscil Régional en séance
pléniére. L'adoption définitive du SDRIF—E est prévue pour l'été 2024,

L'objectif du prajet de SDRIF-E est de garantir un cadre de vie de qualité aux Franciliens & I"harizon 2040
avec les orientations suivantes pour la commune de LE MEREWVILLOIS ¢

- Objectifs d'accroissement de la densité résidentielle

Le SDRIF-E vise la production de 90 % des nouveaux logements en renouvellemeant urbain, Ainsi, le
nombre de logements au sein des espaces urbanisés 3 la date d"approbation du SDRIF-E doit progresser
en moyenne de 13 %, a I'horizon 2040.

- Capacités d'urbanisation

Les capacités d'urbanisation calculées a I'horizon 2040 sont définies de fagon & respecter la trajectoire

régionale suivante

@ Réduction de la consammation des cspaces naturels, agricoles et forestiers de 20 % paour
la périnde 2021-2031, par rapport 3 la consommation d’espaces observée entre 2011 et
2021

o Réduction de artificialisation nette de 20 % pour les périodes 2031/2040 et 2041/2050,
par rapport a 'artificialisation observée lors de la décennie précédente,

o Absence d'artificialisation nette a comptor de 2050,

La mobilisation des capacités d'urbanisation non cartographiées qui s'¢leve a 9 hectares au Mérévillois
doit permettre d'atteindre une densité moyenne de 'ensemble des nouveaux espaces d'habitat &
I"échelle de la commune au maoins égale 3 20 logements par hectare.

- Préserver les espaces naturels, agricales et forestiers et développer la nature dans les quartiers

Cel objectif doit &tre atteint en préservant : I'espace agricale ; les bois, foréts, et les autres espaces
naturels ; 'espace ouvert.

- PDUIF (Plan de Déplacements Urbains de 1a Région Tle-de-France)

Le PDUIF fixe les objectifs et le cadre de 1a politique de déplacements des personnes et des biens pour
I'ensemble des modes de transport d'ici 2020,

Afin de respecter les réglementations en matigre de qualité de I'air et 'engagement national de reduire
de 20 % les émissions de gaz 3 effet de serre d'ici 2020, le projet de PDUIF vise, dans un contexte de
croissance globale des déplacements estimée 3 7%

- Une croissance de 20 % des déplacements en transports collectifs,
- Une croissance de 10 % des déplacements en modes actifs (marche et véla),
- Unediminution de 2 % des déplacements en voiture et deux-roues motorises.

Pour la commune de LE MEREVILLOIS :

Logement : le PDUIT recommandc que les PLU ne puissent pas exiger la création d'un nombre de places
de stationnement supérieur 4 1,5 fois le niveau moyen de moterisation des ménapes conslalé dans la
commune, suil ; pas plus de 2,2 places de stationnement par logement, (1,45%1.5).

Enquéte publique du 13 juin aw 13 juillet 2024
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Pour le Logement Locatif Sacial (LLS), conformément & l'article L.151-34 du Code de I'Urbanisme il ne
peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

Pour les burcaux la norme plancher est de 1 place pour 55 m? de surface de plancher (SDF).

Le PDUIF fixe aussi les normes pour le stationnement vélo sur I'espace public, ainsi que pour le
stationnement des véhicules électrigques [décret n"2016-968 du 13 juillet 2016 relatil aux
installations dédiées a la recharge des véhicules électriques ou hybrides recharpeables) et les normes
pour les biitiments neufs.

- PLH (Programme Local de I'Habitat)

Le Programme Local de T'Habitat (PLH) est en cours d'élaboration par la Communauté
d'Agelomération de I'Etampois Sud Essonme.

- SRIIN (Schéma régional de I'Habital el de 'Hébergement)

La Communauté d’Agglomération de 'Etimpois Sud Essonne 4 laquelle la commune appartient g'est
v définir un objectif de 240 logements par an.

3.2.1.2  Présentation de la commune

Se référer au § 1.2 page 11 du prészent rapport.

3.2.1.3  Accessibilité du territoire

Le diagnostic communal décril nolamment ;

- Lies liaisons intercommunales, la circulation dans la commune, les stationnements ;
- Les bransports en commun (voic ferré et bus), les circulations douces ;

= Le Plan Départemental de Promenades et de Randonnées, le Flan Vélo Essonne

- La description du nouveau réseau de pistes cyclables en cours de réflexion.

Se référer au § 1.2 poge 11 du présent rapport.,
3214 Morphologie urbaine

32144 Historique du territaire
L'histoire de 1a commune de Méréville remonte aun Veme: gu VIEEme sigcle,

Le chiileau et le parc firent 'objet d'importants travaux d’aménagement et de décoration  la fin du
AVIEeesiecle, Aujourd’hui, le Domaine Départemental de Méréville est un parc paysager remarquable
etemblématigue des jardins anglo-chinois de la fin du XVIII-siécle qui a &té acquis par le Département
en 2000. Le Schéma Directeur de Restauration et d’Aménagement [SDRA) du Domaine DéparLemental
de Méréville a été adopté le 3 mai 2021,

Le fief de Méréville, possédé par plusieurs seigneurs qui y construisirent des forteresses, explique la
structure urbaine trés particulidre de Méréville avec ses deux entités urbaines anciennes hien
distinctes qui n'ont pas suscité la création d'un véritable centre-ville : Saint Pére (ville haute) et
Méréville (ville basse)

Ces deux poles, qui étaient entourés chacun de leur propre enceinte, se sont rapprochés au [il du
temps autour de la mairie. L'urbanisation s'est ainsi progressivement développéce 4 partir de ces deux
noyaux pour former un seul ensemble urbain, aprés la révolution.

Enquéte publique do 13 juin au 13 juiller 2024
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La commune d'Estouches, située sur la voie romaine de Chartres A Sens, ful créée avec son nom actuel
en 1793, La population comprend & cette épogue 156 habitants et n'évoluera que trés pen jusqu’au
milieu du X¥#mesigcle. Les deux voies romaines encore trés bien conservées aujourd'hui constituent un

patrimoine viaire est  préserver.

Différentes phase d'urbanisme du hourg

Voies romaines d'Estouches

32142  (Capacité d'accueil des batiments existants

Dans une démarche de dévelappement durable, 'nbjectif est de réaliser des constructions dans les
zones urbaines existantes, Parallélement, il ne semble pas opportun de construire davantage dans les
hameaux excentrés de tout équipement, commerce ou service, et gui dépendent en grande partie de

'automohile pour tout déplacement.

Dans le Hssu ancien, avec la petite taille des ilots ot la densité bitic importante, toute forme de
densification semble difficile & mettre en oeuvre dans les tissus du Vieux Bourg el du bourg de Saint-
Fere, De plus, les qualités archileclurales el urbaines onl « patrimonialisé » ces noyaux anciens qui

lendent 3 &tre préservés en I'état.

Enquéte publigue du 13 juin au 13 juillct 2024
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A
el

Viewx Bourg : Saint Pére

l _

D'autres secteurs de la commune ont été urbanisés par des extensions spontanées sur les coteaux
souvent pentus qui revétent un caractére paysager impaortant : « Dans le but de conserver le grand
paysage de la commune, il est primordial de conserver au maximum son caractére végétal, notamment

par la préservation des caaurs d'flots. Par ailleurs, il s'agit de veiller aux secteurs situds & proximité de
zones humides et de sources qu'il convient de protéger », Par ailleurs, il g'agit de veiller aux secteurs
situés a proximité de zones humides et de sources qu'il convient de protéger.

Quatre ensembles de « denls creuses » sont répertoriés (foncier non hiti). lls concernent la rue de la
Vallée au Gendre, la rue de Renonval, le coteau de Renonval et le secteur d'entrée Sud-Ouest de la zone
agelomeérée d’Estouches,

l.e site de Glaire classé au PLU en zone agricole (A), constituant une enclave agricole laissée pour
compte dans 1a zone agglomérée, n'a pas &té retenu pour étre ouvert & 'urhanisation car ce sectour
présente de nombreuses sources.

Des quartiers d'extension organisée ont &té créés sous la forme de lotissement, avec une urbanisation
structurée, ot la présence du végétal constitue un élément clef du programme d'ensemble, Le maintien
d'une taille minimale de parcelle estindispensahble paur garantir la préservation de ce couvert végétal,
Sur ces secteurs il n'existe plus de dents creuses, et la division parcellaire de ces secteurs aboutirait
a des situations urhaines et paysagéres inadaptées.

L'enjeu sur ces secteurs est également lié i une valorisation de I'aspect du biti, dans le but de préserver
un cadre de vie résidentiel.

Engquéte publigue du 13 juin au 13 juillet 2024
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32143 Bilan de la consormmation des espaces des dix derniéres années
La consommation des espaces naturels, agricoles ct forestiers a été de I'ordre de 2 hectares.

32144  Patrimoine remarguable

La commune de LE MEREVILLOIS posséde un patrimoine remarquable particulierement riche et
nombreu,

327441  Llechiteau du parc de Méréville

- Les fagades el Loitures du chiteau ;

- Le Domaine de Méréville avec ses 17 fabriques ou vestiges de fabriques. Le jardin a oblenu le
label « Jardin remarquable » par le ministére de la Culture ;

- Lahalle du XVItme gigcle

- LepontdelaJuine ;

- Le lavoir du pont de la Juine ;

321442  Lles monumens historigues inscrfs

- Les parties subsistantes de 5 fabriques du Domaine Départemental de Méréville : le Fort, les
écuries anglaises, la moitié du pont du chemin, le petit chiteau, la fausse chapelle.
- L'agueduc alimentant en eau le domaine de Méréville ;

327443 Les sites insonts

- lLechiteau ct le Parc de Méréville sauf facades, toitures et trois pi¢ces au rez-de-chaussce
- La haute vallée de la Juinc

321444  lepatrimoing communal préseniant un intérét

- L'glise Saint Pierre-Es-Lien

- L'église Saint Futrope (Estouches)

- Les moulins :
o Le moulin de Courcelles (habitat)
o Le moulin de Peaux (habitat)
o Le moulin de Semainville (habitat)
o Le moulin de Glaires (habitat)
n Le moulin du Ponl dans le parc (vestiges /ruing)
o Le moulin des Cailles (non habité)
o Le moulin de Boigny (habitat)

La petite pare d'Estouches
- L'ancien puits du Petit Villiers

32145  Larchéologie

Les zones de sensibilité archénlogiques sont assez nomhbreuses au Mérévillois,
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3.2.1.5  Profil socio-démaographique

3.2.1.51 Evalution démographigue

La population du Mérévillois a connu une croissance particuliérement importante et régulicre
entre 1968 et 2007, puisque le territoire a gagné un peu plus de 1 000 habitants pendant cette
periode.

Avec une population de 3 347 habitants au dernicr recensement de 2017, la tendance s'est inversée
avec une baisse démographique de 'ordre de -1%, correspondant & une perte d’environ 30
habitants.

Evolution de la population entre 1968 et 2017 (INSEE)
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Avec 3 355 habitants au 1erjanvier 2021, le niveau de population du Mérévillois semble se stahiliser,

Le dernier recensement de population accuse une forte augmentation du taux de mortalité de 2,8 points
(de 8,8 & 11,6%).

Cette augmentation, duc au vieillissement de 1a population, est notamment illustrée par un taux
de mortalité devenu supérieur au taux de natalité, ce qui tend 4 montrer que la population ne se
renouvelle plus.

- 1
| Evolution des taux de natalité et mortalité au Mésévillois
[Source: INSEE)
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La part des chémeurs enregistrée en 2017 sur la commune (6.6%) en baisse depuis 2012 [9.1%),
devient trés inférieure i celle du département (8.5%) et de la Communauté d’Agglomération (9.74%)

ou encore avee celle relevée au plan national (9.9%]).

32152  Profil socio-professionnel

Au sein de la population en &ge de travailler (15-64 ans), la part d'actifs sur la commune est importante
(77,4%), en comparaison avec celles du département (75,8%) ct de la Cormmunauté d’Agglomération.
Cette situation favarable se retrouve également pour la part d'actifs ayant un emploi gui s'éléve a
70,8% au Mérévillois, part largement supéricure  celle des autres échelles territoriales,

I.e revenu médian de la population st proche de la moyenne départementale, le taux de pauvreté est

faible & 6%, pour 12,7% dans 'Essonne et 14,5% en France métropolitaine.

3.21.6 Parcdelogements

Fn un peu plus de quarante ans, le pare de logements au Mérévillois a augmenté de 37% passant
d'environ 1 000 logements 4 1 600 logements environ.

Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2017
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Au cours des dix dernigéres années, il est dénombré en moyenne la réalisation de 8 constructions
neuves par an. 11 s'agit essentiellement de maisons individuelles réalisées au coup par coup dont 83%

sont des « logements individuels purs »).
Depuis 2009, il y a eu seulement 6 constructions de logements collectifs,
Le taux de construction de logements est donc particuliérement faible.

l'ancienneté des constructions est relativement hien équilibrée : 31% avant 1946 , 24% de 1946 &
1970 et 45% de 1971 3 2011,
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En 2017, le parc de logements sur le lerritoire communal est composé d'une majorité de résidences
principales (85.6%), el une forte part de logements vacants (10% pour 7,8% cn 2007, Celle part non
négligeable de logements vacants témoigne d'un marché immobilier relativement peu tendu sur la
commune, et constitue également un potentiel intéressant pour 'arrivée de nouveaux habitants.

Le réle de lieu de villégiature de la commune s’est estompé au fil des recensements : divisées par 4 cn
30 ans, a4,4% en 2017,

La part de propriétaire ¢tait de 81,4% en 2017, pour une part de locataires de 1,8% en HLM ct 15,2%
11 parc prive.

Concernant le logement social, avec unc population de 3357 habitants, inférieure au seuil de 3500
hahitants stipulé a l'article 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU), modifiée par la loi
ELAN, la commune n'esl pas soumise & I'obligalion de production de logements sociaux.

> La commune du Mérévillois doit tout de méme veiller a la mixité sociale sur son territoire en
prévoyant des capacités de construction ou de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat.

32161 Paint maort

Le calcul du point port permet de déterminer le nombre de logements 4 praoduire pour maintenir le
niveau démaographique sur un territoire donné, afin de répondre aux mutations structurelles de la
population et du parc de logements, Il résulte de 'addition de trois besoins essentiels :

- Lerenouvellement du parc: 0 logements entre 2007 et 2017 ;

- Lafluidité du parc (variation du parc de logements vacants et de résidences secondaires) : 35
lopements nécessaires ;

- Ledesserrement des ménages ; 55 logements ;

Le mainticn de la population était assuré par la production de 90 logements entre 2007 et 2017, soit
un point mort de 9 logements par an.

3.2.1.7 Emplois

La commune du Mérevillois accucillait 233 établissements actifs et 841 emplois en 2017, en baisse par
rapport au recensement de 2012 qui enregistrait 938 emplois. Bn 5 ans, ce sont donc prés de 100
emplois qui ont disparu sur le terriloire,

Prés de 85% des emplois sont des emplois salariés, Un peu plus de 20% des actifs Mérévillois travaille
sur le territoire communal. Ce Laux est passé de 25% 2 21,4%, entre 2012 eL 2017.

Ce taux met principalement en évidence une forte proportion de la population active qui travaille a
Vextérieur du territoire communal expliquant la forte motorisation des ménages, dant plus de 50%
posséde au moins 2 voitures. Les déplacements en véhicules individuels représentent 829% des
déplacements domicile-travail,
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