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» et de « Saint-Pére »

du « Vieux Bourc

o
\'E}'_)
~D

=
A2,

o)

O)

M
e

©

)]
=

&)

=

@®

>

=)
®
==

@)

e

>

=

M
o

e

&)

Q.

7))

D

=

@

&
<
)

QO

|

O

M~

M®
-t
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dynamisme de cette zone liée 3 son

caractere multifonctionnel.
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- Maintenir I'aspect traditionnel de cette
partie ancienne
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te un ordonnancement continu a 'alighement des
ensemble des fonctions urbaines : habitat, commerces et services,

Ed

, qui présen

Un tissu urbain ancien et dense

voies. Elle regroupe '

artisanat et quelques équipements.
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de |'habitat ancien et souvent de type rural

La zone UG est globalement reconduite et a fait 'objet de quelgues modifications

Reclassement en zone UH des lotissements situés 3

I'Ouest du secteur du Fourneau et a I'Est du secteur de

Glaire (en jaune).

Intégration de la partie agglomérée, ancienne et
a caractere rural, le long des voies d’Estouches

et du Petit Villiers
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nt repérés au plan de

zonage et le reglement prescrit leur préservation

leur caractére perméable et leur végétation

associéee lorsgu’ils existent.

Les chemins et sentes so

ainsi que

ML 17 e

=  Protection des chemins et sentes



Un inventaire des constructions d'intérét architectural et patrimonial a été dressé par la commune (tracé des anciens remparts, constructions

.} gui a conduit a protéger une centaine d’éléments vernaculaires au titre de l'article L151-19 du code

remarquables, moulins, murs, puits, ..

urbanisme.. Ce classement vise a préserver le patrimoine bati de qualité de la commune.

Cet inventaire a été validé en réunion de travail par I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Les éléments protégés ne peuvent &tre détruits ni entigrement, ni partiellement, sauf en

cas de péril ou pour des impératifs de salubrité, En cas de réfections de batiments, les
prascriptions de 'Architecte des batiments de France devront &tre respectées [annexe 2 du

réglement).
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DU MEREVILLOIS

COMPTE-RENDU DE LA REUNION PPA N°2
15 NOVEMBRE 2023

Présents Ville :

- Monsieur Guy DESMURS, Maire du Mérdvillois

- Monsieur Michel DELATOUCHE, Conseiller municipal délégué
- Monsieur Philippe VIETTE, Conseiller municipal délégué

- Monsieur Serge BEAUVALLET, Conseiller municipal délégue

- Monsieur Bernard POINTEAU, Commune

- Miadame Katia ROILLET, Responsable Service Urbanisme

- Madame Véronigue SAUDE, Assistante administrative du service urbanisme,

Présents Personnes Publigues Associées :

- Monsieur David HERMAN, Chambre d"Agriculture de la région lle-de-France
- Madame Chiara NOTARANGELO, DDTA1 -5EA (Economic agricale)

- Monsieur Henri VACHER, STP (Territoire et Prospective)

- Madame Julie-Anne GOMBERT, DDT91 STP (Torritaire et Prospective)

- Monsieur Hicu GRAZIANI, DDTY91

- Madame Caroline NOEL, CAESE (Communauté d’Agglomération de I'Etampois Sud Essonne)
- Monsieur Jérdme GREFEUILLE, SIARJA

- Madame Marion PICARD, SIARIA

- Monsieur Oulhadj ZIANI, Conseil Départernental de I'Essonne

- Monsieur Nicolas DUVAL, Conseil Départemental de I'Essonne

- Maonsieur Miguel FIGUEIREDQ, Conseil Départemental de I'Essonne

- Madame Corinne GIMILIO, Conseil Département de I'Essonne (DDP)

- Maonsieur Mahmoud ISMAIL, UDAP 91

- Madame Corinne KUKIELCZYMNSK, UDAP 91



- Mansicur Dominigue VAURY, Commune d’Angerville

- Madame Bernadette DORAT, Commune d'Autruy sur Juine

Personne Publique Associée excusée ;

- Madame Gwenaéle DUVAL, Région lle-de-France, contribution cn annexe

Présents Bureaux d'étude :

- Madame Mathalie NITSCHKE, Responsable de Projet Synthése Architecture

- Madame Patricia FARIN, Chargée de Projet Synthése Architecture

Objet de la réunion : Présentation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et
des pigces réglementaires (zonage et réglement) du projet de PLU

tonsicur le Maire ouvre |a réunion en remerciant la venue des Personnes Publiques Associées.

Il rappelle ensuite I'enjeu impaortant d'élaborer un nouveau Plan Local d'Urbanisme (PLU], d'une part
pour intégrer le territaire d'Estouches couvert par une carte communale, et d’autre part pour prendre
en compte les nouvelles législations en vigucur,

Il soulighe que ce projet de PLU s'est principalement bas¢ sur un travail de maitrise urbaine pour
maintenir un cadre de vie de qualité et de préservation du patrimoine paysager, architectural et
environnemental, qui caractérise le territoire du Mérévillois,

Cette réunion d'échanges vise a discuter plus particuligrement sur les OAP, le réglament et le plan de
zonage.

iMadame NITSCHKE (bureau d'études) présente ensuite & 'appui d'un diaporama annexd au présent
compte rendu :

. un calendrier prévisionnel de la procédure d'élaboration du PLU

. les cing OAP {I'une sur Saint-Pére et les gquatre autres dans les dents creuses du tissu agglaméré)

. le zonage et le réglement zone par zone

. les pratections du patrimaine naturel et du patrimoine bati

A l"issue de cette présentation, Mansieur le Maire invite les Personnes Publiques Associées présentes
as'exprimer.,

- Mansieur ISMAIL (UDAP 91) souligne que |a circonférence des arbres de haute tige telle que définie
au reglement est insuffisante. |l propose pour le tronc un diamétre d’au mains 40 cm de diamétre et
une hauteur @ au moins 1,50 m du sol.

- Monsieur GREFFEUILLE (SIARJA) souhaite, sur le sujet des zones humides el plus particuliérement les
prescriptions du réglement pour les protéger, que soit stipulé que ces prescriptions s'appliquent dés
les premiers m?,




Il demande également sur le plan de zonage, leur identification avec un indice zh. Concernant les axes
de ruissellements, il devra &tre interdit la réalisation de sous-sol notamment sur I'OAP localisée rue de
la Vallée au Gendre.

Il souhaite également que 'ensemble des mares soit répertarié et protégé au PLU. 5ur ce sujet, une
cartographie répertoriant les mares situées sur le territoire communal sera cnvoyée au bureau
d'étude.

Il recommande également de réaliser une OPA « Trame verte et bleue » qui est devenue une pigce
ahbligataire du PLU depuis 'adoption de la loi Climat et Résilience d’aofit 2021, et d'intégrer les actions
et opérations nécessaires a la mise en valeur des continuités écologigues.

Monsicur VACHER (DDT91) s'interroge sur 'utilité, dans le cadre du PLU, de protéger les chemins et
les sentes qui sillonnent le territoire, dont le pouvoir repose sur la Police du Maire.

Sur ce sujet, Monsieur VIETTE (Commune) rappelle gue cet inventaire se base sur une réalité histarique
(voies romaines, cadastre napoléonien, PDIRP, GR111) et que 'ensemble de ces cheminements
constitue un véritable maillage doux, dont F'un des enjeux du PADD est de protéger les sentes
patrimaoniales de maniére & favariser la marche a pled et I'usage du vélo sur |e territoire communal,

- Monsieur GRAZIANI (DDT21) aharde le rapport de présentation du PLU (volet diagnostic communal
et justifications des choix) et souhaite

- que soient motivée la mise en place des Emplacements Réservés,

- que soient répertoriées les dents creuses dans le diagnostic

- que la consommation des terres agricoles et naturelles soit réalisée entre 2013 et 2023

- que soit rappelé les enjeux et les objectifs du ZAN

- gue I'état O des indicateurs de suivi soit mentionné avec les chiffres INSEE de 2020

Il demande également qu'un échéancier de mise en ceuvre des OAP soit indiqué. Il recommande aussi
a la commune de réajuster le périmétre de la zone d'activites sur la carte du PADD comme celui de la
zohe Ul représenté sur le plan de zanage.

La liste de ces recommandations sera envayée la commune,

- Madame GOMBERT (DDT91) recammande & la commune, paur une bonne lecture du plan de zonage,
de réaliser des zooms. Elle demande également de rédiger clairement les objectifs chiffrés de
modération de la consommation de 'espace et de lutte contre |'étalement urbain, dans le PADD.

Elle rappelle & la commune que pour le moment la loi ALUR ne s"applique pas dés lors que la population
du Mérévillois n'atteint pas le seuil de 3500 habitants. Néanmaoins, la commune doit apporter une
vigilance particuligre sur la diversité résidentielle dans le PLU, pour notamment prévoir du logement
social, une fois que le seuil des 3500 habitants sera atteint.

Sur ce sujet, Monsieur le Maire explique gue la commune en a parfaitement conscience, et souligne
I'effart réalisé dans chacune des OAP d'intégrer une part de logement social dans leur programmation.

- Monsieur David HERMAMN (Chambre d'Agriculture) souhaite que pour limplantation des
canstructions a usage d’habitation qui doivent étre réalizées i proximité des bitiments existants, de
définir la proximité avec une distance minimale.

Ilinfarme également qu'il doit &tre réalisé une carte de circulations des engins agricoles et d'envisager
la possibilité de représenter graphiquement le bati inséré dans la zone agricole qui n'a plus d'usage
agricole pour éventuellement lui définir de nouvelles destinations.



Sur ce sujet, Monsicur le Maire organisera une réunion avec les agriculteurs du Mérévillais pour
réaliser une carte de la circulation des engins agricoles et évoquer le devenir du bati agricole qui n'a
plus d'usage agricole.

Il rappelle également que pour les fumigres, il doit &tre intégré au réglement de la zone agricale, une
implantation en recul des tiers.

Il souligne également la présence du site de Glaire, dans la zone agglomérée, qui est resté dans |a zone
agricole du PLU. Il recommande de justifier la raison pour laguelle, ce foncier n'a pas €Lé intégré en
zone urbaine, plutét que d’'ouvrir & Furbanisation des terres agricoles au niveau de Saint-Pére,

Sur ce sujet, Monsieur VIETTE (Commune) expligue que cette option a été envisagée. Néanmoins, elle
a dii étre abandonnée du fait de |a présence de sources sur ce secteur,

Madame FARIN (bureau d'étude) rappelle également que le site Saint-Pére a notamment ete retenu
compte tenu du projet de la gendarmerie nationale sur le territoire communal ; équipement qui
demande une grande accessibilité pour traiter parfois I'urgence des interventions, et qui a donc besoin
d'étre proche et connecté aux principaux axes routiers de la commune,

- Madame NOEL ({Communauté d'Agglomération de I'Etampois Sud-Essanne) (CAESE) s'interroge sur
I'abandon de I'extension de la zone d'activités au PLU, alors que dans le cadre de I'étude en cours
portant sur le développement économique réalisée sur le territoire de la CAESE, il est octroyé une
capacité d'extension urbaine sur ce site mérévillais.

Monsieur le maire confirme gue 'extension urbaine initialement prévue a été abandonnée a la
demande de la DTT faute de capacité d'extension suffisante prévue par le SDRIF,

Sur ce sujet, Monsieur VACHER (DDT91) explique que cette capacité d'extension SDRIF peut étre
dépassée de fagon raisonnable, dés lors qu'elle s'accompagne d'une justification argumentée.

- Madame NOEL {Communauté d'Agglomération de I'Etampois Sud-Essonne) (CAESE) s'interroge
également sur la superficie des logements de gardiennage beaucoup trop importante au réglement,
qui risque d'entrainer des dérives d'occupation. |l est convenu de retenir une superficie de 100m>.

- Monsieur ISMAIL (UDAP 91) rappelle la réalisation en cours d'un Périmétre Délimité des Abords de
monuments historiques (PDA). Bien gu'indépendant de la procédure de révision du PLU, ce PDA
nécessitera une enguéte publigue, qui sera menée conjointement a celle de |a révision du PLU.

Pour les preseriptions architecturales, il suggére 3 la commune d'ouvrir le champ de leur application
dans les zones traditionnelles du PLU par une dérogation, pour admettre éventuellement la réalisation
de batiments contemporains. |l souligne que par le biais de Particle R.111-24, la Commune pourra
accepter ou refuser les projets s'ils sont de nature 3 avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

- Monsicur ISMAIL {UDAP 91) indique également gue dans le cadre de la loi du 10 mars 2023 relative
i l'accélération de |la production d'énergies renouvelables, la commune peut mettre en ceuvre un
zonage CnR (Energies Renouvelables), et en mé&me temps exclure de ce zonage des secteurs pour des
raisons patrimoniales.

- Madame KUKIELCZYNSK (CD91) souligne que les STECAL localisées sur le Domaine de Méréville ont
bien été repris au plan de zanage. Ces STECAL visent, dans leurs périmétres définis au plan de zone de
zonage, @ permeltre des aménagements, des extensions, la restauration ou la reconstruction des
bitiments cxistants ou ayant existé sur la propriété,

Sur ce sujet, elle souhaite ajouter un STECAL supplémentaire sur 'ancien tracé des ailes du chateau
qui ont aujourd’hui disparu, au cas ol il y aurait un projet de reconstruction.



Concernant le stationnement sur les Fspaces Verts 3 Protéger (EVP) instaurés sur le Domaine du
chéteau, une attention devra &tre apportée pour y autoriser le stationnement perméable.

Ce compte rendu intégre en annexe la contribution de la Région lle-de-France.






Les ohjectifs de développement inscrits dans le PADD et dans les autres piéces transmises répondent
glabalement aux orientations du SDRIF

o}

Q

o

0

Sur la qualité du projet spatial et consommation d'espace, Le projet de PLU prévoit
de limiter les extensions urbaines et de réaliser une partie de "'effort de construction
de nauveaux logements dans le cadre du renouvellement urbain. Les extensions sont
par ailleurs prévues dans la continuité du tissu urbain constitué,

Pour ce faire, il est prévu 5 OAP dont une est prévue, sauf erreur de ma part, sur un
secteur agricole, donc consommant de I'espace ENAF & horizan 2030 (OAP secteur
de jardins de Saint Pére). Cette consommation est estimée 3 4,8 ha. Doit-on
cansidérer gu'il s'agit bien de la surface totale de consommation d'espace agricole,
au bien est-ce la surface totale de I'CAP ? 1] peut &tre impaortant & ce stade de la
procédure de connaitre précisémaoent quelle sera la surface exacte de consommation
d'espace agricole.

D'une maniére géndrale, le diagnostic prend pour référence I'observatoire de
I"artificialisation depuis 2019 {page 71) et indigue une artificialisation (et non une
consommation d’ENAF) 2 hauteur de 7,6 ha entre 2009 et 2015 . De méme, lc
document « choix retenus » fait valoir une consommation de 2 ha depuis 2014 sur
une capacité d'extension estimée a 8 ha.

A noter gu'en lle-de-France, dans le cadre du SDRIF (et de la révision du SDRIF-E},
c'est le MOS qui sert de référence en termes de consommation d’espace, et la
période i prendre en considération est 2011-2021 des zones classées en espaces
naturels, agricales et farestiers. Les données du MOS font remanter ung
consommation # hauteur de 6,9 ha, ce qui est de nature 3 fausser ['analyse de la
trajectoire ZAN de la commune. Il conviendrait d'aborder ces &léments précis avec
les services de P'Etat, c'est peut-&tre une erreur de lecture de ma part. Je joins & ce
message la fiche communale issue du MOS 2021,

Logement. Les orientations prises sont compatibles avec le SDRIF: la commune
cherche a diversifier 'offre de logement sur san territoire afin de répondre au mieux
4 la demande de parcours résidentiel et au logement intergénérationnel. Les OAP
permettront la construction de 106 logements dont une partie est sera des logements
abordables. Ces QAP permettent également de diversifier les formes urbaines (petits
collectifs) afin de répondre aux enjeux de diversification.

Déplacements et mobilité : les orientations prises sont compatibles avec le SDRIF : |a
commune cherche & diversifier les modes de déplacement en fonction des
caractéristigues de son territoire. Pour limiter 'usage de la voiture, elle propose de
mettre en place un maillage « doux » a Péchelle communale, prenant en compte le
schéma directeur départemental et permettant de relier les deux entités principales
de la commune (Estouches / Méréville). Les sentes existantes dans le tissu aggloméré
sont protégées. Dans les secteurs d'OAP, |3 ol se développement de nouveaux pdles
de vie, des maillages doux ont &té dessinés dans la jonction des voies partagées de
I'OAF Saint-Pére ot sur les autres OAP dans la continuité des sentes existantes situées
a proximité. Enfin, le projet de PLU prévoit une aire de covoiturage (inscrit dans |a liste
des emplacements réservés) pour faciliter les parcours vers les gares TER limitrophes
d'Angerville, de Maonnerville, de Guillerval ou encore la gare TER et RER C d'étampes

Environnement et cadre de vie. Le projet affirme un objectif de protection et la mise
en valeur de 'environnement et des paysages du territolre communal, notamment
agricoles, des espaces boisés (les boisements et les espaces inscrits au SDRIF « espaces




boisés et naturels » et classés en forét de protection sont protégés par un classement
M et couverts par la trame EBC et |a bande de protection de 50 m autour des massifs
baisés de plus de 100 ha est bien précisée/matérialisée] et de la vallée de la Juine.

Le projet de PLU cherche & protéger les espaces et les activités agricoles.

Gwenaéle DUVAL
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