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POURQUOI REVISER LE PLU ?

Evolutions du territoire et socle législatif

Intégration de la
commune
d’Estouches

Le contexte
réglementaire a

oooo
sO0O %

Le PLU en Em:m:_\o

O date de 2011 par m___w..:_,m
Couverte par une profondément
carte communale changé

pal-Ten

Le PLU doit étre compatible avec 'ensemble des documents supra
communaux et décliner leurs orientations.



LA PROCEDURE

Les étapes de la révision

Prise d’initiative

N7

Diagnostic territorial

N7

Expression du projet politique

A 4

Traduction réglementaire

L4

Justification et évaluation des conséquences sur I'environnement




LA PROCEDURE

Les pieces du PLU
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PROCHAINES ETAPES

Calendrier

2021-2022 Mars 22/sept 2023
Diagnostic et EIE DEBAT DU PADD EN :
CM FEVRIER 2022 Elaboration des OAP-
Rédaction PADD réglement-zonage

Dec / Janv 2024

29 Novembre 2023 Sept - Oct 2023
CM ARRET PLU + 0 v il
Bilan de la Réunion publigue C m_u mﬂmmm_ u
concertation

9 .

Lirthoai

. O
SRt

Février / Avril 2024

Consultation PPA et ‘ Mai / Juin 2024 ' Sept / Oct 2024
saisine de FAutorité Enquéte publique CM - Adoption

Environnementale
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MORPHOLOGIE URBAINE

Occupation de sol (MOS 2021)

Superficie communale : 3317 hectares

I Espaces paysagers et agricoles L
= 92% du territoire

» Milieu urbain construit = 8%
« 15% —>fonction économigue
« 70% —>fonction résidentielle \
_ Le Merdyvillais Surfaces en heckares
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MORPHOLOGIE URBAINE

Entités urbaines

I Tissu ancian

Formes urbaines

E Extension des baurgs

I Extensions erbaines du Pett Parc
&t du Bois de Bovlogne

B cotevsions organicées
Extengians spontandes

Secteur an limite d'urbanisation,
mitE, au an déclin

I Grands équipaments communaux
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POPULATION

Evolution démographique

P Croissance démographique réguliére jusqu’en 2009

Evolution de |la population entre 1968 et 2020 (INSEE)
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Wadiaton snAuelle Toyenne de la peoulation

P Expliguée par un flux migratoire

P Une rupture dans la croissance de

population
Stagnante entre 2005 et 2014, puis
négative au dernier recensement,

expliquée par un solde migratoire négatif
et un solde naturel presque nul
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POPULATION

Typologie des habitants

P 2009 /2020, un vieillissement structurel important.

Phénoméne marqué par la baisse de toutes tranches d'dge des moins de 45 ans, et par une augmentation significative
de lz part des plus de 60 ans.
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LOGEMENTS

Evolution du parc résidentiel

Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2020
{Source:INSEE)
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> Une évolution continue et importante jusqu'au début des années 2000, corroborant ['évolution démographique
significative pendant ces périodes intercensitaires.

P Les deux derniers recensements s’illustrent par une légere reprise a la hausse du parc résidentiel avec 85
logements supplémentaires sur le territoire communal.

» Rythme de construction : en moyenne réalisation de & constructions neuves / an, essentiellement de maisons
individuelles



LOGEMENTS

Typologie du parc de logement

B une ancienneté du parc relativement hien
équilibrée :

- 30% avant 1946

- 25% de 1946 a 1970

- 45% de 1971 a 2011

I 88,6% de maisons individuelles
En corollaire, 81,3% de propriétaires

» De grands logements et peu de logements de petite
taille pour notamment accueillir les jeunes

Logement vacant

P 10% ce logements vacants : un marché immobilier peu
tendu

Logement social

B Avec moins de 3 500 hahitants, la commune est
exclue du periméetre SRU.

48 logements sociaux au ler janvier 2020, la
commune du Meérévillois doit tout de méme veiller
a la mixité sociale sur son territoire



EMPLOI ET ACTIVITES ECONOMIQUES

Emploi
B En 2020 : 896 emplois

B Un indicateur de concentration d’emploi en 2020 de 61,9 (a partir de 100, cet indicateur est considéré comme
satisfaisant) = révele sur la commune un caractére avant tout résidentiel.

P Evolution a la hausse depuis 2009 (55,5) due a une baisse d’actifs mérévillois.

Tissu économique

P En 2020 : 277 établissements
» Une diversité économique répartie sur la zone d'activités et au sein du tissu agglomeéré

» La zone d’activités : en limite Nord-Est de son territoire
Plus d’'une quinzaine de société industrielles et artisanales (transport, forge, électricité, mécanique,

charpente, logistique, ...) et plus récemment une activité de développement/technologie de désinfection
de graines.

= Au sein de la zone urbanisée, il est recensé un tissu économique diversifié (transports routiers, constructions de
cheminée et d’incinérateurs industriels, travaux agricoles, élevage de truites, faconnerie plastique, enseigne
publicitaire, entreprises de magonnerie, entreprise de charpente de hois...).
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EMPLOI ET ACTIVITES ECONOMIQUES

Tissu economigue

Tissu commercial

Localisé dans les deux bourgs anciens, rue Carnot autour de la supérette et de la boulangerie et rue Jean-Jacques
Rousseau autour de la pharmacie.

Une offre satisfaisante : 2 boulangeries-patisseries, 1 boucherie, 1 bar-brasserie, 1 restaurant, 2 restaurations
rapides dont 1 pizzeria a emporter, 1 superette, 1 pharmacie, 1 bureau de tabac/presse, 1 fleuriste, 2 instituts de
beauté, 2 agences immaobilieres, 1 banque, 3 taxis, 3 salons de coiffure, 1 magasin de photo-vidéo, 1 brocante
dans l'ancienne gare de Méréville, 2 garages de mécanigue générale... . qui s’est recemment enrichie grace a une
subvention de I'Etat via le fond de soutien a l'investissement local

Un marché alimentaire qui se déroule a I'entrée du parc du chateau, avec une dizaine d’exposants.

En entrée de ville sur le chemin d’Angerville, le supermarché alimentaire Intermarché, accompagné d’un kiosque

a pizza, d'une station essence et d'un drive. A proximité immédiate, il existe également la surface de bricolage
Bricomarché.




EMPLOI ET ACTIVITES ECONOMIQUES

Tissu economique

Activité agricole

B 50% du territoire communal est composé d'espaces agricoles caractérisés par de bons rendements.

L'activité agricole, stable et solide, occupe une place importante dans I'économie locale et dans la structure du paysage.
Elle se caractérise principalement par de |a cerealiculture en openfield, accompagnée d’'une polyculture diversifiée ol Ia
place de la pomme de terre et la betterave sucriére tient une place trés importante sur le territoire.

La cressiculture, certes plus ponctuelle et localisée dans le fond de val
et économigue dans la production nationale.

ée de |a Juine, joue un important rdle patrimonial

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres cordalas

Colza

Tawrnesal

Autre oléagineus
Fretéagineus

Flantes i fibras
Semences

Gel {surface gelée sars production|
Gelirdustriel

Autres gels

[{H

Légumineuses i grairs
Faurrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & cogue

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes au Meuwrs
Canne i surra
Arboriculture

Dilvers

HNar dispanible




EQUIPEMENTS

Une commune bien équipée

Equipements administratifs, municipaux

Equipements sportifs
Equipements scolaires
Equipements culturels

Equipements sanitaires et sociaux

Terrain d'aéromadélisme

o



Les orientations du PADD
Projet dAmenagement et de Developpement Durables




RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du Mérévillois s’organise autour de cing grandes orientations :

1/ MAINTENIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Poursuivre la protection et la valorisation du grand paysage naturel
Conserver et développer la présence de la nature dans les zones
urhaines

Protéger et mettre en valeur le patrimeine béti
Pérenniser le bon niveau d'éguipements

2/ MAINTENIR LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

-
| 4
| 4

Revoir les capacités de développement actuelles
Renouveler en priorité le tissu existant
Diversifier I'offre de logements

3/ PRESERVER ET SOUTENIR L'ACTIVITE ECONOMIQUE

¥ Yy

Préserver et renforcer "activité agricole

Renforcer at valoriser I'activité économigue

Soutenir le commerce, les activités de service et 'artisanat
Développer le tourisme local

4/ POURSUIVRE LES ACTIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Y¥Y¥Yry Y

Lutter contre I'étalement urbain

Continuer & réduire la vulnérabilité emvironnementale

Préparer la transition énergétique du territoire

Accompagner le développement des communications numériques

5/ DEVELOPPER ET AMELIORER LES DEFLACEMENTS ALTERNATIFS A LA
VOITURE

|
3
| 4

Préserver, voire renforcer les transports collectifs
Proposer une alternative & la voiture, le vélo
Compléter le maillage doux et protéger certaines sentes patrimoniales



Principaux documents cadres
Le SDRIF (Schéma Directeur de la Région lle-de-France)




DOCUMENTS CADRES SUPRACOMMUNAUX

Schéma Directeur de la Région lle-de-France

Le PLU du Mérévillois doit étre compatible avec le Schéma Directeur de la Région lle de France

La commune est concernée par les objectifs suivants:
B Préservation et valorisation des espaces agricoles

P Préservation et valorisation des espaces boisés et
naturels le long de |z vallée de la Juine

P Espace urbanisé a optimiser sur la partie agglomérée ;
le PLU doit permettre une augmentation minimale de
10% de la densité des espaces urbanises

Afin de respecter cet objectif, le PLU doit permettre
entre 2014 et 2030, la délivrance d’au moins 9
logements par an.
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DOCUMENTS CADRES SUPRACOMMUNAUX

Schéma Directeur de la Région fle-de-France et OAP

Pour répondre a

‘enjeu d'optimiser I'espace urbanisé, il a été recensé les denses creuses dans le tissu urbain existant.

4 OAP habitat ont été créées, elles totalisent la réalisation possible d’environ 50 logements et une part de logement social

Rue de la Vallée gu Gendre

Renonval

Cotegu rue de Renonval

Estouches

T

3
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Grandes orientations d

ménagement

» Principe de maillage viaire connecté aux voies existantes
# Principe de lizisons douces connectées aux sentes existantes
# Ecrans végétaux pour préserver les riverains
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DOCUMENTS CADRES SUPRACOMMUNAUX

Schéma Directeur de la Région lle-de-France

Le Mérévillois appartient a la catégorie « bourgs, hameaux et villages » et a ce titre, la commune a droit & une extension de
5% de la surface urbaine existante, ce qui représente un potentiel d’environ 8 hectares d’extension urbaine possible,

Ce potentiel dans le cadre du PLU est globalement utilisé par 'opération Saint-Pére classée au PLU en zone 1AU (4,9
hectares), avec |a création d’'une OAP.




Proposition de zonage et de reglement
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ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UA correspond aux noyaux anciens et agglomérés
du « Vieux Bourg » et de « Saint-Pére »

Objectifs de la zone UA :

- Renforcer l'attractivité, la cohésion et le
dynamisme de cette zone lide 3 son
caractere multifonctionnel.

!

- Maintenir l'aspect traditionnel de cette
partie ancienne

Un tissu urbain ancien et dense, qui présente un ordonnancement continu 3 I'alignement des
voies. Elle regroupe I'ensemble des fonctions urbaines : habitat, commerces et services,
artisanat et quelques équipements.



ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UA correspond aux noyaux anciens et agglomérés
du « Vieux Bourg » et de « Saint-Pere »

Réduction de son périmétre sur un secteur qui ne présente pas de caracteristiques centrales,
notamment en termes de densité au sol (en jaune).

Instauration de linéaires commerciaux (en orange), le long des rues qui accueillent commerce,
artisanat de détail et activités de services, pour protéger ces activités

Implantation / Voies Alignement ou recul de 1 m minimum

Coefficient d’'emprise au sol 80%

Hauteur maximale R+1+C et 7m a |I'égout adapté a la réalité du terrain

Espaces verts 50% des espaces libres devront faire I'objet d’un traitement ou étre
composés de matériaux perméables.




ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UC est une petite zone residentielle qui accueille un batiment de logements collectifs.

La zone UC a été réduite, car I'école élémentaire de Laborde a été reclassée dans la zone
d'équipements UL.

____ N b YT . B

Objectif de la zone UC :

1AU , . . .
. - Préserver la diversité résidentielle de ce
:_.__ g 17 secteur communal qui accueille du
| % =y Al logement collectif.
7, |
rih
| e B ! -

| Recul de 8m minimum

o | 25% et 50% pour les équipements d’intérét collectif

| R+3+Cet12ma '"égout et 10m pour les égquipements collectif

| 25 % de la surface totale de Funité fonciére, devra faire I'objet d’un
: Vi | traitement paysager soit végétal soit minéral, mais laissant les eaux

asgiallss o pluviales s’infiltrer dans le sol.




ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UG correspond a un secteur occupé principalement par
de I'habitat ancien et souvent de type rural

La zone UG integre un secteur UGa sur le secteur de la Camuse, pour favoriser la protection
de son ceceur d'flot.

Objectifs de la zone UG :

Préserver 'ambiance rurale

Préserver la morphologie générale

Permettre les extensions de fagon maitrisée



ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UG correspond a un secteur occupé principalement par
de I'habitat ancien et souvent de type rural

La zone UG est globalement reconduite et a fait I'objet de quelques modifications
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Reclassement en zone UH des lotissements situés 3
'Ouest du secteur du Fourneau et 3 I'Est du secteur de
Glaire (en jaune).

Intégration de la partie agglomérée, ancienne et
a caractere rural, le long des voies d’Estouches
et du Petit Villiers



ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UG correspond a un secteur occupe principalement par
de I'nabitat ancien et souvent de type rural

La zone UG est globalement reconduite et a fait 'objet de quelgues modifications

Reclassement en zone UH des parcelles classées
au PLU antérieur en zone UG au niveau du
secteur de Courcelles (en jaune).

by

Réintégration des parcelles a usage agricole dans la zone
agricole (A) situées dans la continuité du plateau agricole au
niveau du hameau de Montreau (en jaune).



ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UG correspond a un secteur occupé principalement par
de I'habitat ancien et souvent de type rural

Dans le secteur de la Camuse classé UGa, il a été recherché la protection de son ceceur paysager, en le rendant

inconstructible, au-dela d’une bande de profondeur de 25 métres mesurée a partir de I'alignement.

Seuls sont autorisés au-dela de la bande constructible :

les extensions des constructions principales existantes d’une superficie de 20 m? de SDP maximum, les annexes, abris de
Jardins, et piscines, ainsi que les aménagements légers de loisirs verts d‘intérét collectif tels que (l'installation légére de
mobiliers de jeux pour enfants, kiosques, bancs, cheminements piétonniers et cyclables perméables, parkings
perméables vegétalisés ponctuellement, ...) sous réserve qu’ils ne remettent pas en cause sur ladite zone Ia perméabilité

globale du sol.




ZONAGE DU MEREVILLOIS

| La zone UH regroupe I'ensemble des quartiers pavillonnaires de la commune.

La zone UH integre deux secteurs :

UHa : correspondant aux deux lotissements pavillonnaires anciens du Petit Parc et du Bois de Boulogne

UHb : correspondant a un secteur dans lequel la densité est plus élevee du fait d'un parcellaire exigu.

Objectifs de la zone UH :

?

- Préserver "'ambiance résidentielle

paysagere avec les coceurs d’ilots
verdoyants.

- Préserver la morphologie générale
des quartiers.

- Réguler la division parcellaire

- Permettre les extensions de facon
maitrisée.

Implantation / Voies Secteur UH et UHD @ Recul de & m minimum

Secteur UH3 : Bande constructible comprise entre 5 et 25 m depuis la voie
Coefficient d'emprise au sol | 30%

Hauteur maximale R+14Cet 7 m & l'égout et 10 m pour |es équipements collactif
Espaces verts 30% de la surface totale de I'unité foncigre, devra faire 'objet d'un

traitement paysager soit végétal soit mindral, mais [aissant les eaux
pluviales g'infiltrer dans Iz sol.




ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone Ul regroupe I'ensemble des secteurs economigues de la commune, avec notamment la
zone d'activités du Mérévillois.,

Elle intégre dorénavant un secteur Ula intégrant le supermarché alimentaire et la surface de bricolage, un atelier de

réparation automobile et un restaurant & proximité du secteur du Petit Fourneau.

O [ SN L
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_____ “_ ! ____ - -
g : Objectifs de la zone Ul :
A |
/ . , = - Maintenir, voire renforcer et
% = =E=En valoriser 'activité économique.
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_____ ___ / __\ i { I 4 Implantation / Voies Recul de 5 m minimum
_____ ___ ___ ______ ___ ___ ___ [ . "y Coefficient d'emprise au sol [EEENIIL R
,I___ ___\ ___ o ___ ___ N Hauteur maximale 14m et 10m en secteur Ula
] 40 ___ [ / | gl Espaces verts Au mains 50 % des marges de recul [ voies traltées en espaces verts
1 arbre de haute tige /4 places de stationnement. S structures photavol-

taigues ombriéres, les plantations, & raison d'un arbre de haute tige pour 4
places devront faire Fobjet de regroupement dans des espaces dediés.
Installations nuisantes et dépdts & Fair libre ; écran de plantation d'arbres &

feuillage parsistant,
Marges d'isolement spéciales de 10m plartées d'alignement d'arbres st de

haiss bulssonnantes de manigre 3 farmer un éeran paysager, en bordure
ones Net A ‘




ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone Ul regroupe 'ensemble des secteurs économigues de la commune. avec notamment la
zone d’'activites du Mérévillois.

"

De maniere a organiser une mixité économique et & poursuivre I'attractivité du territoire en termes
d’emplois notamment dans le secteur Ul, 'ensemble des fonctions économiques est autorisé.

Il s’agit de pouvoir offrir le panel immobilier le plus large possible, pour y accueillir des destinations de sol liées 2
I'industrie, I'entrep6t, le bureau, I'artisanat, ou encore certaines activités de commerce et d’activités de service.

Pour la sous-destination « autres équipements recevant du public, seules sont autorisées les décheteries en zone UL,

De fagon a pérenniser le pble commercial du supermarché (secteur Ula), les activités des secteurs secondaires et
tertiaires (industrie, entrepdt, bureau, ...) sont exclus.

Sont interdites, les destinations de sol qui pourraient remettre en cause la vocation économique. C’est ainsi que sont
interdites les destinations liées a I'habitat a 'exception des logements de gardiennage ainsi que I'hébergement hételier
et touristique, les cinémas, les centres de congrés et d’exposition et les equipements (salles d’art et de spectacles, de
sport, d’enseignement, de santé et d’action sociale).

Implantation / Voles Recul de 5 m minimum

Coefficient d'emprise au sol B EETITIE L e

Hauteur maximale 14rm et 10m en secteur Ula

Espaces verts Al mains 50 % des marges de racul / voies traitées en espaces varts

1 arbre de haute tige /4 places de stztionnement. Si structures phatovol-
taigques ombriéres, les plantations, & raison d'un arbra de haute tige pour 4
piaces devront faire ‘objet de regroupement dans des ecpaces dédiés.
Installations nuisantes et dépdts & Fair libre : écran de plantztion d'arbres &
feulllage persistant.

Marges d'isolement spéciales de 10m plantées d'alignement d*arbres et de
haies buissonnantes de maniére 3 former un écran paysager, en bardure
zones N et A




ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone UL correspond aux secteurs d'équipements publics ou d'intérét collectif

rr

La zone UL est reconduite dans ses limites, avec I'intégration en plus de la station d’épuration
(classée au PLU actuel en zone NSE) et I'école élémentaire de Laborde (classée au PLU actuel

en zone UC)

i

|_;|'1
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|
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Objectifs de la zone UL :

r 7

- Permettre I'évolution des secteurs
d'équipements au gré des besoins
de la population, notamment dans
un contexte d'une part, de
croissance  démographique et
d’autre part, face au vieillissement
structurel de la population en

place.
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Elle est vouée a étre aménagée pour accueillir un programme de
nouveaux équipements d’intérét collectif, avec notamment la
réalisation d’'une :cc.,._.m__m gendarmerie et ses 19 logements de
fonction, associés a un projet résidentiel d’environ 60 logements.
Superficie : 4,9 hectares

La zone 1AU est couverte par une OAP
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Objectifs de la zone 1AU et de I'OAP :

Permettre I'évolution des secteurs d'équipements au gré des bescins de
la population, notamment dans un contexte d’une part, de croissance
démaographigue et d'autre part, de vieillissement structurel de la
population en place.

Créer un quartier mixte de demain, mélant logements diversifiés,
services, éguipements,

- Introduire de |a mixité urbaine maftrisée géographiquement
- Permettre une intégration dans le grand paysage local
- Faire pénétrer le paysage au sein du projet

- Encadrer le volet environnemental du nouveau quartier



ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone 1AU correspond a la zone d’urbanisation future de Saint-Pére

Les destinations de sol admises sont celles se trouvant communément dans les tissus urbains a vocation
mixte (habitation, la plupart des commerces et activités de service, les équipements) et celles interdites

correspondent essentiellement a celles pouvant créer des nuisances aux habitants et porter atteinte a
I'esthétique générale des lieux.

Ainsi sont interdites, les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation
et a enregistrement, les activités du secteur secondaire (industrie, entrepét), le commerce de gros et les

occupations de sol genérant des rassemblements ou des flux de circulation importants (centre de congrés ou
d’exposition, cinéma).

Les destinations autorisées sont I"habitat, et les équipements et d’intérét collectifs et les services publics.

Sont admises sous réserve d'étre compatibles avec le voisinage résidentiel, les constructions a usage de
commerce ou d’artisanat, de bureau, de restauration et d’hébergement hotelier et touristique, pour favoriser
le développement de l'activité d’auto-entreprise ou du télétravail, le tourisme vert.

_ Implantation / Voies | Recul de 5 m minimum
Coefficient d'emprise au sol D
R+1+C et 9 m au faitage.
Petits collectifs, 3 R+2+C et 12 m au faitage ou attique végétalisé.
| 30 % de la surface totale du terrain doit &tre conservé en espace libre per-
| méable et faire 'objet d'un aménagemeant paysagé.




ZONAGE DU MEREVILLOIS

La zone A correspond aux terres agricoles au sein desquelles les activités agricoles peuvent se
développer (exploitations, logement des exploitants).

La zone agricole (A) a été largement étendue d’environ 37 hectares en :

— Enreclassant des zones d'urbanisation future (AU et la grande partie de 1AUJSP) en zone agricole : 36 ha
— En reclassant en zone agricole quelques parcelles a usage agricole sur le hameau de Montreau, situées dans la

continuité du plateau agricole : 1 ha

Les objectifs de la zone A sont de
préserver et de valoriser l'activité
agricole sur le territoire.




— NI:correspond aux coteaux, a la vallée de la Juine et aux vallées séches {vallée Boudet, vallée au Gendre, vallée de Moret).
— N2 :correspond au Domaine de Méréville.

— N3 : correspond aux habitations situées dans les espaces naturels.

— N4 : correspond aux secteurs de loisirs verts d’intérét public.

— N5 : correspond au secteur du camping.

Objectifs de la zone N :
— Préserver et conforter les espaces naturels
— Préserver le rble de loisirs verts de certains secteurs




Le secteur N1 a une vocation specifique de zone naturelle, ol tous les travaux de constructions ou d'aménagements, tous les ouvrages et
installations non liés a une activité forestiere, et le cas échéant sous conditions comme les ouvrages ou installations liges ou nécessaires
aux infrastructures routiéres et aux réseaux d'intérét public, y sont interdits.

Dans le secteur N2 correspondant au Domaine de Méréville ne sont autorisés que les exploitations forestiéres ou les aménagements, les
extensions, |la restauration ou la reconstruction des batiments existants ou ayant existé sur la propriété, 3 conditions d'étre localisés dans
le périmetre des STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limités). Ces STECAL peuvent accueillir une activité justifiée par
I'ouverture au public (activités culturelles, sportives, de loisirs, de restauration, d’hétellerie...) si elles n‘apportent pas d‘altération
incompatible avec |la gestion des espaces naturels.

Dans le secteur N3, ne sont autorisés que I'aménagement et I'extension des batiments d’habitation existants limitée 4 20 m? et les
annexes de 25m?* maximum.

Dans le secteur N4, ne sont admis que les équipements légers de loisirs verts d'intérét public.

Dans le secteur N5, ne sont autorisées que les équipements légers de loisirs verts d'intérét public et 'aménagement de terrains de
camping et de parcs résidentiels de |oisirs



La zone N a fait I'objet d’extensions

Deux secteurs N4 (1,2 ha) voués a accueillir de
nouvelles masses paysagéres sur le nouveau
quartier de Saint-Pére.

LUenjeu est doffrir aux habitants de nouveaux
secteurs de loisirs verts de proximité, des lieux de
rencontre et d'événements avec la réalisation
d'équipements légers de loisirs pour le déroulement
d’activites intergenérationnelles entre autres (aires
de jeux, jardins a théme, jardins partagés, poches
de stationnement perméables, etc ...).

Deux secteurs N4 ont été créés sur le secteur
d’Estouches sur les terrains du terrain de sports et
sur un foncier paysager.

_____ﬂ_m__r




Les secteurs N3 [qui permettent uniquement des extensions d’habitat) et N1 {strict et inconstructible) ont été réajustés a la réalité du terrain.
Ont été réinscrits trés a la marge en zone N1, les terrains soit situés dans la zone humide, soit couverts par des EBC {(en jaune).
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Instauration d’un secteur N3 sur les fonds de parcelles de terrains situés en zone N1 strict, pour permettre aux propriétaires de réaliser

des annexes de 25m? maximum en fond de parcelle
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PROTECTIONS DU PATRIMOINE




= Maintien global des Espaces Boisés Classés : 167,6 ha

ot

Quelques EBC ont eté remplacés par des EVP a la réalité de certains boisements sur les secteurs de la Vallée au Gendre
et du Croc Renard.

Cette protection moins contraignante permettra notamment la gestion et I'entretien régulier de ces espaces qui se sont
banalisés du fait de I'abandon des pelouses calcicoles paturées (ils se sont enfrichés, puis boisés entrainant une perte
ien avec la gestion des ENS communaux,

de biodiversité). L'enjeu est de les restaurer en

PLU actuel

——,

Projet de PLU

Projet de PLU




= (Création d’Espaces Verts a Protéger (EVP) a la place deséléments de paysage remarquable {(EPR), car malgré cette
prescription le défrichage est autorisé, sans replantation.
- Proposition réglementaire de protection pour les EVP :

Les Espaces Verts Protégés (EVP) doivent étre préservés. Sont interdits I'abattage et toute autre atteinte & intégrité des arbres de haute tige
situes dans les EVP (racines etc...) en cas de risque pour la sécurité, ou en cas d’une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de
larbre, auquel cas une compensation est exigée par la replantation d’un arbre de développement équivalent

Arbres & haute tige définition : Arbres dont le tronc mesure au moins 1,50 m et d’un diamétre d'au moins 40 centimétres,

EVP sur le secteur des Balles

tstouches : EVP sur frange poysogére et
fonds de parcelles paysagers

T

EVP sur le Domaine de Méréville, le secteur de la Comuse et les copurs
dllots paysagers des lotissement anciens du Pelit Parc et du Bois de
doulngne



Protection du double alignement de platanes
sur la Promenade Jean Jaurés

Ce double alignement d'arbres doit &tre protégés sauf
en cas de risque pour la sécurité, ou en cas d'une
expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de
Farbre, auguel cas une compensation est exigée par la
replantation d'un arbre de développement équivalent.

= Protection des zones humides

Un dizgnostic cologigue des zones humides de la luine amont a &té mené i Uinitiztive cu SIARIA,
qui a permis de localiser les zones hurmides avérées le long de la Juine

IMCRIPTION DES ZONES HUMIDES
AU PLAN DE ZONAGE

PROTECTION ALl REGLEMENT : Dans les zones humides avérées |e long de la Juine sont interdits sauf
pour les cressonniéres :

- Tous travaux et toute occupation de sol susceptibles de compromettre
Iexistence et la gualité hydraulique et biologigue des zones humides,

- les comblernents, affouillerments et exhaussements,

- la création de plans d'eau,

- le drainage, le remblaiement, le comblement,

- limpermeabilisation des sols,



Les chemins et sentes sont repérés au plan de
zonage et le réglement prescrit leur préservation
ainsi que leur caractére permeéable et leur végétation
associée lorsqu'’ils existent.

.....




Un inventaire des constructions d’intérét architectural et patrimonial a été dressé par la commune (tracé des anciens remparts, constructions
remarquables, moulins, murs, puits, ...) qui a conduit & protéger une centaine d’éléments vernaculaires au titre de l'article L151-19 du code

I'urbanisme.. Ce classement vise a préserver le patrimoine bati de qualité de la commune.
Cet inventaire a eté valide en réunion de travail par I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Les éléments protégés ne peuvent étre détruits ni entigrement, ni partiellement, sauf en
cas de peril ou pour des impératifs de salubrité. En cas de réfections de batiments, les
prescriptions de [‘Architecte des bitiments de France devront &tre respectées (annexe 2 du
réglement).

7 . 5
: & | Elément patrimonial M1 |Saint-Pere)
L] I
r [LE T
il k Wnunm_aﬁh.m. Q.W .ﬂ.aﬂ_:_m. 1ruede Chartres, snpie slass Sare-Pire
——r i3 : . e
L et g = ¢ 1 Masan b sl réemplol probatde @' Waments du remzar dans le chanage Cang e
m._ - X =
_| -]
| o =
b | B ey
. e e
iy & = . — -
= I = i L ST
_ ] - - ¥ . 5
- i . A1
. h g C
a - ¥, il L% lnfy = | Lfiges
& By | / g =
= S =
- sl =
i - m. w ,, -
¥ _-.__ ..- i TR T i (K . ElEmEnEs oeenaiy uisiln s blic
h..__w =bT | r _m...."_. = = ; Facade et pgnan, porte cochira ot pastilas a pleds-droiks souloits, tour d'escalar.
R | - —
- = B =
o tams e = T O &=/ = Y
o I ¥ ¥ ﬂﬂv < Ekment lil H"L2 (aiien-Pibre)
- =1 (LR -
(N =z E = = . £ o T - Eglise Saint-Piriur-liens
_ - : = ﬁ_v L " ﬂw = Flace Sant-Pire
I -
! - 1 S - = - - Fatrinaing ralygheus el remine K07 sibcle remarquable, Tour g clacher AIE slkde
I i 4
i ) -
| . _\ ! i = g m
| =
o] | ks =1 -
__H_ . = 2 i gl - W
= — =f = Il
. 1 = @ L o | 0 =
¥ mi=M - T

Elemencs reserds wisBle wr Pevm
nsemile de 'Gcifice



REUNION PUBLIQUE

29 Novembre 2023



