S'ils sont posds en toiture, une attention particuliére sora portée de manigre a ce gu'ils soient bien
intégrés grice a leur alignement et 4 leurs proportions.
Ils devront &tre installés parallélement & la toiture sans débord possible.

c) Dispositions particuliéres concernant les travaux sur les constructions
existantes : transformation, extension, ...

Les dventuels travaux de transformation ou d'extension portant sur une construction existante qui
présente un intérét sur le plan architectural ou patrimonial devront veiller & préserver 'architecture
d'origine.

Les extensions seront traitées soit en utilisant le vocabulaire architectural et les matériaux de la
construction existants, soit en mettant en ceuvre une architecture contemporaine utilisant des
rmatériaux nobles.

Dans le cas de travaux de réhabilitation sur un bati ancien, les détails d'architecture d'origine (lucarnes,
barreaudage, corniches...) seront, dans la mesure du possible, conservés.

Les facades des locaux commerciaux réalisées par voie de transformation d’une construction existante

doivent &tre congues en respectant les caractéristiques architecturales de la construction dans laguelle
elles sont situées : rvthme des ouvertures, soubassement..,

UH 2.2.2 Cldtures

La hauteur des clétures est limitée & 2 métres,
Sont interdites les cldtures dont "aspect est celui des palplanches en béton ou des murs de ciment
brut.

a) En bordures des voies et emprises publics

Les cldtures serant composées d'un muret de magonnerie enduit ou de pierre, surmonté d'un grillage
ou d'une grille & barreaudage vertical, doublé d’une haie vive.

k) En limites séparatives

Les clétures seront composées d'un grillage souple simple ou double torsion doublé d'une haie vive et
devront permoettre le passage de |a petite faunea.

UH 2.2.4 Eléments de patrimoine bati protégés au titre de l'article L.151-19 du
code de I'urbanisme

Les éléments protégés ne peuvent étre détruits ni entiérement, ni partiellement, sauf en cas de péril
ou paur des impératifs de salubrité,

En cas de réfections de batiments, les prescriptions de I"Architecte des batiments de France devront
étre respectées (Cf. annexe 2 du présent réglement page 165).

Toute maodification peut étre interdite si elle porte atteinte a la composition générale et aux
proportions des constructions protégées.
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UH 2.3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

UH 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de canstruction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantes.

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par I'édification d’une construction, il dait
&tre envisagé, sous réserve que les contraintes physiques du terrain le permettent, une plantation
équivalente en nombre de sujets d'espéces indigénes, de fagon a contribuer au maintien du patrimaine
arboré de la commune.

Définition d’un arbre de houte tige : Arbres dont e trone mesure oy maoing 40 centimétres de diamétre & 1,50 matre du sol.

b} Obligation de planter

1) Au mains 30 % de la surface totale du terrain devra &tre conservé en espace libre perméahle. Cette
surface exclut ainsi les terrasses, bassing, piscine, voiric, rampes d'accés ou de garage traitées en
surface imperméables.

Dans le secteur UHa, cette proportion est portée & 50 % de la surface de la parcelle,

2) Il sera planté au moins un arbre a haute tige par 100 m? de terrain,

3) Dans les lotissements de plus de 10 lots, 10 % de la surface du terrain initial doivent &tro traités on
espaces verts plantés communs a tous les lots.

4] La bande paysagére inconstructible d’une largeur de 5 métres repérée sur le document graphigque
doit recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, arbustes, plantes d'agrément, ..).

5) Les marges de recul doivent recevair un aménagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d'agrément, passages dallés, ...

G) Les aires de stationnement extérieur et les allées scront traitées avec des matériaux perméahbles
[espaces minéraux sahlés, dallés ou pavés, ..},

7] La composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes ot cadugues et intégrer
au moins 3 essences différentes,

8) Une attention particuliere devra &tre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont
o Les hétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, 'aulne et le noisetier.
= Les coniféres, avec un rble important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres arnementauy, Le pin joue un réle mineur.,
Les platanes.
Les oléacees dont 'olivier, le fréne et le traéne.
Los chénes.
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La phléole.
L'ivraie,

Le dactyle.
Le paturin.

Parmi les herbacées les plus allergisantes sont ;

Les plantains.

L'armaise,

Les chénopodes,

Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerranéen

Source @ https./dwww. airparif.asso. frfcomprendre-la-pailulionfcorte-des-poliens

c) Espaces Boisés Classés (EBC)

Les Espaces Boisés Classés (FRC) figurant au document graphigue sont soumis aux dispositions de
I"article L 113-1 et 2 du Code 'Urbanisme.

Le classement EBC interdit tout changement d'affectation ou tout made d'occupation du sol de
nature & compromettre lo conservation, lo protection ou la création des boisements.

Nanobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et I du titre ler livie Il du code
farestier.

Il est fait exception & ces interdictions pour 'exploitation des produits minéraux importants
pour l'économie nationale ou régionale, et dont les glsements ont foit l'objet d'une
reconngaissance par un plan d'occupation des sals rendu public ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenant liey approuvé avant la méme date, Dans ce
cas, l'autorisation ne peut Btre accordée que sile pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et s les conséquences de lexploitation, au vu de I'étude dimpact,
ne sont pas dommageahles pour l'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinda.

Cependant, aucune déclaration préalable n'est requise pour les coupes et abattages d'arbres
lorsgu'ils sont, conformément a l'art. R 421-23-2 du code de 'urbanisme-:

- des arbres dangercux, chablis ou morts,
- dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion

approuve,
-5ila coupe cst déja autarisée par |'arrété préfectoral sur les catégorics do coupes autorisées,

- ou en forét publique soumise au régime forestier,

d) FEspaces Verts & Protéger (EVP) au titre de I'article 1.151-23 du Code de FUrbanisme

sont interdits I'abattage et toute autre atteinte & intégrité des arbres situés dans les CVP (racines
etc...) ainsi que les travaux compromettant le caractére paysager et la dominante végétale des EVP,
et la qualité des plantations existantes. Les prescriptions applicables aux espaces verts protégeés
identifiés cn application de "article L.151-23 du code de 'urbanisme comportent un régime
d'exceptions pour les coupes el abattages d'arbres prévu & 'article L.421-4, qui est le méme que
celui des Espaces Boisés Classés (article L.113-1 et 2). Ainsi aucune déclaration préalable n'est
requisc lorsque les arbres sont, conformément a 'art. R.421-23-2 du code de l'urbanisme
- des arbros dangereux, chablis ou morts,
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- dans les bais privis dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion
approuve,

- 5i la coupe est déja autorisée par ['arrété préfectoral sur les catégories de coupes autarisées,

- ou en forét publique soumise au régime forestier,

Les coupes ou abattages des arbres dans les EVP est soumise a autorisation par le biais d'une
déclaration prealable.

Dans les EVP inscrits au plan de ronage, loule construction est interdite, Sont néanmoins admis les
extensions des constructions existantes dans une limite de 20m* de surface de plancher maximum, los
abris de jardin d"une emprise au sol inférieure ou égale 3 10m*

e] Les chemins et sentes a protéger au titre de Particle 1.151-23 du Code de FUrbanisme

Les chemins et sentes repérées au plan de zonage devront &tre préservées ainsi gue leur végétation
associée et garder leur caractore porméable larsqu'il existe,

UH 2.3.2 Performances énergétiques

Pour les constructions édifiées antérieurement i la date d'entrée en vigueur de la révision générale du
PLU, des dérogations aux régles des articles UH 2.1.1, UH 2.2.2 et UH 2.1.5 (implantation par rappart
aux woies, aux limites séparatives et hauteur du présent réglement) sont autorisées pour les travaux
d'isalations thermigues ou phoniques des constructions par 'extérieur, dans la limite d’une €paisseur
de 0,20m ot sans surplomb du domaine public.

Pour les batiments protégés au titre de l'article L.151-19 du Code 'Urbanisme, celle dérogation par
surépaisseur ou surélévation doit 8tre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques technigues
et architecturales de |a fagade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du batiment et 4 san insertion dans le cadre bati environnement.

Les demandes seranl Lrailées au cas par cas.

UH 2.4 - STATIONNEMENT

UH 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
{constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans l'assiette du lerrain nécessaire & Popération ou dans son environnement
immeédiat, et en dehors des voies publigues.

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I"écoulement du trafic des voies environnantes.

Caractéristiques des places :
Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes ;
Dimension pour un emplacement :
Longuecur : 5m
Largour: 2 m 50
- Dégagement : 5 m 50
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UH 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d'usage de tout ou partie des
constructions existantes,

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
réglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédides 3 ces destinations ou sous-
destinations.

Conformément & larticle L.151-33 du Code de 'urbanisme, lorsgue le bénéficiaire du permis ou de la
décision de nen-opposition 3 une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places gu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de |'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement cxistant ou en cours de réalisation et situé a proximité de 'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

o) Habitation : Logement et hébergement

1- 2 places de stationnement minimum par logement et une place de stationnement pour les
lopements de type T1.

Lopements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ; logemaents locatifs intermédiaires
(mentionnés 3 I'article L 302-16 du code de la construction et de 'habitation) élablissements
assurant 'hébergement des personnes dgées (mentionnés au 6° du | de "article L. 312-1 du
code de l'action sociale et des familles), résidences universitaires (mentionneges a I'article L.
631-12 du cade de la construction et de I'habitation) : 1 place par logement de stationnement.

h) Equipements d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places devra &tre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en

tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des passibilités
de stationnoment existantes & proximité.
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c) Stationnement vélo

Il est exige de respector au moins les normes minimales suivantes ;

Mormes

1 place par lagement jusqu’a 2 piéces principales

2 places par logement & partir de 3 pitces

| principales

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher,

a minima, 1 place pour 10 employés,

a minima, 1 place pour 10 employés,

ﬁinimu, 1 place pour 10 employeés,

Destinations
Habitat collectif
| Bureaux
Activitis
Commerces de plus de 500 m? de surface de
plancher
Equipements publics
Etablissements scalaires

1 place pour 8 & 12 éléves pour los écolos

primaires
| 1 place pour 3 35 éléves pour les colléges, lycées
| et l'enseignement supérieur.

|

b



QUIPEMENTS ET RESEAUX'

UH 3.1 ACCES ET DESSERTE

1) Principe genéral

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent étre adaptés 3 ['usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers lls doivent en outre &tre aménagds de manigre & satisfaire aux exigences de |a
sécurité routiére, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets.

2] Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon & assurer la visibilité, Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefaurs existants, des virages ot autres endroits ol la visibilité est mauvaise,

La largeur des accés est fixée a 3,50 métres minimum,

3} Voirie

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publigue ou privée en ban
état de viabilité, dans des conditions répondant & son importance ou 3 la destination des constructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toute sécurité la circulation des véhicules
de lutte contre I'incendie et d'enlévement des ardures ménagéres.

La largeur de la voie de desserte doit &tre de & métres avec une chaussée aménagée pour permettre
le passage de deux files de voitures. Toutefais, lorsqu’une voie n'excéde pas 50 m et ne dessert qu’un
seul logement, cette largeur peut &tre ramenée 3 3, 50 m.

Taute voie se terminant en impasse 4 plus de 10 m de la voie publigue dait &tre aménagée pour
permettre le demi-tour.

UH 3.2 DESSERTE PAR LES-RESEAI_.IH

1) Eau potable

Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités doit &tre alimentée par le
réseau public en eau potable sous pression. Cette alimentation peut éventuellement Etre assurce par
un captage, un forage au un puits particulier sans qu'il y ait de mélange entre un réseau intéricur prive
et le réscau de distribution public en eau potable, |'utilisation d'un captage d'eau privé est soumise 3
déclaration en mairie et sera soumise a un contrile sanitaire de "eau distribuée.
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2) Assainissement

Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter la réglementation en vigueur.

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle. Toutefois, en 'absence de réscau et uniguement dans ce cas, un assainissement individuel
conforme & la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations serant congues de maniére 3
pouvair étre branchées sur le réseau callectif dés sa réalisation.

b) Eoux pluviales

La gestion des eaux pluviales sera réalisée & |a source par défaut (infiltration 3 la parcelle ou
récupération pour des usages domestiques), & minima pour les pluies courantes (10 mm/24 h).
L'infiltration des eaux & la parcelle pourra s'effectuer soit 3 'aide de matériaux drainants, perméables
et/ou & Faide de dispositifs adéquats (puisards, noues, fossés drainants, bandes enherbées_ ),

Le raccordement au réseau est possible de maniére dérogataire, sur justification de Fimpossibilite
technigue de gestion 3 la parcelle. Des dispositifs de dépollution seront mis en place si nécessaire,
notamment pour les eaux de parkings,

Dans le cadre d'un projet d’aménagement, les eaux pluviales seront gérées pour chaque projet, sur la
base d'une étude hydraulique privilégiant l'infiltration 2 la parcelle par technigues alternatives (noues,
drainages, puits filtrants, bassin de rétention...), compartant un débit de fuite maximal autorisé vers
les collecteurs publics d°1 I/s/ha pour une pluie décennale.

3) Réseaux divers

les réseaux de distribution d'énergie électrigue et de télécommunication réalisées par les
canstructeurs a l'intérieur des parcelles seront on souterrain :

- Lorsque les réseaux réalisés sur le damaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsque les condilions économigues le permettent el nolamment pour les
opérations d'ensemble.

4) Déchets urbains et encombrants

Les constructions, & 'exception des hahbitations individuelles, devront &tre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulté
de tous los récipients nécessaires & celle collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront étre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-di, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeahles

Les constructions nouvelles doivent respecter le Code de Habitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédiées & |a recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Réseau de communication électronigque

Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électroniques lorsque le réseau
existe. Le cibloge de toute construction et les fourrcaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électroniques devront &tre prévus dans le cas du réseau futur,
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LA ZONE Ul

Lia zone Ul correspond @ |a zone d’activité actuelle, située au Nord-Est de la commune. Elle comprend
une diversité dactivités industrielles et artisanales, et constitue unc part importante de la structure
économigque de |3 commune.

La zone Ul comprend un secteur Ula qui correspond aux terrains du supermarché alimentaire et de la

surface de bricolage, d'un atelier de réparation automohile et d'un restaurant a proximité du secteur
du Petit Fourneau.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Maintenir, voire renforcer et valoriser Pattracliviteé économigue du territoire,



RAPPELS RELATIFS AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

selon le principe de prévention, Paltention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologiques marquant le territaire
du Meérdvillais,

= Risque de mouvement différentiel consécutif a la sécheresse ot a la réhydratation des
sals

Le territoire communal présente un risque de mouverments de terrain différentiels consécutifs
a la séchoresse et 4 la réhydratation des sols argileux (risque faible & mayen sclon la
cartographie élablie par Géorisques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
paur garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages ct des constructions & édifier.

Des précautions particuligres doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la pigce 6 du PLU & "annexe 6.7,

= Pollution des sols

Les constructours devront prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Rase de donndes des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d'engendrer une paollution de Penvironnement et ceux avérés (Cf, piece 6 du PLU a 'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besain,

Une attention particuliére doit également étro apportée aux parcelles et bitiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des
populations sensibles, 5i oxistence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avoc les usages projelés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en couvre do mesures de gestion adaplées.

m  Remonlées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe {voir sur www. georisques.gouv.fr] et interdire pour toute nouvelle construction,
exlension ou réhabilitation, de réaliser des caves et sous-sols.

= Lutte antivectoriclle

Le département de |'Essonne estinscril au niveau albopicticus 1 du plan anti-dissémination du
chikungunya et de la dengue en métropole {arrété préfectoral de I'ARS-SE n"012-2019 du 2
mai 2019).

= Manuments histarigues

La zone Ul est concernée par le rayon de protection de 500 métres des Monuments
Historiques. Les demandes d'autorisation sont soumises a l'accord de I"Architecte des
Bitiments de France, (Cf. picce 6 du PLU & "annexe 6.1).

o Axes de ruissellement

En cas d'axes de ruissellements identifiés a I'aide de la cartographie fournie en annexe 6.7, toutes
nouvelles constructions, aménagements, remblais sur ces derniers est interdit.
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CHAPITRE U1 ; AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Destinations / Sous-destinations de la zone Ul

] Ula

Habitation

Logement
Heébergement

Commerce et activités

Artisanat de détail

Cammerae de détail

Restauration

de service | Commerce de qras
| Activités de services oir s'effectue Puccuell d'une
clizgntéle
Hebergement hatelior of rour.}stjqua-
Cinéma
Autres activités des Industrie
secteurs primaires Entrepdt
secondaires et Cuisine dédige d lo vente en ligne
tertiaires Bureau

Centre de cangrés et exposition

Equipements d'intérét
collectif et services
puhlics

Lacaux et buregux des odministrations publiques et |
| assimilés '
Locaux technigues et industriels des odministrotions
publiques ot assimilés

ttablissements d'enseignement, de santé et d’action
sociale

Safles dlart et de speclocles

Equipements sportifs
Autres éguipements recevant du-pubﬁr

Exploitations agricoles
et forestiéres

Explaitation agricole

Exploitation foresticre

Autorisé

Interdit

Par ailleurs, sont également interdits -

= U'nuverture et 'exploitation des carrigres,
» lestationnement des caravanes et les installations de camping.
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Sont admis sous condition :

= Les installations classées pour la protection de 'environnement, & condition :
¢ QOue dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage.
o Ou'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de

causer des dommages graves aux persannes et aux biens,

= |es constructions a usage d'habitation si elles sont destinées aux persannes dont la présence
est indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des activités-ct 3 condition gu’elle
soit séparée do la construction affectée 3 Vactivité, sans excéder une surface de plancher de
100 m’,

#  Pour la sous-destination « autres éguipements recevant du public, seules sont autorisées les
déchéleries en zane UL
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CHAPITRE UI2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ul 2] IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ul 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publigues

Toute construction et installation nouvelle (dépéts, aires de stockages, ...) doit &tre implantée 35 m
minimum de l"alignement.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements liés & la vairic et aux réseaux

divers.

Ul 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées en retrait d'au moins 5 métres par rapport aux limites séparatives.

Marge spéciale d'isolement
En limites de la zone agricole (A) et de la zone naturelle (M), les constructions doivent respecter un
retrail minimum de 10 métres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements lies & lo voirie et aux résequx
divers,

Ul 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque plusieurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horzontale
mesurée entre chague construction doit étre au moins égale a 5 métres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux bidtiments onnexes

Ul 2.1.4 Emprise au sol

L'emprize au sol maximum des constructions ne doit pas dépasser /0% de la surface de la parcelle.

Ul 2.1.5 Hauteur des constructions

L2 hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel avant travaux au droit du peint
considéré (faflage, égout).

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 14 métres:
Secteur Ula :-La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres.
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i Ul 2.2- QUALIEUHBAINE ET ARCHITECTURALE

Toute autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'étre accordée gue sous réserve de
I'ohservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extéricur des bitiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a
parter alteinte au caractére ou a 'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Ul 2.2.1 Dispaositions générales

a) Volume et aspect général

Volume et forme :

La forme et le volume des constructions daoivent étre en harmonie avec le milieu ervironnant ot Stre
compatibles avec les constructions environnantes.

Aspect et nature des matériaux :
L'aspect, [a nature et la couleur des matériaux doivent &tre en harmonie avec le milieu envirennant,

Facades :

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent &tre traitées avec le méme soin que
les fagades principales et en harmonie avec elles.

L'aspect extéricur des constructions ne doit pas présenter 'aspect de matériaux destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings.

Toitures

Les toitures ne devront pas présenter ['aspect de matériaux tels gue la téle, ou le fibrociment.
Les toitures composées de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite.

b) Dispositifs technigques particuliers destinés & lutilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction, que ce soit on facade ou sur toiture. s devront tre installé de rive & rive, sur une seule
ligne en partie basse de la toiture.

Ils seront posés de maniére & ce que les éventuelles nuisances soient les moins sensibles possibles
pour le voisinage.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de maniére & ce gu'ils s'intégrent le
mieux possible dans le paysage.

5'ils sont posés on toiture, une attention particuliére sera portée de maniére & ce gu'ils soient bien
intégrés grace a leur alignement et a leurs proportions.
lls devrant &tre installés parallélement & la toiture sans débord possible,
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- Enfacade
L'implantation des panneaux solaires est autorisée en fagade ou pignon & condition qu'ils soient
positionnés verticalement et parallélement au mur. lls devront &tre intégrés dans la compaosition
architecturale de la fagade et &tre en harmonie avec les matériaux utilisés.
Les installations techniques devront &tre invisibles ou gue ces panneaux soicnt
L'implantation de panneaux en allége de fenétre, en garde-corps, ..est autorisée.

ul 2.2.2 Clétures

La hauteur des clétures est limitée a 2 métres,

Tant en bordure des voics qu'entre les propriétés, les cdatures doivent étre congues de maniére a
s'harmaniser avec la construction existante ou future et avec le paysage environnant.

Les clétures seront constitudes de grilles ou grillages rigides de couleur verte doublées de plantations.
Elles devront permettre le passage de la petite faune.

Les cldtures ne devront pas présenter un aspect type « plaques de héton »,

Ul 2.3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

Ul 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantcs,

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par I'édification d'une construction, il doit
&tre envisame, sous réserve que les cantrainles physigues du terrain le permettent, une plantation
équivalente en nombre de sujets despéces indigénes, de fagon a contribuer au maintien du patrimaine
arboré de la commune,

Définition d'un arbre de houte tige - Arbres dond le Irone mesure ou moins 40 centimétres de diométre @ 1,50 métre du sol.

b) Obligation de planter

1) Au maoins 10 % de la surface de |a parcelle sera traité en espaces verts,

2) Au moins 50 % dos marges de recul-par rapport aux voies seront traitées en espaces verls
inaccessibles aux véhicules,

3) Il sera planté un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement des véhicules légers en aérien.

En cas de réalisation de structures photovaltaiques ou d'ombrigres sur les stationnements, les
plantations, & raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement, devrant faire I'objet
de regroupement dans des espaces dédiés.

4) Les installations nuisantes et les dépdts a I'air libre devront étre entourés d'un écran de plantation
d'arbres & feuillage persistant.



5) Les marges d'isolement spéciales serant obligatoirement plantées d’alignement d’arbres et de
haies buissonnantes de maniére a former un écran paysager,

6} Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux drainants.

71 la composition dos haies sera effectuée avec des plantations persistantes et caduques ot intégror
au mains 3 essences différentes.

8) Une attention particulicre devra &tre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont
s Les bétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, 'aulne et le noisetier.
s Les coniféres, avec un rile important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux, Le pin joue un réle mineur.
s |esplatanes.
a  Lesoléacées dont ['olivier, le fréne et le troéne.
s Leschénes,

Parmi les graminées, les plus allergisantes sont :
« La phléole.
¢ Livraie.
o Ledaclyle,
« Le paturin.
Parmi les herbacées les plus allergisantes sont ;
o Les plantains.
o L'armoise.
s« les chénopodes.
s Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerranden

Source : https:Sfwaw olrperifasso. i/comprendre-la-pollution/fcarte-des-pallens

Ul 2.3.2 Performances énergétigues

Pour les constructions édifiées antérieurement & la date d'entrée en vigueur de la révision générale du
PLU, des dérogations aux régles des articles U1 2.1.1, U1 2.2.2 et U1 2,15 (implantation par rapport aux
voles, aux limites séparatives ot hauteur du présent réglement] sont autorisées pour les travaux
d'isolations thermigues ou phaniques des constructions par I'extérieur, dans la limite d'une épaisseur
de 0,20m et sans surplomb du domaine public,
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Ul 2.4 - STATIONNEMENT

Ul 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
[constructions neuves, opérations de rénavation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans l'assiette du terrain nécessaire & l'opération ou dans son environnement
immeédiat, et en dehors des voies publiques.

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'ccoulement du trafic des voies environnantes,

Caractéristiques des places :

Les places de stationnement daivent respecter les dimensions minimales suivantes
Dimension pour un emplacement de véhicules légers

- Longueur : 5 m

- Largeur: 2 m 50

- Dégagemoent : 5 m 50

Toutes les dispositions devront &tre prises pour réserver sur chague propriéte les dégagements
necossaires au stationnement et aux manceuvres de fagon 4 ce gue les opérations de chargement des
véhicules s'effectuent a l'intérieur de la propriéte,

Ul 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement eost différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'appligue aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d'usage de tout ou partic des
constructions cxistantes.

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
régloment, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédiées a ces destinations ou sous-
destinations.

Conformément & Particlel.151-33 du Code de 'urhanisme, larsque le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession 4 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de ['opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux m&mes
conditions.

a) Hahitation
Une place par logement.
b) Artisanat, industrie et commerce de gros

La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 20% de |a surface de plancher
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¢} Bureau

1 place pour 55 m? de surface de plancher maximum,
Places visiteurs : 1 place de stationnement par 100m* de surface de plancher.

d) Entrepdt
La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 10 % de la surface de plancher
e) Commerce de détail
La surface affectée au stationnement sera au mains égale 3 60 % de 1a surface de plancher
fl Egquipements d’intérét collectif et services publics
Le nombre de places devra étre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des possibilités

de slationnement existantes & proximité,

g} Stotionnement vélo :

Il est exige de respecter au mains les normes minimales suivantes ;

Destinations | B MNormes
Bureaux o J 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher,
Activilés a minima, 1 place pour 10 employés,

Commerces de plus de 500 m? de surface de | a minima, 1 place pour 10 employis,
plancher
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CHAPITRE UI3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

| U1 3.1 ACCES ET DESSERTE

1} Principe général

Les voies de desserte ot los accéds aux terrains doivent 8tre adaptds 3 'usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers lls doivent on outre &re aménagés de maniére a satisfaire aux exigences de |a
sécurité routicre, de la défense contre l'incendic, de la protection civile ot de la collecte de déchets,

2) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 3 une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, el leurs abords doivent étre dégagés de
tacon a assurer la visibilité, Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible des
carreflours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

La largeur des accés est fixée a 3,50 métres minimum.

3) Voirie

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publigue ou privée en bon
&lal de viabilité, dans des conditions répondant & son importance ou 4 la destination des canstructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toute sécurité |a circulation des véhicules
de lutte contre 'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles devront avoir une largeur minimale de chaussée de 6 métres et un trottoir.

| U13.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Toute construction nouvelle a usage d’habitation ou abritant des activités doit &tre alimentée par le
réseau public en eau potable sous pression. Cette alimentation peut éventuellement étre assuree par
un captage, un forage ou un puits particulier sans qu'il y ait de mélange entre un réseau intéricur
privé et le réseau de distribution public en eau potable, L'utilisation d’un captage d'eau privé est
soumise a déclaration en mairie et sera soumise 3 un contrile sanitaire de 'eau distribuce.

2) Assainissement

Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter la réglementation en vigueur.

a) Equx usées
Le branchement sur lo réscau collectif d'assainissemoent ost obligatoire pour toute construction
nouvelle, Toutefois, en 'absence de réseau et uniguement dans ce cas, un assainissement individuel

conforme & la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére 3
pouvair étre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation,
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L'évacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux dispasitions de article R, 111-8 3 R,
111-12 du Code de I'Urbanisme.

b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales sera réalisée a la source par défaut (infiltration a la parcelle ou
récupéralion pour des usages domestiques), a minima pour les pluies courantes (10 mm/24 h).
Linfiltration des eaux i la parcelle pourra s'effectuer soit a 'side de matériaux drainants, perméables
el/ou 3 "aide de dispositifs adéquats (puisards, noues, fossés drainants, bandes enherbées...).

Le raccordement au résesy est possible de maniére dérogatoire, sur justification de I'impossibilité
technigue de gestion a la parcelle. Des dispasitifs de dépollution seront mis en place si nécessaire,
notamment pour les eaux de parkings.

Dans le cadre d'un projet d'aménagement, les eaux pluviales seront gérées pour chague projet, sur la
base d'une étude hydraulique privilégiant I'infiltration a la parcelle par techniques alternatives (noues,
drainages, puits filtrants, hassin de rétention...), comportant un débit de fuite maximal autorisé vers
les collecteurs publics d'1 1/s/ha pour une pluie décennale.

3) Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrique el de télécommunication réalisées par les
canstructeurs a I'intérieur des parcelles seront en souterrain :

- Lorsque les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mé&mes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsque les conditions économigues le permettent et notamment pour les
opérations d'ensemble.

4) Déchets urbains et encombrants
Les constructions, & I'exception des habitations individuelles, devront é&lre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulté
de tous les récipients nécessaires a cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront étre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeahles

Les constructions nouvelles doivent respecter le Cade de I'Habitation et de [a Construction on vigueur
relatif aux installations dédiées  la recharge des véhicules électrigues au hybrides rechargeables,

6] Réseau de communication électronique
Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électronigues lorague le réseau

existc, Le cablage de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des communications electroniques devront &tre prévus dans le cas du réseau futur,
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La zane UL correspond & des secteurs d"équipements d'intérét collectif.

L'un est situé 3 I'Ouest du bourg proche du lotissement « Bel Air » et comprend notamment le collége
Hubert Robert, le cimetigére et le stade des Hautes Croix.

Le deuxidme est situé sur la frange Ouest du Vieux Bourg et accueille 'EHPAD de la Résidence
Tournebride.

Le troisigme est situé 3 Pextrémité Sud-Est du lotissement du Bois de Bouloghe qui accueille
notamment la piscine intercommunale, des courts de tennis, le centre de loisirs et une salle
polyvalente et le stade lean Baudon.

Le quatrigme accueille la station d'épuration.

Le cinquigme accueille I'école élémentaire de Laborde.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Maintenir une offre d'équipements et de services publics ajustée aux besains de la population



RAPPELS RELATIFS AUX PROT

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs ot de I'ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologiques marquant le territaire
du Meéravillois,

= Risque de mouvement différentiel consécutif & la sécheresse ot 4 la réhydratation des
sols

Le territaire communal présente un risque de mouvements de terrain différenticls conséoutifs
a la sécheresse et 4 la réhydratation des sols argileux (risgque faible & moyen selon la
cartographie établie par Géorisques).

[l revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaplées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Des précautions particulidres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la piéce 6 du PLU & I'annexe 6.7.

*  Pollution des sols
Les constructeurs devrant prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industricls ot Activités de Service) susceptibles
d’engendrer une pollution de environnement ot coux avérds (Cf, pigéce 6 du PLU & I'annexe
6.7).

Les canstructours devront s'assurer de leur dépollution si besain,

Une attention particuliere doit également &tre apportée aux parcelles et bitiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des
papulations sensibles, 5 'cxistence d’une pollution est avérée, il corwient de garantir |a
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées,

®  Hemontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe (vair sur www.georisques.gouw.fr) et interdire pour toute nouvelle construction,
extension ou réhabilitation, de réaliser des caves el sous-sols,

= Lutle antivectorielle

Le département de I"Essonne est inscrit au niveau albopicticus 1 du plan anti-dissémination du
chikungunya et de la dengue en métropole {arrété préfectoral de 'ARS-5E n*012-2019 du 2
mai 2019).

®  Secteurs de sensibilité archéologique définis par arrété préfectoral

Celte zone est susceptible de contenir des westiges archéologigues, Un périmétre pour les
vestiges est défini par le préfet de région.

Confarmément & I'article R.523-1 du Code du patrimoine : « Les apérations d'aménagement,
de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent au sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéalogique ne peuvent étre entrepriscs que dans le respect des mesures de détection et, le
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cas echéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations d'oménagement. ».

Ils sont donc soumis & 'avis de la DRAC, Les modalités de saisine de la DRAC dans le cadre de
Iinstruction des autorisations d’'occupation et d'utilisation du sol sont indiquées dans I'arrété
2004-677 du ler décembre 2004, Le plan et 'arrété préfectoral sont dans 'annexe 5.7 du PLU.

= Site inscrit de la Haute Vallée de la luine

Une petite partie de la zone UL est concernée par la zone de protection dite « Site inscrit de La
haute vallée de la luine » est instituée au titre de la loi de 1930 relative 4 la protection des
monuments naturels et des sites de caractére artistique, historique, scientifigue, légendaire
ou pittoresque. Dans ce perimetre les projets doivent faire I'objet de précautions particulieres
ot nécessitent l'intervention de I"Architecte dos Batiments de France.

»  Monuments historiques

La zone UL est concernés par le rayon de protection de 500 métres des Monuments
Historiques. Les demandes d'autorisation sont soumises & accord de 'Architecte des
Batiments de France. (Cf. piéce 6 du PLU & I'annexe 6.1).

= Eléments de patrimoine bati 3 protéger identifiés en application de 'article L 151-19
du code de Purbanisme

Les batiments protégés figurant sur le document graphique (piéce 5) sont soumis aux
dispositions de 'articles UL 2.2.4 du présent réglement.

®»  Fspaces Verts a Protéger (EVP) identifics cn application de "article L 151-23 du code
de I'urbanisme

Ces éléments de paysage figurant sur le document graphique (pigce 5) sont soumis aux
dispositions de P'article UL 2.3 du présent réglement.
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CHAPITRE UL1: AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES

CONSTRUCTIONS

Destinations / Sous-destinations de la zone UL

Habitation Logement
Hébergement B
Artisanat ot commerce de détoil
Rt::.'i.'au-mrr'un .
Commerce et activités de | Commerce de gros -
service Activités de services o s'effectue Facouell d'une clientéle

Héhergement hatelier ef touristigue
Cinéma . =
Industric

Autres activités des Emtrepdt ==

secteurs primaires, Cuisine dédiée & la vente en ligne

secondaires et tertiaires | Bureau

Centre de congrés el exposition

Locaux et bureaux des odminfstrations publiues el assimilés
Equipements d'intérét | Lacoux technigues et industricls des administrations publiques et

collectif et services assimilés
publics Etablissements d'enseignement, de santé et d'action saciale

Salles d'art et de spectocles

Equipements sporlifs

Lietx de culte

Autres equipements recevont du public

Exploitations agricoles et | Exploitation agricole
forestiéres Exploitation forestiére

Mutarisé
Admis sous condition
Interdit

Par ailleurs, sont également interdits

= Les constructions soumises 3 un régime d'autorisation ou d'enregistrement au titre de la
l&gislation des installations classées pour la protection de 'environnement,

= |es dépbts.

= |'guverlure el 'exploitation des carriéres.
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Sont admis sous condition :

= les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles scient nécessaires au
fonctionnement ou au gardiennage des équipements, installations ou activités autorisées :
logement de fonction, logement de gardien...

= les constructions & usage d'activités (restauration, commerce, artisanat) liées aux activités
d'éguipements (sport, loisirs, enseignement, ...) et les installations classées pour la protection
de I'environnement soumises & un régime de déclaration liges au fonctionnement des activités
autorisées sur la zone, 8 condition :

o Que dans des conditions normales de fonctionnement clles ne préscntent pas do
nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage,

o Qu'slles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causcr des dommages graves aux personnes et auy biens,

= |'exhaussement du sol s'l est lié aux travaux de canstruction.
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CHAPITRE UL2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

uL2.1 IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

UL 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publigques

Les constructions peuvent étre implantées a 'alignement ou en recul. En cas d'implantation en recul,
la marge minimale de recul est fixée 3 3 métres.

UL 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront édifides en retrait par rapport aux limites séparatives,
Les marges d'isolement minimum de retrait sont dgales & la hauteur du bitiment mesurée & 'égaut

du toit {la gouttigre) ou & 'acrotére, méme 5l s"agil d'un pignan, avec un minimum de & mélres,

UL 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque plusicurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale
mesurée entre chaque construction doit 8tre au moins égale 3 8 métres,

Exceptions :
Les régles du présent article ne sant pas applicables aux bdtiments annexes.

UL 2.1.4 Emprise au sol

Il n'est pas fixé de rogle,

UL 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur totale des constructions {au faitage) ne peut excéder 14 métres.

UL 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

UL 2.2.1 Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou 3 modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conscrvation des perspectives monumentales,
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a) Dispositifs techniques particuliers destinés & utilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de [a
toiture. lls devront étre installé de rive & rive, sur une seule ligne en partic basse de |a toiture.
ll= seront posés de maniére a ce gue les éventuelles nuisances soient los moins sensibles possibles

pour le voisinage.
Leur aspect extéricur ot notamment leur couleur doit étre choisi de maniére 3 ce gu'ils s'intégrent le

micux possible dans le paysage.
S'ils sont posés en toiture, une attention particuligre sera portée de manigre i ce qu'ils soient bien

intégrés grice a leur alignement et a leurs proportions.
lls devrant &tre installés parallélement 3 |a toiture sans débord possible.

b) Clétures
La hauteur des cloturaes est limitée & 2 métres.

Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, les clotures doivent étre concues de maniére 3
s’ harmoniser avec la construction existante ou future et avec le paysage environnant,

Les cléitures seront constituées de grilles ou grillages rigides de couleur verte doublées de plantations
el devrant permettre le passage de la petite faune. Les clétures ne devront pas présenter un aspect
type « plaques de béton »,

c) Toitures

Les toitures composées de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite.

UL 2.2.4 Eléments de patrimoine bati protégés au titre de I'article L.151-19 du
code de 'urbanisme

Les éléments protégés ne peuvent étre détruits ni entigrement, ni partiellement, sauf on cas de péril
ou pour des impératifs de salubrité,

En cas de réfections de batiments, les prescriptions de I'Architecte des bitiments de France devront
étre respectées [Cf. annexe 7 du prisent réglement page 165).

Toute modification peut &tre intordite si elle porte atteinte & la composition générale et aux
proportions des constructions protégées,
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uL2.

3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

UL 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de construction doivent étre éludids dans le sens d'une conservation maximum des
plantalions exislantes,

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par 'édification d’une construction, il doit
Etre envisagé, sous réserve que les contraintes physiques du terrain le permettent, une plantation
équivalente en nombre de sujels d'espéces indigénes, de fagon & contribuer au maintien du patrimoine
arboré de la commune,

Définition @’un arbre de hawte tige @ Arbres dont Je tronc mesure oo moins 40 centimétres de diomatre & 1,50 matre du soil.

b) Obligation de planter

1) Au

mains 10 % de la surface de |a parcelle sera tralté en espaces verls,

2) Les espaces laissés libres par les constructions devront faire 'objet d’aménagements paysagers el
devront, dans la mesure du possible, rester perméables.

3) Il sera planté un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement des véhicules |[égers en aérien.

4} Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux perméeables
(espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, ..).

5] La
AU

camposition des hajes sera effectuée avec des plantations persistantes et cadugues et intégrer

moins 3 essences différentes.

6) Une attention particuliere devra étre portée aux essences allergénes.

Parmi

les arbres, les plus allergisants sont :

Les bétulacées dans le nord de la France avec le houleau, I'aulne et le noisetier.

Les coniféres, avec un rile important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haics ou des arbres ornementaux. Le pin joue un rdle mineur.

Les platancs.

Les oléacées dont l'olivier, |e fréne et |e troéne,

Les chénes.

-
Parmi les gramindes, les plus allergisantes sont ;
¢ Laphléole.
+  L'ivraie.
= Le dactyle.
«  |e paturin.

Parmi les herbacées les plus allergisantes sont .

Source

Les plantains,

L'armaise,

Les chénopodes,

Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerranéen

: httpsdfwww airparit, asso. frfcomprendre-la-pollution/carte-des-pallens
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¢) FEspaces Verts & Protéger (EVP) au titre de I'article L.151-23 du Code de 'Urbanisme

Sont interdits I'abattage ot toute autre atteinte A 'intégrité des arbres situés dans les EVP {racines
etc...) ainsi que les travaux compromettant le caractére paysager et la dominante végétale des EVP,
et la qualité des plantations existantes, Les prescriptions applicables aux espaces verts protégcs
identifiés en application de l'article 1.151-23 du code de 'urbanisme comportent un régime
d'exceptions pour les coupes el abattages d'arbres prévu a l'article L.421-4, qui est le méme gue
celui des Fspaces Boisés Classés (article L.113-1 et 2). Ainsi aucune déclaration préalable n'est
requise lorsque les arbres sont, conformément a l'art. R.421-23-2 du code de 'urbanisme

- des arbros dangereux, chablis ou morts,

- dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion
approuve,

-5 la coupe est déja autorisée par |"arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisées,

- ou en forét publique soumise au régime farestier,

Méanmoins, I'abattage d'arbres situés dans les EVP est autorisé en cas de risque pour la sécurité, ou
en cas d'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de I'arbre, auquel cas une
compensation est exigée par la replantation d'un arbre de développement équivalent dans e

périmétre de I'EVP.

Dans les EVP inscrits au plan de zonage, toute construction est interdite. Sont néanmoins admis les
abris de jardin d’'une emprise au sol inférieure ou égale & 10m?,

UL 2.3.2 Performances énergétiques

Paur les constructions édifidées antéricurement & la date d'entrée en vigueur de la révision générale du
PLU, des dérogations aux régles des articles UL 2,11, UL 2.2.2 et UL 2.1.5 {implantation par rapport
aux voies, aux limites séparatives et hauteur du présent réglement) sont autorisées pour les travaux
d’isolations thermiques ou phoniques des constructions par I'extérieur, dans la limite d'une épaisseur
de 0,20m et sans surplomb du domaine public.

UL 2.4 - STATIONNEMENT

UL 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
[constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans l'assictte du terrain nécessalre & l'opération ou dans son environnement
immeédiat, et en dehors des voies publiques,

Les mancouvres des véhicules ne doivent pas géner I"écoulement du trafic des voics environnantes,

Caractéristigues des places :

Les places de stationnement daivent respecter les dimensions minimales suivantes
Dimension pour un emplacement de véhicules lagers .

- Longueur: 5m

- Largeur: 2 m 50
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- Dégagement : 5 m 50
Toutes les dispositions devrant 8tre prises pour réserver sur chagque propriété les dépapements

necessaires au stationnement et aux manceuvres de fagon a ce que les opérations de chargement des
véhicules s'effectuent a l'intérieur de la propriété,

UL 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations el aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d'usage de tout ou partie des
constructions existanles,

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
réglemeant, le projet devra satisfaire aux normoes fixdes pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédides 3 ces destinations ou sous-
destinations.
Conformément a I"articlel.151-33 du Code de 'urbanisme, lorsque le béndficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satistaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de
statiohnementl existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de l'opération, soit de
l'acguisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémos
conditions.

a) Habitation et hébergement
1 place de stationnement par logement de gardiennage ou de fonction.

Résidence sénior : 1 place par logement de stationnement

Maisons médicalisées pour personnes fgées : 1 place de stationnement pour 5 lits

b) Artisanat et commerce
La surface affectée au stationnement sera au maoins égale & 60 % de |a surface de plancher
¢)] Bureau
1 place pour 55 m? de surface de plancher.
d) Equipements d’intérét collectif et services publics
Le nombre de places devra &tre estimé en fonction des hesaoins engendrés par la canstruction en

tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d’ouvertures et des possihilités
de stationnement existantes 4 proximite,

110



e) Stationnement vélo

Il est exigé de respecter au meins les normes minimales suivantes ;

Destinations

Bureaux

Mormes

1,5 m* pour 100 m’ de surface de plancher,

Activités

a minima, 1 place pour 10 employés,

Commerces de plus de 500 m* de surface de
plancher

a minima, 1 place pour 10 employés,

Equipements publics

a minima, 1 place pour 10 employés,

Ftablissements scolalres

1 place pour & & 12 &léves pour les écoles
| primaires

1 place pour 3 a 5 éléves pour les colléges, lycées
ot I'enseignement supéricur.
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: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UL 3.1 ACCES ET DESSERTE

1) Principe général

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent étre adaptés a 'usage des terrains en termes de
tratic et d'usagers s doivent en outre &tre aménagés de maniére 2 salisfaire aux exigences de la
socurité routigre, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de |a collecte de déchets.

2) Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir accés 4 une voic publique ou privée, soit directement,
sait par l'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisin,

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent &tre dégagés de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible dos
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité cst mauvaisc.,

La largeur des accés est fixde a 3,50 métres minimum,.

3} Vairie

Toute construction ou installation nouvelle doit 8tre desservie par une voie publigue ou privée en bon
état de viahilit¢, dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions
ou aménagements envisages, et permettant facilement et en Loule sécurité la circulation des véhicules
de lutte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

UL 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités doit étre alimentée par le
réseau public en eau potable sous pression. Cette alimentation peut éventuellement &tre assurée par
un captage, un forage ou un puits particulier sans qu'il y ait de mélange entre un réseau intérieur privé
et le réseau de distribution public en eau potable. U'utilisation d'un captage d'cau privé ost soumise a
déclaration en mairie et sera soumise a un contréle sanitaire de I'eau distribuée,

?) Assainissement

Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter la réglementation en vigueur.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées devra Etre raccordée au réseau
d'assainissement collectif conformément a la réglementation en vigueur,



b) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales sera réalisée 3 la source par défaut (infiltration a la parcelle ou
récupération pour des usages domestigues), & minima pour les pluics courantes (10 mm/24 h).
L'infiltration des eaux a la parcelle pourra s'effectuer soit 3 aide de matériaux drainants, perméables
et/ou & l'aide de dispositifs adéquats (puisards, noues, fossés drainants, bandes enherbées,..).

Le raccordement au réseau est possible de maniére dérogatoire, sur justification de 'impossibilité
technique de gestion & la parcelle. Des dispositifs de dépollution seront mis en place si nécessaire,
notamment pour les eaux de parkings.

Dans le cadre d'un projet d’aménagement, les eaux pluviales seront gérées pour chague projet, sur la
base d'une étude hydraulique privilégiant I'infiltration a la parcelle par techniques alternatives {noues,
drainages, puits filtrants, bassin de rétention...), comportant un débit de fuite maximal autorisé vers
les collecteurs publics d'1 /s/ha pour une pluie décennale,

3) Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrique ot de télécommunication réalisées par les
constructeurs & 'intérieur des parcelles seront en souterrain ;

- Lorsgue les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain,

- Dans les autres cas lorsque les conditions économiques le permettent et notamment pour les
opérations d’ensemble.

4) Déchets urbains et encombrants

Les constructions, & I'exception des habitations individuelles, devront &tre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte sélective des déchets ot une manipulation sans difficulté
de Lous les récipients nécessaires a cetle collecle. Les conteneurs en attente de collecte devront &re
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle,

5) Alimentations pour véhicules rechargeables

Les constructions nouvelles doivent respecter le Code de I'Habitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédices a la recharge des véhicules électriques ou hyhrides rechargeables.

B] Réseau de communication électronique

Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électroniques lorsque le réseau
existe, Le cablage de toute construction et les fourrcaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électroniques devront &tre prévus dans le cas du réseau futur,



LA ZONE 1AUa

La zane 1AUa correspond & des terrains actuellement non équipds, localisés en continuité de 'espace
urbanisé du bourg, 3 proximité du collége, Elle fait I'ohjet d'une Orientation d’Aménagement ot de
Programmation dénommée Saint-Pére,

La zone 1AUa est vouée 3 accueillir un programme de nouveaux équipements d'intérét général, avec
notamment |z réalisation d'une nouvelle gendarmerie et de réserves fonciéres pour accueillir des
équipement public, associ¢ a un projet résidentiel pour remplir 'ohjectif de maintenir une croissance
démographigue of répondre aux besoins de tous en matiére de logement,

Dans la zone 1AUa, les constructions sont autorisées 3 condition qu'elles s'intégrent dans un schéma
d’ensemble. Ce schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des
liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant et avec d'éventuelles
opérations contigués a 'intéricur de la zone. Il devra prévoir la réalisation des équipements nécaessaires
au bon fonctionnement de l'ensemble, et assurer une urbanisation cohérente ot continue de

I'ensemble de la zone.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Créer un guartier mixte de demain, mélant logements diversifiés, services, éguipements
- Introduire de la mixité urbaine maitrisée gédographiguement

- Permettre une intégration dans le grand paysage local

- Faire pénétrer le paysage au sein du projet

= Encadrer le valet environnemental du nouveau quartier



Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologigues marquant le territoire
du Méravillois,

= Risgue de mouvement différentiel consécutif & la sécheresse et a la réhydratation des
sals

Le territoire communal présente un risgue de mouvements de terrain différentiels consécutifs
4 la sécheresse et & la réhydratation des sols argileux (risque faible 3 moyen selon la
cartographie établie par Géorisques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et |a stabilité des ouvrages et des constructions a edifier.

Des précautions particulieres doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la picce & du PLU & 'annecxe 6.7.

u Pollution des sols

Les constructeurs devront prendre en compte les sites référencés dans la hase de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d'engendrer une pollution de "'environnement et ceux avérés (Cf. pigce 6 du PLU a 'annexe
6.7).

Les constructours devront s'assurer de leur dépollution si besoin.

Une attention particulicre doit également &tre apportée aux parcelles et batiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d’habitation ou d'accueil des
populations sensibles. Si Fexistence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilitéd du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et [a mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

=  Remontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe (voir sur www.georisques.gouv.fr] et interdire pour toute nouvelle construction,
extension ou réhabilitation, de réaliser des caves et sous-sals,

= |utte antivectoriclle
Lo département de I'Essonne est inscrit au niveaw albopicticus 1 du plan anti-dissémination du
chikungunya et de la dengue en métropole (arrété préfectoral de "ARS-SE n®012-2019 du 2
mai 2019).

= Secleurs de sensihilité archéologique définis par arrété préfectoral

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques. Un périmétre pour les
vestiges est défini par le préfet de région.

Confarmément a I'article R.523-1 du Code du patrimoine : « Les opérations d'aménagement,
de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raisan de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéalogique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection ct, e



cos échéant, de conservation et de sauvegarde por 'dtude scientifigue ginsi gue des demandes
de modification de lo consistance des opérations d'oménogement. ».

ll= sont done soumis 3 "avis de la DRAC. Les modalités de saizine de la DRAC dans le cadre de
I'instruction des autarisations d’occupation et d'utilisation du sol sont indiguées dans I'arrété
2004-677 du ler décembre 2004. Le plan et I'arrété préfectoral sont dans I'annexe 6.7 du PLU.
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CHAPITRE 1AUal:
CONSTRUCTIONS

DES

ET DESTINATION

AFFECTATION DES SOLS

Destinations / Sous-destinations de la zone 1AUa

Habitation

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restouration

Commerce et activités de

Commerce de gros

service

Activites de services ol s'effoctue Paccueil d'une clientéle

Hébergement hitelier et touristigue

Cingma

Industrie

Autres activités des
secteurs primaires,

Cuising dédiée a la vente en ligne

Entropdt

secondaires et tertiaires

Bureau

Centre de cangrés et expasition

Equipements d'intérét
collectif et services

Locoux tEChmEL;'EE_ET industriels des administrations publigues el assimilés

Locoux et bureaux des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

publics

Salles d’art ot de spectocles

Equipements sporlifs

Autres égquipements recevant du public

Lieux de culte

Exploitations agricoles et

Explaitation agricale

forestiéres

Exploitation forestiére

Autorisd
Admis sous candition

Inte rdit

Par ailleurs, sont également interdits :

Les constructions soumises 3 un régime d'autorisation ou d'enregistrement au titre de la

législation des installations classées pour la protection de 'environnement,

Les occupations et utilisations du sol de nature & porter atteinte au caractére de la zone,

Les dépots de ferrailles, de matériaux et de déchets, les entreprises de cassage de voitures,

ainsi que la transformation des matériaux de récupération,

L'ouverture et I'exploitation des carriéros,

Le stationnement des caravanes et les installations de camping.
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Sont admis sous condition ;

" les installations classées pour |a protection de 'environnement soumises 3 déclaration, 2
condition

o Que dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage.

o  Qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueuy, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens,

® |as constructions & usage de commerce ou d'artisanat, de restauration, de bureau et
d'hébergement hételier et touristique & condition qu’elles ne risquent pas d'engendrer des

nuisances excessives gui seraient incompatibles avec le voisinage d'habitations.

" |'exhaussement du sol, dans une limite de 40 cm, s'il est lié aux travaux de construction.
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CHAPITRE 1AUa 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AUa 2.1 IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

1AUa 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publiques

Toute construction nouvelle doit &tre implantée en respectant une marge de recul d'au moins 5m
des limites des voies ou des limites d'emprises publigues.

Exceptions :

Les régles du présent article ne sont pas applicables
- aux dquipements publics,
- gux équipements ligs & lo vairie et aux résequx divers, qui peuvent s implanter g Falighement
au en retrait des vaies sans limite de distance.

1AUa 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives latérales ou en retrait.

Lorsqu'une construction est implantée en retrait par rapport 3 une limite séparative, elle doit respecter
les marges d'isolement minimum suivantes

- 5i la Tagade située en vis & vis de la limile comporte des baies dont une dimension excéde 0,50 m, ou
des balcons ou terrasses en surplomb situés & plus de 40 cm du sol, la marge de retrait correspond &
la hauteur du batiment mesurée 3 I'égout du toit (la gouttigre], méme s'il s'agit d'un pignan, avec un
minimum de 6 métres.
- Toutefois, cette marge pourra &tre réduite a la moitié de la hauteur des batiments avec un minimum
de 2,5 métres, dans les cas suivants :
. 5ila facade en vis 2 vis de la limite est aveugle ou ne comporte gue des baies dont aucune
dimension nexcéde 0,50 m ou ne comporte gue des chassis fixes et translucides ou des
chassis ouvrants et transparents s'ils sont situés a plus de 1,80 m de hauteur d'allége.
- ou ne comporte que 'entrée de la construction.
- ou ne comporte que des balcons et terrasses dont la profondeur est inférieure & 80 cm.

En limites de fond, les constructions deivent &tre implantées en retrait d'au moins 8 métres, 3
I'exception des canstructions annexes, qui peuvent étre implantées en limite séparative 3 condition
que le linéaire en limite séparative n'excéde pas 10 métres,

1AUa 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque plusicurs constructions sont iImplantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale
mesurés entre chaque construction daoit 8tre au moins égale :
a la hauteur de la facade | plus haute, avec un minimum de & métres, si au moins 'une de
deux facades comporte une baie dont une dimension excéde 0,50 m,
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- A lameitié de la hauteur de la fagade la plus basse avec un minimum de 3 métres, si aucune
fagade ne comporte de baies dont une dimension excéds 0,50 m

Exceptions .
Les régles dimplaniation du présent article ne sont pas applicables :

- gux équinements publics,

- aux équipements liés & la vairie et aux réseaux divers qui peuvent s'implanter en limile
séparative ou en retrait des limites séparatives sans limite de distance,

- (UK dnnexes.

1AUa 2.1.4 Emprise au sol

L'emprize au sol maximum des constructions de toute nature, y compris des bdtiments annexes,
piscines et terrasses dant le niveau est supérieur & 60 cm ne doit pas dépasser 50% de la surface de la
parcelle.

1AUa 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 R+1+C et 9 m au faitage.
Pour les petits collectifs, |a hauteur maximale des constructions est fixée a R+2+C et 12 m au faitage

ou attigue végdtalise,

La hauteur Lolale des batiments annexes tels que garages et abris de jardin ne peut excéder 5 mitres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sant pas applicables aux cquipements publics,

1AUa 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Toute autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'ftre accordée gue sous réserve de
I'ohservation de prescriptions spéciales si los constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extéricur des béitiments ou ouvrages & édifier ou a moedifier, sont de nature a
parter atteinte au caractére ou a intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urhains, ainsi qu la conservation des perspectives monumentales.

1AUa 2.2.1 Dispositions générales

a) Velume et aspect général

Volume et forme :

Les constructions devront &tre congues avec des volumes et des gabarits qui assurent une bonne
intégration dans le site.

L'architecture devra &tre de qualité, Elle pourra s'inspirer des constructions traditionnelles ou viser des
formes plus contemporaines inspirées notamment 'architecture bioclimatigue avec des éléments tels
gue toitures végétalisées, panncaux solaires intégrés dans la structure du batiment, utilisation de bois
ou de produits verriers...
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Aspect et nature des matériaux

Les matériaux devront &tre de gualité. Les coloris des fagades, des huisseries et des matériaux de
toiture devront &tre choisis de maniére a s'harmoniser avec le paysage environnant.

Facades :

Les facades latérales et postéricures des constructions doivent &tre traitées avec le méme soin que les
fagcades principales et en harmonic avec elles.

Les facades et notamment celles qui donnent sur Fespace public ainsi gue les murs pignons aveugles
seront animds avec des éléments tels gue les encadrements de fenétres, les bandeaux, les
soubassements, le marquage des angles, etc...

L'aspect oxtérieur des constructions ne doit pas présenter l'aspect de matériaux destinés 3 étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings.

Toitures

Fn cas de Loilures & pentes seront créés des débords de toiture, saul en cas d'implantation en limite
separative.

Qu'il s'agisse de toiture-terrasse accessible ou inaccessible, intégration d'accessoires techniques
(extracteurs, caissans de climatisation, garde-corps, capteurs d’énergie solaire, antennes...) doit &tre

recherchée de fagon a en limiter I'impact visuel depuis les emprises et voies publigues.

Les toitures ne devront pas présenter "aspect de matériaux tels que la téle, ou le fibrociment.
Les toitures composées de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite,

Annexes

Les locaux a conteneur devrent étre traités avec soin ot on harmonie avec la construction existante,
en particulier 'ils sant visibles de la voie publique.

Antennes paraboliques

Leur localisation et leur couleur devront tre choisies de maniére & ce qu'elles soient le moins visibles
possible depuis la voie publique et gu'elles s'intégrent au mieux en tenant compte du support sur
lequel elles sont placées.

a) Dispositifs techniques particuliers destinés @ l'utilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront étre intégrés dans la compaosition architecturale d'ensemble de la
tolture, |ls devrant étre installé de rive a rive, sur une seule ligne en partie basse de la toiture.
Il seront posés de maniére 3 ce que les éventuelles nuisances soient les moins sensibles possibles

pour le voisinage.
Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le

rmieux possible dans le paysage,
g'ils sont posés en toiturc, une attention particuligre sera portée de maniére a ce qu'ils soient bien

intéprés grace a leur alignement et a leurs proportions.
\ls devront ttre installés parallélement a |a toiture sans débord possible,
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1AUg 2.2.2 Clétures

a) En bordures des voies et emprises publics

La hauteur des clétures est limitée & 2 métros,

Les clitures soront composées :

- soit d'un grillage souple simple ou double torsion douhlé d’une haie vive
- soit d'un muret de magonnerie enduit ou de picrre, éventuellement surmaonté d'un grillage ou
d'une grille 3 barreaudape vertical, doublé d'une haic vive,

b) En limites séparatives

Les cléitures seront composéeas d’un grillage souple simple ou double torsion doublé d'une haie vive et
devront permettre le passage de la petite faune,

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements puhlics,

| 1AUa 2.3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

2)

4)

5)

6]

1AUa 2.3.1 Traitement paysager

a) Obligation de planter

Au mains 30 % de la surface totale du terrain doit 8tre conservé en espace libre perméable et faire
Fobjet d'un aménagement paysagé. Cette surface exclut ainsi les terrasses, bassins, piscine, voirie,
rampes d'acces ou de garage traitéas en surface imperméables,

Il sera planté au mains un arbre a haute tige par 100 m? de terrain.

Les marges de recul dojvent recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d'agrément, passages dallés, ...).

Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux perméables
(espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, ...

La compaosition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes et caduques et intégrer
au moins 3 essonces différentes.

Une attention particuliére devra étre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont :

s Les bétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, 'aulne et le noisetier,

* Les coniféres, avec un réle important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un rdle mineur.

¢ Les platanes.

¢ Les oléacées dont ["olivier, le fréne et le trotne,

e Les chénes,



Parmi les graminées, les plus allergisantes sont :
o Laphléale.
o L'ivraie.
o Ledactyle.
e e paturin,
Parmi les herbacées les plus allergisantes sont :
# Les plantains.
«  L'armoise.
+ les chénopades.
s Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerrangen

Source ; hitps:fwww.airparilosso fr/comprendre-do-pollution/carte-des-pollens

1AUa 2.3.2 Performances énergétiques

Les constructions devront atteindre une performance énergétique RE2020.

' 1AUa 2.4 - STATIONN EMENT

1AUa 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
{constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans |Gssiette du lerrain nécessaire & lopération ou dans son environnement
immaédiat, et en dehors des voies publigues.

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Caractéristiques des places :
Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes

Dimension pour un emplacement :
- Longueur : 5m

Largeur : 2 m 50
- Dégagement : 5 m 50

1AUa 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination dos
constructions. Flle s'applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d'usage de tout ou partic des
constructions existanles.

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
reglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédiées 3 ces destinations ou sous-
deslinations.



Conformément a l'articlel.151-33 du Code de I'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinga, il peut &tre tenu quitte de ces obligations cn justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé 3 proximité de 'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

a) Habitation : Logement et héhergement

1- 2 places de stationnement minimum par logement et une place de stationnement pour les
logements de type T1.

2- 1 place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat ; logemeants
locatifs intermédiaires (mentionnés & l'article L. 302-16 du code de la construction et de
I'habitation).

3- 1 place pour 3 logements dans les établissements assurant I'hébergement des personnes
dgées (mentionnés au 6" du | de I"article L. 312-1 du code de 'action sociale et des familles).

4- 1 place de stationnement pour 1 logement ou 1 place pour 3 chambres dans les résidences
universitaires (mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la construction ot de
I'habitation).

5- 1 place pour 3 logements pour le stationnement visiteurs.

b) Commerce de détail :

La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 60 % de la surface de plancher affectée 8
I"activité.

¢) Bureau:
1 place de stationnement pour 55-m” de surface de plancher maximum.

o) Equipements d’intérét collectif et services publics ;
Le nombre de places devra &tre estimé en fonction des besoins engendrds par la construction en
tenant campte de sa taille, de la fréguentation attendue, de ses heures d’ouvertures ot des possibilités
de stationnement existantos 3 proximitea,

e) Stationnement vélo :

Il est exigeé de respecter au moins les normes minimales suivantes :

- Destinations Mormes
Habitat collectif 1 place par logemenlt jusqu’a 2 pigéces principales
2 places par logement & partir de 2 pidces principales
| Bureaux 1,5 in? pour 100 m? de surface de plancher,
Activiles a minima, 1 place pour 10 employés,
| Commerces de plus de 500 m? de surface de plancher | a minima, 1 place pour 10 emplayés,
Eguipements publics " a minima, 1 place pour 10 employes,
Etablissements scolaires | 1 place pour & 3 12 éléves pour les écoles primaires
1 place pour 3 & 5 éléves pour los colléges, lyedes et
s s I'enseignement supéricur.
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CHAPITRE 1AUa 3 : EQUIPEME

1AUa 3.1 ACCES ET DESSERTE

1) Principe général

Les voies de desserte ot les accés aux terrains doivent &tre adaptés & 'usage des terrains en termoes de
trafic et d'usagers lls doivent en outre élre aménagés de maniére & satisfaire aux exigences dc la
sécurité routiére, de la défense contre incendie, de la protection civile et de |a collecte de déchets.

2} Accés

Pour &lre constructible, un terrain doit avoir accés a une voic publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagd sur fonds vaisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent 8tre dégagés de
facon & assurer la visibilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol |a visibilité ost mauvaise,

La largeur minimale des accés esta :
- Sensunigue de 3m
- Doublesensded m

3) Voirie

Toute canstruction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publigue ou privée en bon
état de viahilité, dans des conditions répondant a son importance ou & la destination des constructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toute sécurité la circulation des véhicules
de |utte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

La largeur de la voie de desserte principale doit &tre de & m minimum avec une chaussée aménagée
pour permettre le passage de deux files de voitures.

La largeur des voies de desserte secondaire doit étre de 5 m minimum,

Toutefais, lorsqu’une voie n'excéde pas 50 m ot ne dessert gu’un seul logement, cette largeur peut
étre ramenée & 3, 50 m.

Toute voie sc terminant en impasse 3 plus de 10 m de la voie publique doit étre aménagée pour
permettre le demi-tour.

1AUa 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potahble

Toute canstruction nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités doil &tre alimenlée par le
réseau public en eau potable sous pression. Cette alimentation peul éventuellement &tre assurée par
un captage, un forage ou un puits particulior sans qu'il v ait de mélange entre un réseau intérieur
privé et le réseau de distribution public en eau potable. L'utilisation d’un captage d'eau privé est
soumise a déclaration en mairie et sera soumise a un controle sanitaire de 'eau distribuée.
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2) Assainissement

Tout branchement au réseau d'assainissement deit respecter la réglementation on visucur.
B 8

a) Eoux usées

Le branchement sur le réscau collectif d'assainissement est obligataire pour loute construction
nouvelle. Toutefois, en 'absence de réseau et uniguement dans ce cas, un assainissement individuel
confarme & la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére 3
pouvair étre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.

b)  Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales sera réalisée a la source par défaut (infiltration & la parcelle ou
recupcration pour des usages domestigues), 3 minima pour les pluies courantes (10 mm/24 h).
L'infiltration des caux a la parcelle pourra s'effectuer soit & "aide de matériaux drainants, perméahbles
otfou a l'aide de dispositifs adéquats (puisards, noues, fossés drainants, bandes enherbées...).

Le raccordement au réseau est possible de maniére dérogatoire, sur justification de 'impossibilité
technique di gestion a la parcelle. Des dispositifs de dépollution seront mis en place si nécessaire,
notamment pour les eaux de parkings.

Dans le cadre d'un projel daménagement, les caux pluviales seront gérées pour chague prajet, sur la
base d'une étude hydraulique privilégiant l'infiltration a la parcelle par technigques alternatives (noues,
drainages, puits filtrants, bassin de rétention...), comportant un déhit de fuite maximal autorisé vers
les collecteurs publics d'1 1/s/ha pour une pluie décennale,

3) Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrique et de télécommunication réalisées par les
canstructeurs a lintérieur des parcelles seront en souterrain :

- Lorsque les réseaux réalisés sur le domaine public sont cux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsque les condilions économigues lo permettent et notamment pour les
opérations d'ensemble.

4]} Déchets urbains et encombrants

Les constructions, a 'exception des habitations individuelles, devrant étre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant et destingés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte séloctive des déchets et une manipulation sans difficulté
de tous les récipients nécessaires a cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront &tre
facilement accessibles depuis le domaine public sans cmpiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeables

Les canstruclions nauvelles doivent respecter le Code de 'Habitation et de la Conslruction en vigueur
relatif aux installations dédiées i la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables,

6] Réseau de communication électronigue
Les constructeurs daoivent se raccorder au réseau de communications électroniques lorsgue le réseau
existe, Le cdblage de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électronigues devront étre prévus dans lo cas du réseau futur.
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LA ZONE 1AUb

La zone 1AUb correspond 3 Pextension de la zone d'activitdé actuelle, située au Nord-Est de |a
COMMmUne,

Elle a pour objet de répondre aux demandes d'extension de certaines entreprises présentes dans la
zane d'activités, qui ne peuvent pas taujours étre prises en compte faute de foncier adapté, voire
disponible.

Elle est destinée a accueillir une diversité d'activités industrielles et artisanales,

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Renforcer et valoriser I'attractivité économique du territoire.
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RAPPELS RELATIFS AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Selon lo principe de prévention, I'attention des constructeurs ot de ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels ot technologiques marquant le territaire
du Mérdvillais,

= Risgue de mouvement différentiel consécutif 3 la sécheresse et & la réhydratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
2 la sécheresse et & la réhydratation des sols argileux (risgue faible & moyen selon la
cartographie établie par Géorisgues).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stahilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Des précautions particulidres doivent &tre prises pour terrasser ot fonder un ouvrage dans cos
secteurs. Ces precautions sont rappelées dans la piéce 6 du PLU a I'annexe 6.7,

= Pollution des sols

Les constructeurs devront prendre en compte les sites_reférencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industricls et Activités de Service) suscoptiblos
d'engendrer une pollution de 'environnement et ceux avéres (Cf, pitce 6 du PLU & 'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besain,

Une allention parliculigre doil également Elre apportée aux parcelles et batiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d’accueil des
populations sensibles. 5i 'existence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées,

"  Remontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potenticllement concernés par les débordements
de nappe [voir sur www, gearisques.gouv.fr] et interdire pour toute nouvelle canstruction,
exlension ou réhabilitation, de réaliser des caves el sous-sals,

= Lutte antivectorielle

Le département de I'Essonne est inscrit au niveau albopicticus 1 du plan anti-dissémination du
chikungunya et de la dengue en métropole (arrété préfectoral de I'ARS-5E n"012-2015 du 2
mai 2019},
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'CHAPITRE 1AUbl: AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION

CONSTRUCTIONS

Destinations et sous-destinations de la zone 1AUb

Hahitation Logement
Hebergement
Artisanat de détail
Commerce de détall
Commerce et activités | Restauration

de service Commerce de gros

Héhergement hatelior et touristique

Cinéma
Autres activités des Eﬁ_‘e_m_‘n‘e
secteurs primaires Entrepdt
secondaires et Cuisine dédide & la vente en ligne
tertiaires Bureau

Cenr-r.e' de congrés el expasition
Locaux et bureaux des administrations publigues et assimilés
Equipements d'intérét | Locoux techniques et industricls des administrations publigues et

collectif et services | assimiles
publics Etablissements denseignement, de santé ot d'action sociale

Salles d'art et de spectacies
_Equ.l'pemenb sportifs
Lieux de culle
Weﬁﬁ_ recevant du public
Exploitations agricoles | Fxploitation agricols

et forestiéres Exploitation forestiére

Auta rl‘sé_
Admis sous condition
Interdit

Par ailleurs, sont également interdits :

»  L'ouverture et "exploitation des carriéres.

»  |Le stationnement des caravanes et les installations de camping.

Sont admis sous candition :

= Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement, a condition :
o Que dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonares ou olfactives anormales pour le voisinage.
o Cu'elles ne risquent pas, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueus, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.
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Les constructions & usage d'habitation si elles sont destinées aux personnes dont la présence
est indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des activités-et & condition gu’elle
soit séparée de la construction affectée a 'activite, sans excéder une surface de plancher de
100 m?,

Pour |3 sous-destination « autres éguipements recevant du public, seules sont autorisées les
déchiteries.
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CHAPITRE 1AUb2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

| 1AUb2.1 IMPLANTATION ET VDLI.II'&ETRIE DES CONSTRUCTIONS

1AUb 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publigues

Toute canstruction et installation nouvelle (dépdts, aires de stockages, ...) doit étre implantée 35 m
minimum de I'alignement.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements liés & lo voirie et aux réseaux

divers.

1AUb 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées en retrait d'au maoins 5 métres par rapport aux limites séparatives.

Marge spéclale d'isolemant
En limites de la zone agricole (A) ct de la zone naturelle {N), les constructions doivent respecter un
retrait minimum de 10 métres,

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux quipements liés & la voiric ot aux réseaux

divers.

1AUb 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Larsque plusieurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale
mesurge entre chague construction doit étre au maoins égale 4 5 métres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux bétiments annexes.

1AUb 2.1.4 Emprise au sol

L'emprise au sol maximum des canstructions ne doit pas dépasser 70% de la surface de la parcelle,

1AUb 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux au droit du point
considéré (faitage, dgout),

La hauteur maximale des canstructions est fixée 3 14 métres.
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1AUb 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Toute autorisation d'oceupation du sol peut &tre refusée ou n'étre accordée gue sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou Faspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou & 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1AUb 2.2.1 Dispositions générales

a) Volume et aspect général

Volume et forme :

La farme et le volume des constructions doivent &tre on harmaonie avec le milieu environnant et étre
compatibles avec les constructions cnvironnantes.

Aspect et nature des matériaus :

L'aspect, la nature el la couleur des matériaux doivent tre en harmaonie avec le milicu environnant.

Facades :

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent &tre traitées avec le méme soin que
les fagades principales et en harmonie avec elles.

L'aspect extéricur des constructions ne doit pas présenter 'aspect de matériaux destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, tels gue carreaux de platre, hriques creuses, parpaings.

Toitures

Les toitures ne devront pas présenter I'aspect de matériaux tels que la téle, ou lo fibrociment.
Les toitures composées de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite.

b) Dispositifs techniques particuliers destinés a l'utilisation des énergies
renouvelobles : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront &lre intégrés dans la compesition architecturale d'ensemble de la
canstruction, que ce soit en fagade ou sur toiture. lls devront &tre installé de rive a rive, sur une scule
ligne en partie basse de |a toiture.

lls seront posés de maniére a ce que les éventuelles nuisances soient les moins sensibles possibles
pour le voisinage.

Leur aspect extéricur et notamment leur couleur dait &tre choisi de maniére & ce gqu'ils s'intégrent le
mieux possible dans le paysage.

%'ils sont posés en toilure, une attention particuligre sera portée de maniére a ce qu'ils soient bicn
intégros grice A leur alignement et & leurs proportions,
lIs devrant élre installés parall&élement & la toiture sans débord possible,
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- Enfacade
L'implantation des panneaux solaires est autorisée en facade ou pignon a condition gu'ils soient
positionnés verticalement et parallélement au mur. lls devront &tre intégrés dans la compaosition
architecturale de la facade et étre en harmanie avec les matériaux utilisés.
Les installations techniques devront Etre invisibles ou que ces panneaux soient
l'implantation de panneaux en allége de fenétre, on garde-corps, ..est aulorisée.

1AUbB 2.2.2 Cldtures

La hauteur des cldtures est limitée 4 2 mélres.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriégtés, les clotures doivent &tre congues de maniére &
s"harmoniser avec la construction existante ou future et avec le paysage environnant.

Les clétures seront constituées de grilles ou grillages rigides de couleur verte doublées de plantations.
Clles devront permelttre le passage de |a petite faune.

Les clétures ne devrant pas présenter un aspect type « plagues de béton ».

1AUb 2.3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

1AUb 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations cxistantes.

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par I'édification d’une constructian, il doit
Btre envisagé, sous réserve que les contraintes physiques du terrain le permettent, une plantation
équivalente en nombre de sujets d espéces indigénes, de fagon a contribuer au maintien du patrimaoine
arboré de la commune.

h) Obligation de planter

1) Aumoins 10 % de |a surface de la parcelle sera traité en espaces verts.

2} Au moins 50 % des marges de recul par rapport aux voics scront traitées en espaces verts
inaccessibles aux véhicules,

3) Il sera planté un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement des véhicules [égers en aérien,

En cas de réalisation de structures photovoltaigues ou d'ombriéres sur les stationnements, les
plantations, 3 raison d’un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement, devront faire I'objet
de regroupement dans des espaces dédiés.

4) Les installations nuisantes et les dépdts a Iair libre devront étre entourés d'un écran de plantation
d'arbres a feuillage persistant,
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2) Les marges d'isolement spéciales scront obligatoirement plantées d'alignement d'arbres et de
haies buissonnantes de maniére & farmer un éoran paysager.

6) Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux drainants.

7) La composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes et caduques et intégror
au mains 3 essences différentes.

8] Une attention particuliére devra étre portée aux essences allergénes,

Parmi les arbres, les plus allergisants sont :
o Les bétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, 'aulne et le noisetier.
»  Les coniféres, avec un rile important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un rile mincur.,
= Les platanes.
s Les oléacées dont 'olivier, le fréne ot le troéne,
s Les chénes.

Parmi les graminées, les plus allergisantes sont ;
¢ Laphléole,
+  L'ivraie.
s Ledactyle,
= Le paturin.
Parmi les herbacées les plus allergisantes sont ;
s Les plantains.
s |'armoise.
s Laes chénopodes,
¢ Urticacces avec la pariétaire sur le pourtour méditerranéen

Source : https:fwww airporif ossa. i/oomprendre-lo-poliution/carte-des polfens

1AUb 2.3.2 Performances énergétiques

Les canstructions devront atteindre une performance énorgétique RE2020,

1AUb 2.4 - STATIONNEMENT

1AUb 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des wvéhicules correspondant aux bescins des constructions et installations
{constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans l'assiette du terrain nécessaire a l'opération ou dans son cnvironnement
immédiat, et en dehors des voies publiques.

Les manao=uvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic des voies cnvironnantes.
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Caractéristigues des places :

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
Dimension pour un emplacement de véhicules légers ¢

- Langueur :5m

- Largeur: 2 mb50

- Dégagement : 5 m 50

Toutes les dispositions devront &tre prises pour réserver sur chagque propriété les dégagements
nécessaires au stationnement et aux manocuvres de fagon a ce que les opérations de chargement des
véhicules s'effectuent & l'intéricur de |a propriété,

1AUb 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'appligue aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d'usage de tout ou partie des
canstructions existantes,

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
reglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédiées 3 ces destinations ou sous-
destinations.

Conformement a "articlel. 151-33 du Code de F'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la
dacision de non-oppoesition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut &tre tenu guitte de ces ohligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, scit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
slationnement existant ou en cours de réalisation et situé 3 proximité de l'opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

a) Habhitation

Une place par logement.
b) Artisanat, industrie et commerce de gros

La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 20% de la surface de plancher
¢) Bureau

1 place pour 55 m* de surface de plancher maximum.
Places visiteurs : 1 place de stationnement par 100m? de surface de plancher.

t) Entrepdt

La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 10 % de la surface de plancher
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e) Commerce de détail
La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 60 % de la surface de plancher

f)  Equipements d’intérét callectif et services publics
Le nombre de places devra étre estimé en fonclion des besoins engendrés par la construction en
Lenant compte de sa taille, de la fréquentation allendue, de ses heures d ouvertures et des possibilités

de stationnement existantes & praximité.

g) Stotionnement vélo :

Il st exigé de respecter au mains les normes minimales suivantos ;

' Destinations | Narmes
| Bureaux | 1,5 m? pour 100 m® de surface de plancher,
Activités aminima, 1 place pour 10 employés,

Commerces de plus de 500 m? de surface de | a minima, 1 place pour 10 employés,
plancher




| 1AUb 3.1 ACCES ET DESSERTE

1) Principe général

Les voies de desserte ot les accés aux torrains doivent &tre adaptés & 'usage des terrains en termes de
tratic ot d'usagers lls doivent en outre étre aménagés de manigre & satisfaire aux exigences de la
securite routiére, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets.

2) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaisin,

La disposition des accés doil assurer la sécurité des usagers, ot leurs abords doivent &tre dégagés de
facon & assurer la visibilité. Les accts doivent 8tre situds on des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol |z visibilité ost mauvaise,

La largeur des accés est fixée & 3,50 métres minimum.

3) Vaoirie

Toute canstruction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voic publique ou privée en bon
etat de viabilité, dans des conditions répondant i son impaortance ou a la destination des constructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toule sécurité la circulation des véhicules
de lutte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les vaies nouvelles devrant avoir une largeur minimale de chaussée de 6 métres ot un trottoir,

1AUb 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Toute construction nouvelle 3 usage d'habitation ou abritant des aclivilés doil &lre alimentée par le
réseau public en eau potable sous pression. Cette alimentation peut éventuellement étre assurée par
un captage, un forage ou un puits particulier sans gu'il y ait de mélange entre un réseau intérieur
privé et le réseau de distribution public en eau potable. L'utilisation d'un captage d’eau privé est
soumise a déclaration en mairie ot sera soumise 3 un contréle sanitaire de 'eau distribude.

2) Assainissement

Tout branchement au réseau d'assainissement doitl respectler la réglementation en vigueur,
c) Eoux usées

Le branchement sur le réscau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle, Toutefois, on absence de réseay ot uniqguement dans ce cas, un assainissement individuel
conforme a la réglementation cn vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére 4
pouvaoir &tre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation,

L'évacuation des ligquides industriels résiduaires est soumise aux dispositions de l'article R. 111-8 3 R.
111-12 du Cade de I'Urbanisme,

137



d) Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales sera réalisée a la source par défaut (infiltration a la parcelle ou
récupération pour des usapes domestiques), a minima pour les pluies courantes (10 mm/24 k).
L'infiltration des eaux 3 la parcelle pourra s'effectuer soit 4 I'aide de matériaux drainants, perméables
et/ou & I'aide de dispositifs adégquats (puisards, noues, fossés drainants, bandes enherbées. ).

Le raccordement au réscau ost possible de maniére dérogatoire, sur justification de l'impossibilité
technigue de gestion a la parcelle, Des dispositifs de dépollution seront mis en place si nécessaire,
notamment pour les caux de parkings.

Dans le cadre d'un projet d'aménagement, les eaux pluviales seront gérées pour chagque projet, surla
base d'une étude hydrauligue privilégiant infiltration a la parcelle par technigues alternatives [noues,
drainages, puits filtrants, bassin de rétention...), comportant un débit de fuite maximal autorisé vers
les collecteurs publics d'1 I/s/ha pour une pluie décennale.

3) Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergic électrique ot de teélécommunication réalisées par les
constructeurs & l'intéricur des parcelles seront en souterrain :

- Larsque les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsque les conditions économigques e permettent et notamment pour les
opérations d'ensemble,

4) Déchets urbains et encombrants
Les constructions, a I'excoption des habitations individuclles, devront étre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant ot destings au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront pormettre une collecte sélective des déchets el une manipulation sans difficulté

do tous les récipients nécessaires  cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront étre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5] Alimentations pour véhicules rechargeahbles

Les canstructions nouvelles doivent respecter le Code de I'Habitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédices a la recharge des vehicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Réseau de communication électronique
Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électroniques lorsque le réseau

existe, Le cibloge de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des cammunications électronigues devront étre prévus dans le cas du réseau futur,
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Il s"agit d'une zane naturelle réservée aux activités agricoles,

Elle correspond aux espaces & protéger en raison du potentiel agronomigque, biologique ou
economigue des terres agricoles au sein desquelles les activités agricoles peuvent se développer
{exploitations, logement des exploitants).

- Le secteur Azh est une zone naturelle humide stricte interdisant toute nouvelle construction dans
un objectif de préservation des espaces naturels. Ce zonage se superpose a celul de la zone A et le
réglement associé au zanage zh supplante celui de la zone A ol se situe |a zone humide.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

= Préserver ot valorisor 'activité agricole sur le territoire.



RAPPELS RELATIFS AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Selon le principe de prévention, "attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme ost attirée sur les phénoménes naturels et technologiques margquant le territoire
du Mérévillois,

= Protection des zanes humides

La zone A est concernée par des zones humides {Cf. plan de zonage). Ces secteurs devront
respecter les dispositions de 'article « AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES
COMSTRUCTIONS » de la zone A.

»  Risque de mouvement différenticl conséoutif 4 la sécheresse et a la réhydratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
3 la sécheresse et 3 la réhydratation des sals argileux (risque faible 3 moyen selon la
cartographie dtablie par Géorisques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Des précautions particuligres doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la piéce 6 du PLU a 'annexe 6.7.

= Pollution des sols

Les constructeurs devront prendre en compte les sites référencés dans la base de donndes
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) suscoptiblos
d'engendrer une pollution de 'environnement et ceux avérés (Cf, pidce 6 du PLU 4 'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s"assurer de leur dépaollution si besain.

Une attention particuliere doit également &tre apportée aux parcelles et batiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des
populations sensibles. 5 existence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compalibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

=  Remontées de nappes.

Il conwiendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe (voir sur www.georisques.gouv.fr) et interdire pour toute nouvelle canstructian,
extension ou réhahilitation, de réaliser des caves et sous-sols,

»  Lutte antivectorielle

Le département de |'Essonne est inscrit au niveau albopicticus 1 du plan anti-dissémination du
chikungunya et de la dengue en métropole (arrété prefectoral de I"ARS-5E n®012-2019 du 2
mai 2019).
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= Secteurs de sensibilité archéologique définis par arrété préfectoral

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologigues. Un périmétre pour les
vestiges est défini par le préfet de région,

Conformément & I"article R.523-1 du Code du patrimoine : « Les opérations d'aménagement,
de canstruction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de lewr localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éiéments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises gue dons le respect des mesures de détection et, e
cas échéant, de conservation et de sauvegarde par 'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations d'oménagement. »,

ll5 sont donc soumis a I'avis de la DRAC. Les modalités de saisine de la DRAC dans le cadre de
linstruction des autorisations d'occupation et d’utilisation du sol sant indiquées dans 'arrétd
2004-677 du ler décembre 2004, Le plan et arrété préfectoral sont dans 'annexe 6,7 du PLU,

= Canalisations de transport de matiéres danpereuses

Une canalisation de gaz est présente en certains points du territoire communal, Leurs
exploitants sont tenus d'en assurer la sécurité vis-a-vis des constructions et installations
proches en application de Farrété du 5 mars 2014 définissant les modalités d'application du
chapitre V du titre V du livre ¥V du code de 'environnement et partant réglement de la sécurité
des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits
chimigues.

= Protection des forages d'eau potable

La zone A est concernée par la protection du captage. Dans les secteurs de protection du
forage d'eau potable, toutes mesures doivent &lre prises pour éviter un risgue de pollution ou
de dégradation de la source (Cf. annexe 6.1 du présent réglement de PLUJ.

= Périmétre de 35 métres autour des cressonnicros

Dans le périmétre de 35 métres autour des cressonnitres et des sources qui les alimentent,
toute mesure doit &tre prise pour éviter la contamination des caux, Sont notamment interdits
les dispositifs de traitement des eaux usées par le sol {dispositif autonome).

= Site inscrit de la Haute Vallée de |a Juine

Une partie de |a zane A est concernée par la zone de protection dite « Site inscrit de La haute
vallée de la Juine » est instituée au titre de la loi de 1930 relative a la protection des
monuments naturels et des sites de caractére artistique, historigue, scientifique, légendaire
ou pittoresque. Dans ce périmétre les projets doivent faire 'objet de précautions particuligres
ot nécessitent I'intervention de I"Architecte des Batiments de France,

= Manuments histariques

La zane A est concernée par le rayon de protection de 500 métres des Monuments Histariques,
Les demandes d"autarisation sont soumises & 'accord de I'Architecte des Batiments de France,
(Cf. pigce 6 du PLU & I'annexe 6.1).
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"  Bande de protection des lisiéres foresticres

L zane A est concernée par la bande de protection des lisigres forestieres qui définit une zone
non canstructible de 50 métres au droit des bois de plus de 100 hectares, a I'exclusion des
batiments 4 usage agricale.

Peuvenl Loutefois &tre autorisés :

- la réfectian et I'extension limitée des constructions existantes, dés lars qu'il n'y a pas
d'avancés vers le massif ;

- les installations et aménagements nécessaires a 'entretien et la gestion forestiére ;
les travaux nécessaires a la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi
que des cheminements piétanniers balisés ;

- les aménagements légers nécessaires 3 exercice des activités  agricoles de
sylviculture ou forestiéres ;
les aménagements dintérét public compatibles avec la destination de la marge de
recul (bassins paysagers de rétention des eaux pluviales, aires de jeux, cldture pour
protéger des milieux ou des espéces sensibles 3 une fréguentation importante des
promeneurs, banes, panneauy indicateurs...}

=  Eléments de patrimoine bati & protéger identifiés en application de I'article | 151-19
du cede de 'urbanisme

Les batiments protégds figurant sur le document graphique {piéce 5) sont soumis aux
dispositions de 'articles A 2.2.4 du présent réglement.

" Fspaces Verts a Pratéger [EVP) identifiés en application de Particle L 151-23 du code
de l'urbanisme

Ces éléments de paysage figurant sur le document graphique (pigce 3) sont soumis aux
dispositions de I'article A 2.3 du présent réglement.

= Axes de ruissellement

En cas d'axes de ruissellements identifiés & I'aide de la cartographie fournie en annexe 6.7, toutes
nouvelles constructions, aménagements, remblais sur ces derniers est interdit,

=  Remontées de nappe dans la vallée de la Juine

Pour toute nouvelle construction, extension ou réhahilitation, il est interdit de réaliser des
caves et sous-sols,

®  |utte antivectorialle

Le département de 'Essonne est inscrit au niveau albopicticus 1 du plan anti-dissémination du
chikungunya et de |la dengue en métropole {arrété préfectoral de I"ARS-SE n"012-2019 du 2
mai 2019).
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Destinations / Sous-destinations de la zone A

Hahitation Logement
Hébergement

Artisanat ef commerce de détail

Restauration
Commerce et activités de | Commerce de gros
service Activités de services ol s'effectue Paccuell d'une clientéle
Hébergement hatelier el touristique )
| Cinéma

Industrie

Autres activites des Entrepdt

secteurs primaires, | Cuisine dédiée d lo vente en ligne

secondaires et tertiaires | Buregu

Centre de congrés et exposition

Locoux et bureaux des administrations publiques et gssimilés
Equipements d’'intérét Locoux technigues el industrizls des administrations publigues et assimilés
quip q

collectif et services Etablissements d’'enseighement, de santé et d'action sociale
publics Salles d'art et de spectacles
Equipements spartifs

Ligux de culte
Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et | Fxploitotion agricole

forestiéres Exploitation forestiére
Autorise
Admis sous condition
Interdit

Par ailleurs, sont également intordits :

Toutes les occupations ct utilisations du sal non autorisées sous conditions visées ci-dessous, et en
particulier :

= Les occupations et utilisations du sol de nature & porter atleinte au caractére de la zone.

* Les dépdts de ferrailles, de matériaux et de déchets, les entreprises de cassage de voitures,
ainsi que |a transformation des matériaux de récupération,

= L'ouverture et 'exploitation des carriéres.

" lestationnement des caravancs ct les installations de camping.

Dans les secteurs zh sont également interdits

- Tous travauy, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et hiologique des zones humides

- L'affouillement, exhaussements

- La création de plans d'eau artificiels, le pompage

- Le drainage, le remblaiement (dés le 1% m?), les dépdts divers ou le comblement
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- Uimparméahilisation des sols
- La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques
de la zone.

Sont admis sous condition :

= Les installations et dépdts classés soumis ou non au titre de la législation des installations
classées pour la protection de lenvironnement, & condition d'étre ligs directement a
I'exploitation agricole ot sous réserve de 'observation de |a réglementation en vigucur.

= Les constructions 31 usage d’hahitation, ot leurs annexes, limitées a 250 m* de surface de
plancher et sous réserve d'implantation a proximité des batiments existants (environ 50
métres) ot 4 condition d'étre destinées au logement principal du ou des exploitant(s), dont le
sidge est situé sur la ou les parcelles concernédes, ou au personnel, qui pour des raisons de
sorvice et de sécurité, a besoin d'@tre logé sur le lieu d exploitation,

»  Les constructions et installations 3 destination d’exploitation agricole qui sont nécessaires a la
transformation, au conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque
ces activités constituent le prolongement de 'acte de production.

= Ppur les batiments repérés au plan de zonage par une étoile, le changement de destination a
Iintérieur des constructions existantes en vue de la création de logements.

= Lescarrieres, 3 condition qu'elles ne soient pas situées dans les vallées et en particulier gu'elles
soient en dehars des périmétres de captages et des zones de cressonniéres.

" Les exhaussements et affouillements du sol lidgs aux travaux hydrauligues, aux besoins de
I'agriculture, et aux travaux d'utilité publigue.

" Dans le périmétre de 35 métres autour des cressonniéres et des sources qui les alimentent,
toute mesure doit ftre prise pour éviter la contamination des eaux. Sont notamment interdits
les dispositifs de traitement des eaux usées par le sol (dispositif autonome).

= Les puvrages ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routicres et aux réseaux
d'intérdt public.

Dans le secteur Azh, sont admis sous condition :

"  Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de
leurs fonctions naturelles (dessouchage, abattage, débroussaillage, élagage, modelés de
lerrain par terrassement et évacuation hors site, créalion de mares par terrassement en
déhlais, plantation d'espéces locales) sous réserve d'un plan de gestion ;

= |legs aménagements légers nécessaires 3 la gestion ou & Fouverture au public de ce milicu
humide, 3 condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte 3 la
préservation des milieux et que les aménagements soicnt congus de maniére a permettre un
retour du site 3 I'état naturel, sous réserve de l'acceptation des services de 'Etat et de Iavis
du SIARIA aprés dépdt du dossier adégquat.
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